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MATRICULA N°_ : DATA IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

RUA REPUBLICA SUL AFRICANA. O imével urbano constante do Lote 12 , da Quadra 21 , do
LOTEAMENTO ALTO DA BOA VISTA, com as seguintes medidas: 11,00m de frente, 10,89m de fundo,
27,80m de frente a fundo pelo lado direito, e 26,40m de frente a fundo pelo lado esquerdo, totalizando uma
area global de 295,00m?, localizado na Rua Republica Sul Africana, SN, Bairro Olhos D'agua, Brumado-
Bahia, cadastro municipal sob n° 01.07.045.0094.0001, - E que dos vendedores desmembram do que

houveram, conforme matricula sob n® 443, livro 2-D, fl. 70, no Cartério do Registro de Iméveis desta
Comarca. A Oficial:ﬁ@{m .

R-1-17.348- Em 24 de outubro de 2016.Adquirente: ODAIR JOSE RAMOS DE SOUZA, brasileiro, comerciante,
casado, RG 743226216 SSP/BA, CPF 669.040.055-72, residente na Rua Republica Sul Africana, n® 117, -
Bairro Olhos D'agua, Brumado - BA.Transmitentes: 01-0 espdlio de MARIA ATAIDE LOBO, neste ato
devidamente representado pelo seu inventariante Almir Gomes Lobo, casado, comerciante, 02- O Espélio de
IRACY ATAIDE LOBO, também representado por sua inventariante Rita Ataide Lobo Silva, casada, professora,
03- O Espdlio de ANTONIO MEIRA LOBO, igualmente representado por sua inventariante, Marlene Lobo
Santos, vilva, doméstica, todos residentes em Brumado - Bahia; 04- FLORISVALDO LOBO COQUEIRO e
sua mulher MARIA DOS SANTOS COQUEIRO, ele lavrador; ela do lar - residentes em Brumado - Bahia. 05-
PASCOAL COQUEIRO LOBO, e sua mulher RISOLENE CARVALHO COQUEIRO LOBO, ele bancario, ela
professora, residentes e domiciliados na Capital deste Estado, no bairro do Garcia, a8 Rua Leovigildo Filgueira ,
n0307, representados por Florisvgldo Lobo Coqueiro, 06- FERNANDO ALVES MARINHO e sua mulher
ANGELA MARIA SANTOS MARINHO, ele magistrado, ela bacharela em direito, ambos residentes na Cidadde
Barreiras - Bahia, & Rua Aroldo de Andrade n° 435, Centro; mais, SANTOS MARINHO & CIA LTDA, empresa
mobilidria também conhecida por Imobiliaria Sol, inscrita ne CGC/MF n° 14152748/0001-14, JUCEB n° 56.789,
CRECI n°® 1617/79, sediada em Brumado - Bahia, & Rua Mal. Deodoro n® 268, representada pela sua socia
gerente  Angela Maria Santos Marinho, todos legalmente representados por TANiA ROSEMAR SANTOS
CANGUGU, brasileira, solteira, auxiliar de escritério, RG 2.335.618 SSP-BA, CPF 595.047.735-91, residente na
Rua Deolino Carvalho 301, nesta Cidade. Escritura Publica de Compra e Venda lavrada pelo Tabelifo de
Notas Manoel Francisco Xavier Neto em 21 de outubro de 2016, pelo valor de R$13.000,00. DAJE Série 016, *
N° 975143(R$345,52). A Oficial:

R-2-17.348- Em 13 de janeiro de 2017. FINANCIADOR: BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia
mista, com sede em Brasilia, Capital Federal, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

- | Fazenda (CNPJ/MF) n° 00.000.000/0001-91, por sua Agéncia BRUMADO-BA, prefixo 0730-7, inscrita no -
CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0730-75, representada pelo Senhor ERICO NOGUEIRA DA SILVA, brasileiro, .
divorciado, bancario, portador do(a) do R.G n° 785367152 SSP BA e inscrito(a) no CPF/MF sob o nr.
856.393.465-15,residente e domiciliado na Avenida Jodo Paulo I, 1200, Apt® 03, Novo Brumado, -
Brumado/BA,FINANCIADO(A), NAJLA ROCHA DE SOUZA, CNPJ 11.124.337/0001-27, situada a Rua
Djalma da Silva Leite, 77, Bairro Olhos DAgua, nesta cidade de Brumado/BA, neste ato representado(a) pelo(s)
seu(s) dirigente(s) NAJLA ROCHA DE SOUZA, EMPRESA INDIVIDUAL Brasileiro(a), solteiro(a),
EMPRESARIA, identidade. nr. 0728825570, CPF nr.983.994.895-49, residente e domiciliada na Rua Republica
Sul Africana, 117, Bairro Olhos DAgua, nesta cidade de BRUMADO-BA, e. ainda, como INTERVENIENTE(S)

' GARANTE(S) ODAIR JOSE RAMOS DE SOUZA, brasileiro(a), casado, EMPRESARIO, CPF N. 669.040.055-
72, residente na Rua Republica Sul Africana, 117, Bairro Olhos DAgua, nesta cidade d& BRUMADO-BA: as *
presentes pessoas reconhecidas como as proprias por mim, Tabelido, de cuja identidade e capacidade juridica dou
fé, bem como de que desta escritura sera enviada nota ao competente Registro de Distribuigdo, na forma da lei. E.
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* Processamento’ ¢ Cobranga da Divida e Vencimento em Dias Feriados DECIMA QUARTA - IOF - ((

~ pelas partes foi uniforme e sucessivamente dito que, por este mstrumento de comum acordo e nos termos d&

clausulas que se seguem, tém justas e contratadas as seguintes clausulas: PRIMEIRA - VALOR DO CREDITO
O FINANCIADOR abre ao(a) FINANCIADO(A), e este(a) aceita, um crédito fixo (ou, em conta corrente) até p
limite de R$ 67.000,00 (sessenta e sete mil reais) a ser provido com recursos originarios da Agéncia Especial nﬁe
Financiamento Industrial - FINAME ou do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDE

empresa publica federal regida pela Lei nr 5.662, de 21.06.71, a conta do Contrato de Abertura de Crédito (C.A‘C)
nr 91214961013, celebrado entre 0o BNDES e o BANCO DO BRASIL S.A., com base na homologagio da FictI
de Resumo de Operagdo - FRO 64083559015, SEXTA - VENCIMENTO - O presente Instrumento vencer-se-f
dentro de 1.852 (um mil oitocentos e cinquenta e dois) dias, obrigando-se o(a) FINANCIADO(A) a pagar, ef]
15/01/2022, todas as responsabilidades dele oriundas, ai compreendidos: principal, comiss3o, reajuste monetari
juros, outros acessorios e quaisquer despesas, independentemente de qualquer aviso ou interpelagdo judicial ofs
extrajudicial. SETIMA - FORMA DE PAGAMENTO - Sem prejuizo do vencimento retro estipulado e da

—

FINANCIADOR. de quaisquer direitos que the assistam por for¢a do presente Instrumento ou a concordancia corfi
atrasos no cumprimento ou inadimplemento de obrigagio do(a) FINANCIADO(A), nio afetardo aqueles direitd}
ou faculdades -- que poderdo ser exercidos a qualquer tempo -- € ndo alterardo, de nenhum modo, as condi¢dg
estipuladas’ neste Instrumento, nem obrigario o FINANCIADOR relativamente a vencimentos
inadimplementos futuros DECIMA - ENCARGOS FINANCEIROS - Os juros sdo devidos a taxa anual de 13¢

treze) pontos percentuais, incluido o spread do Banco de 11% (onze) pontos percentuais ao ano, acima da Taxa d-
p p P .

Juros de Longo Prazo - TILP, divulgada pelo Banco Central do Brasil: I - O montante correspondente a parcela dp
Taxa de Juros de Longo Prazo - TILP que vier a exceder a 6 (seis) pontos percentuais ao ano sera capitalizado np
dia 15 (quinze) de cada més de vigéncia deste instrumento e no seu vencimento ou liquidagdo, e apuradp
mediante a incidéncia do seguinte termo de capitalizagdo sobre o saldo devedor, ai considerados todos os eventds

ocorridos no periodo: DCP/DAC TC = {(1 + TIJLP)} - 1, sendo: 1,06 TC = Termo de Capitalizagdo: TILP = Taxa -

de Juros de Longo Prazo, divulgada pelo Banco Central do Brasil, expressa em nimero decimal; e DCP = nimerp
de dias existentes entre a data do evento financeiro e a data de capitalizagdo. vencimento ou liquidagdo dp
obrigagdo, considerando-se como evento financeiro todo e qualquer fato de natureza financeira do qual resulte o

possa resultar alteragdo do saldo devedor do Contrato; ¢ DAC = niimero de dias do ano civil (365 ou 366, casp -

seja o ano bissexto). O montante referido no inciso "1" acima, que sera capitalizado, incorporando-se ao principgl
da' divida, sera exigivel juntamente com as parcelas de principal. II - Quando a Taxa de Juros de Longo Prazol-
TILP for superior a 6 (seis) pontos percentuais ao ano, o percentual de juros acima fixado, acrescido da parcelp
ndo capitalizada da TILP de 6 (seis) pontos percentuais ao ano incidira sobre o saldo devedor, nas datas d
exigibilidade dos juros mencionados nesta clausula ou na data de vencimento ou liquidagio deste titulo, observadp
o disposto no inciso acima, e considerando para o calculo diario de juros, o niimero de dias decorridos entre a data
de cada evento financeiro e as datas de exigibilidade acima citadas. IlI - Quando a Taxa de Juros de Loqgo Prazo}-
TILP. for igual ou inferior a 6 (seis) pontos percentuais ao ano, o percentual de juros acima fixado, acrescido da
propria TILP, incidira sobre o saldo devedor, nas datas de exigibilidade dos juros mencionados nesta clausula o
na data de vencimento ou liquidagio deste contrato, sendo considerado, para o calculo diario de juros, o nimero de
dias decorridos entre a data de cada evento financeiro e as datas de exigibilidade acima citada. O montante

apurado nos termos dos incisos "II" ou "HI", conforme o caso, sera exigivel a contar de 15/01/2017,
p

trimestralmente, durante o prazo de caréncia, e, mensalmente, durante o periodo de amortizagio, juntamente cof
as prestagdes do principal,e no vencimento ou liquidagdo deste contrato, observado o disposto nas Clausulds
)
FINANCIADO(A) obriga-se a pagar o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguros ou relativas p
Titulos ou Valores Mobilidrios (IOF), de acordo com a legislagdo em vigor, e, desde j4, autoriza p
FINANCIADOR a efetuar o débito em sua conta de depositos, sendo que o valor correspondente ser-lhefa
informado mediante aviso de débito e/cu aviso no extrato de conta corrente. DECIMA QUINTA -GARANT TIAS|-
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Livro: 2-F-M
MATRICULAN®17.348 . DATA13/01/2017. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

(Continuagdo da fl. 47) Em garantia do principal da divida e das demais obrigagGes decorrentes deste
“ Instrumento, o (a) INTERVENIENTE GARANTE d4, em primeiro grau e especial hipoteca, neste ato
constituida, sem concorréncia de terceiros, o imovel de propriedade de ODAIR JOSE RAMOS DE SOUZA
que o(a) INTERVENIENTE GARANTE possui e explora, com as seguintes caracteristicas: - Espécie: Imével
urbano; - Localizagio: Rua Republica Sul Africana, SN, Bairro Olhos D'agua, Brumado - BA; - Circunscri¢do
-onde se acha situado: Comarca de Brumado, Estado da Bahia; - Confronta¢des e confrontantes: o imovel
urbano constante do Lote 12 (doze), da Quadra 21(vinte € um), do LOTEAMENTO ALTO DA BOA VISTA,
com as seguintes medidas: 11,00m (onze metros) de frente, 10,89m (dez metros e oitenta e centimetros) de
fundo, 27,80m (vinte e sete metros e oitenta centimetros) de frente a fundo pelo lado direito, e 26,40m (vinte e
seis metros e quarenta centimetros) de frente a fundo pelo lado esquerdo, -totalizando uma area global de
295,00m2 (duzentos e noventa e cinco metros quadrados); -Titulo de dominio: Escritura de Compra e Venda,
lavrada em 21/10/2016, no Livro 209,fls. 29/30, Ordem 3679, do Cartério de Notas cumulado com Fungdes de
Protestos, Comarca de Brumado, Estado da Bahia; e registrado em 24/10/2016 sob o R-1-17.348 (dezessete mil
trezentos e quarenta e oito), as fls. 47 (quarenta e sete) do Livro 2-F-M (dois-efe-eme), no Cartério de Registro
de Imoveis, Hipotecas, do municipio e comarca de Brumado, Estado da Bahia;-Benfeitorias: as existentes e
outras que venham a integrar o imovel na vigéncia deste financiamento; - Valor total do imovel:
R$150.000,00(cento e cinquenta mil reais) DECIMA SETIMA - IMOVEL DE LOCALIZACAO - Os bens
objeto de garantia,por este instrumento pactuada, encontram-se localizados em BRUMADO-BA, na Rua
REPUBLICA SUL AFRICANA SN OLHOS D AGUA, CEP 46.100-000.DECIMA OITAVA - REFORCO
DE GARANTIA - 0(A) FINANCIADO(A) OBRIGA-SE, SE A GARANTIA VIER A CAIR EM NIVEL
INFERIOR A 200 (DUZENTOS) PON1rOS 'PERCENTUAIS DO VALOR DO SALDO-DEVEDOR D STA
DIVIDA, POR QU 9 UER RAZAQ, INCLUSIVE EM DECORRENCIA DE ELEVACAO-DE SALDO
DEVEDOR MOTIVADA POR DEBITO(S) DE ENCARGOS FINANCEIROS, A DILIGENCIAR NO
PRAZO MAXIMO DE 05 (CINCO) DIAS, NO SENTIDO DE RESTABELECER AQUELE
NIVEL,PROMOVENDO, PARA ESSE EFEITO, O NECESSARIO REFORCO DE GARANTIA, SOB PENA
DE VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA INDEPENDENTEMENTE DE QUALQUER
INTERPELAGCAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL.VIGESIMA NONA - OUTRAS CONDICOES - A
FINANCIADO(A) obriga-se ainda a: I. aplicar os recursos recebidos unicamente na execugio do projeto objeto
deste Instrumento Contratual (conforme Quadro de Aplicagdo de obrigagdes junto 21este Instrumento 6rgdos
do meio ambiente, durante o prazo de vigéncia XI. observar, durante a vigéncia deste Instrumento, o Recursos);
II. aportar os recursos proprios previstos para a execugdo do projeto, bem como, em sua totalidade, os recursos
necessarios a cobertura de eventuais insuficiéncias ou acréscimos do orgamento global do projeto;

- III.comunicar prontamente ao FINANCIADOR qualquer ocorréncia que importe modificagio do projeto; IV.
cumprir, no que couber, as "DIPOSICOES APLICAVEIS AOS CONTRATOS DO BNDES", aprovadas pela
Resolugdo n.°665, de 10- de dezembro de 1987, com suas alteragdes;, V. cumprir, no que couber, as
"CONDICOES GERAIS REGULADORAS DAS OPERACOES" relativas 8 FINAME, a serem realizadas de
acordo com o Decreto n.° 59.170,de 02 de setembro de 1966, microfilmadas sob o n.° 399.674, averbadas na
coluna de anotagdes do Registro n.°4.879, do livro H-9, no 2°. Oficio de Titulos e Documentos da Comarca do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; XIII. comprovar, quando solicitado pelo FINANCIADOR. a devida
aplicagdo dos recursos previstos no Quadro de Aplicagdo de Recursos do projeto, bem como o cumprimento
das Condigdes Especiais IX e X; XIV. ndo ceder ou transferir os direitos e obrigagdes decorrentes deste
Instrumento, bem como néo vender ou de qualquer forma alienar os bens financiados, sem autorizagdo expressa
do BNDES/FINAME, sob pena de rescisdo de pleno direito do Contrato, o que acarretara o vencimento de
todas as obrigagdes por ela assumidas, tornando imediatamente exigivel o total da divida, compreendendo o
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principal e os acessorios, inclusive quanto as parcelas Yincendas que se considerardo antecipadamente
vencidas, sem prejuizo das demais medidas e sangdes cabiveis; XV. nas operagdes garantidas por penhor de
direitos cieditorios, comprovar ciéncia do devedor(es) cré%ito(s) empenhado(s) a respeito do penhor
- constituido, mediante notificagdo a ser efetuada em Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos ou mediante
' instrumento pablico ou particular registrado nos:Oficios de Titulos e Documentos da Comarca do domicilio do
credor e da Comarca do domicilio do devedor do(s) crédito(s) empenhado(s), XVI. independentemente de
culpa, ressarcir o FINANCIADOR de qualquer quantia que este seja compelido a pagar em razdo de dano
ambiental decorrente do projeto objeto deste Instrumento Contratual; bem como a indenizar o BNDES por
qualquer perda ou dano que este venha a sofrer em decorréncia do referido dano ambiental. XVII. apresentar ao
FINANCIADOR, na hipotese de operagdo passivel. de ser caracterizada como ato de concentragdo na forma
prevista nos artigos 88 e 90 da Lei n° 12.529, de 30.11.2011, de"decisdo final do Conselho Administrativo de
Defesa Econémica - CADE quanto a sua aprovagéo, ou manifestagdo formal dessa autarquia no sentido de que
0.mesmo ndo se configura como ato de concentragdo econdmica; XVIIL. notificar o FINANCIADOR, em até
30 (trinta) dias corridos da data em que tomar ciéncia, de que ela ou qualquer de suas controladas, ou ainda,
qualquer dos respectivos administradores, empregados, mandatarios, Tepresentantes, fornecedores, contratados
ou subcontratados relacionados ao projeto, encontram-se envolvidos em investigagdo, inquérito, agao,
procedimento e/ou processo, judicial ou administrativo relativos a pratica de atos lesivos, infragdes ou crimes
contra a ordem econdmica ou tributaria, o sistema financeiro, o mercado de capitais ou a Administragido
Publica, nacional ou estrangeira, de "lavagem" ou ocultagdo de bens, direitos e valores, terrorismo ou
financiamento a terrorismo, previstos na legislagdo nacional e/ou estrangeira aplicavel, desde que nio estejam
sob sigilo ou segredo de justiga, devendo, quando solicitado, pelo FINANCIADOR e sempre que disponivel,
fornecer copias de eventuais decisdes proferidas e de quaisquer acordos judiciais ou extrajudiciais firmados no
ambito dos citados procedimentos, bem como informagdes detalhadas sobre as medidas adotadas em resposta a
tais procedimentos TRIGESIMA - ESPONSABILIDADE NA SUCESSAO EMPRESARIAL - Na hipotese de
sucessdo empresarial, os eventuais sucessores do(a) FINANCIADO(A) responderdo solidariamente pelas
obrigagdes decorrentes do instrumento contratual celebrado entre o FINANCIADOR e o(a) FINANCIADO(A).
Nio se aplica o disposto nesta Clausula se houver prévia anuéncia do FINANCIADOR ao afastamento da
solidariedade na cisdo parcial, TRIGESIMA PRIMEIRA - SISTEMA DE INFORMACOES DE CREDITO
DO BANCO CENTRAL - SCR - 0(a)(s) FINANCIADO(A)(S) declara-se(m-se) ciente(s) que foi(foram)
comunicé'do(s) que: I - os débitos e responsabilidades decorrentes de operagdes com caracteristicas de crédito
por ele(s) rea;izadas serdio registrados no Sistema de Informagdes de Crédito do Banco Central - SCR; II - o
SCR tem por finalidades fornecer informagdes ao Bacen para fins de supervisdo do risco de crédito a que estdo
expostas as instituigdes financeiras e propiciar o intercimbio de informagdes entre essas instituicbes com o
objetivo de subsidiar decisSes de crédito e de negocios; III - podera(do) ter acesso aos dados constantes em
seu(s) nome(s) no SCR por meiq da Central de Atendimento ao Publico do Bacen (CAP); Daje500971 no valor
- deR$ 594,37. A Oﬁcialz(lé@&@,%ﬁlw

** FIM DOS ATOS PRATIC.A,DOS NO REGISTRO N¢ 17348**
** CONTINUA NO VERSO **
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12 QFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS,
TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DE BRUMADO — BA

RAFAEL CARVALHO OLDENBURG DE ALMEIDA, Oficial do Registro de Iméveis e
Hipotecas, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Brumado , Estado da Babhia,
na forma da Lei,

Certifico e dou fé que a presente copia € reprodugao auténtica da matricula n2 17348,
extraida nos termos do artigo 19, § 12 e 11 da Lei 6.015/1973, e noticia integralmente todos
os atos, alienacdes, Onus reais, citacoes e acoes reais, citacoes de acOes pessoais
reipersecutdrias e outros gravames praticados sobre o imével objeto da mesma e que ndo ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, servindo esta como certidao de situacao
juridica do imadvel. Esta certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, nos termos do art. 764 do
Provimento Conjunto CGJ/CCI n. 15/2023 do TJBA. .. Eu, Natalia Abreu Santos, Escrevente
Autorizada, conferi e assino digitalmente. Brumado, 01 de junho de 2026. Protocolo n2 8258.
DAJE: 0538.002.010586

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 40,74. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,49. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28. 0538.AB010933-4
FMMPBA: R$ 1,19 XA1FSH11B6
FEURB: R$ 1,19 Consulte

DEF. PUBLICA: R$ 1,52 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78
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