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EXECUGAO FISCAL N°© 5046818-83.2018.4.04.7100/RS
EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: ROSELAINE FANTON e Outros

LAUDO DE AVALIACAO

Aos vinte e oito dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte cinco, em
cumprimento ao mandado 710023411442, eu, Fernanda A. Freitas, Oficial de
Justica-Avaliador, abaixo-assinado, dirigi-me ao endereco de situacédo dos bens e
procedi a sua avaliagdo, conforme segue:

- 0o imoével situado no bairro Espirito Santo, um terreno medindo 11m16 de frente por
35m50 de extensao da frente aos fundos, distanciando 60,97m da Estrada do
Campo Novo, conforme descrito na matricula 27.043 do Registro de Imodveis da 32.
Zona de Porto Alegre; que segundo informacdo da PMPA, o enderego correto da
referida matricula é Av. Juca Batista, 1374 (garagem) e 1376 (residéncia). Verifiquei
que o imovel esta dividido da seguinte forma: 1° piso: Garagem (alugada para uma
loja de auto pecgas), depésito, sala para botijdes de gas e piscina; 2° piso:
passarela, sala de estar com lareira, 2 cozinhas, lavanderia, 3 dormitérios (sendo
um deles suite), 2 banheiros e 1 lavabo; 3° piso: espaco com brinquedoteca.
Conforme pesquisa no site da Prefeitura de Porto Alegre, o imodvel tem area
construida da casa: 235m2 e area construida da garagem: 140m2, totalizando
375m2. O prédio esta localizado em avenida de grande movimento, servida por
diversas linhas de 6nibus e lotacbes, em frente ao centro comercial do
supermercado Bistek.

- Avaliacao: R$ 1.300.000 (um milhao e trezentos mil reais)
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- 0 imével situado no bairro Espirito Santo, a saber: a casa de madeira n® 1231 da
Estrada Juca Batista, com suas dependéncias, benfeitorias, instalagbes e o
respectivo terreno, medindo 11m12de frente, por 16m55 pelo lado sudeste e, pelo
outro lado, a noroeste, mede 18m40, nos fundos mede 11TmO00 a sudoeste,
conforme descrito na matricula 76.604 do Registro de Iméveis da 32. Zona de Porto
Alegre. Compareci na Av. Juca Batista, 1231, onde encontrei um prédio comercial
com 3 pisos. Verifiquei que existem 2 lojas no piso térreo, 2 no subsolo e 4 salas no
piso superior, e ndo uma casa de madeira, como acima citado. Segundoinformacao
obtida no site da Prefeitura de Porto Alegre, referido imével tem uma area territorial
de 193,00m2 e area construida em alvenaria de 427,00m2. O prédio conta com
vagas para estacionamento em frente e esta localizado em avenida de grande
movimento, servida por diversas linhas de 6nibus e lotacdes.

- Avaliacao: R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais)



