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Monica Felisberto de Souza — Perita Judicial Avaliadora de Imdveis CNAI 011178 3° Regido/RS
EXMO. SR. JUiZ DE DIREITO DA 2° VARA CiVEL DA COMARCA DE CHARQUEADAS

-RS.

Processo n° 5000045-18.2016.8.21.0156/RS

ACAO EXECUGAO DE TIiTULO EXTRA JUDICIAL.
EXEQUENTE: BADESUL DESENVOLVIMENTO S.A, - AGENCIA DE FOMENTOS.

MONICA FELISBERTO DE SOUZA, devidamente qualificada nos autos
do processo em epigrafe, vem respeitosamente a presenc¢a de Vossa Exceléncia,
apresentar a conclusdao do nosso departamento de avaliagdes, quanto ao valor

de comercializacdo do imével descrito abaixo:

Matricula n° 21.295, Registro Geral, Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Séo Jer6nimo- RS.

TERRENO URBANO, designado como lote n°® 200, da quadra 541, com area
de 30.000m? (trinta mil metros quadrados), com frente para Estrada
Municipal, no Bairro Distrito Industrial, na cidade de Charqueadas/RS,
cadastrado pela Estada Municipal, RS 401 e com terras do Estado. Norte, com
area destinada a empresa Ciamont, medindo 128,34 metros; ao Sul, com
area remanescente, medindo 179,48 metros; ao Leste, com area de
seguranca de estado, medindo 203,27 metros; e, ao Oeste, onde entesta com
a Estrada Municipal, medindo 193,65 metros.

Tomando-se por base as considera¢des descritas acima e tendo em
vista quanto a area documentada a ser avaliada de 30.000m? (trinta mil metros
quadrados ) e suas benfeitorias, sua localizagao, formato, plantagdes, arvores,
dimensdes e condi¢cdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdao do
logradouro, situacdo e fins de utilizacdo, avaliamos o imdével no valor de RS
13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil Reais), conforme discriminagao

junto ao laudo em anexo.

Rua Doutor Nilson Teobaldo Schaeffer, n® 758, apto 25 — Caxias do Sul —95013-400.
E-mail: monicafelisbertodesouza@gmail.com
Fone: (54) 9.9691-3290
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Coloco-me a disposicao para eventuais esclarecimentos, bem como,
apés a HOMOLOGAGAO, pugno pela EXPEDIGAO DE ALVARA DO SALDO
RESIDUAL DE HONORARIOS PERICIAIS.

Atenciosamente,

Nestes termos pede deferimento

Caxias do Sul-RS, 23 de outubro de 2025.

MONICA FELISBERTO DE SOUZA
CNAI 011178

Rua Doutor Nilson Teobaldo Schaeffer, n® 758, apto 25 — Caxias do Sul —95013-400.
E-mail: monicafelisbertodesouza@gmail.com
Fone: (54) 9.9691-3290
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA

Imovel Urbano
Rua Estrada da Producao, n° 630- Bairro Distrito Industrial
Chargueadas- RS — CEP 96.745-000.
Matricula n® 21.295 - Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Jeronimo-RS

Livro N° 2- Registro Geral

Monica Felisberto de Souza — Perita Judicial Avaliadora de Imdveis CNAI 011178 3° Regido/RS
Rua Dr. Nilson Teobaldo Schaeffer, 758/25 — Caxias do Sul — RS — 95013-400
e-mail:monicafelisbertodesouza@gmai.com
fone: (54) 99691-3290
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1.Introdugao

Visa o presente parecer, atendendo a solicitacdo do EXCELENTISSIMO SENHOR
DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2 VARA CiVIL DA COMARCA DE CHARQUEADAS/RS.

PROCESSO N° 5000045-18.2016.8.21.0156/RS

a Lei n° 6.530/78 que
esolucdo n° 1.066/2.007 do
s. A avaliacdao obedece aos
BR 14.653 Norma Brasileira de
veis Urbanos e aos requisitos de

Este parecer técnico
regulamenta a profiss
COFECI- Conselho Federal
critérios mercadoléw'
Avaliagao de Bens — NBR 14.653 - 2-
responsabilidade técnica.

2.0bjetivo

O objetivo é levar ao conhecimento, as qualificacdes, dados, particularidades e outros
elementos de informacao do imdvel e respectivo valor de mercado para venda, a fim
de que o presente parecer forneca, de forma mais abrangente possivel, a realidade
do imdvel e as suas adequacoes.

Monica Felisberto de Souza — Perita Judicial Avaliadora de Imdveis CNAI 011178 3° Regido/RS
Rua Dr. Nilson Teobaldo Schaeffer, 758/25 — Caxias do Sul — RS — 95013-400
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fone: (54) 99691-3290
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3. Historico

O imodvel Industrial em questdao localiza-se na area urbana da cidade de
Charqueadas/RS, com diversas benfeitorias edificadas, sobre um terreno de 30.000m?
(trinta mil metros quadrados).

Constatou-se junto a avaliacao in loco de que no imodvel objeto da pericia, consta uma
guarita de alvenaria em sua entrada, com aproximadamente 20,00m? (vinte metros
quadrados) e com uma cobertura conjugado, com aproximadamente 65,00m?
(sessenta e cinco metros quadrados), obra executada com conservacdo de
aproximadamente 20 anos de construgao.

Janointerior doimdvel aonde ndo ha construcaoc a vegetacao rasteira

gue se encontra em a

No terreno apresentam-se agua, que ocupam uma area
em torno de 1.9 il e os quadrados) e 580,00m?
(quinhentos e oitenta metros quadra stecimento do local e irrigacao
da area verde do solo.

Em relagdao a construca verificar de que o bem possui um escritério com
390,00m? (trezentes'e noventa metros quadrados), ao qual possui varias reparticdes
internas, com recepc¢ao, salas individuais e sanitdrios; construcao feita com blocos de
tijolos nas paredes, piso em ceramica e forro de PVC, divisérias dos ambientes sao
modulares e com janelas de vidro, tudo aparentemente em estado regular de
conservagao.

Area do refeitério de aproximadamente 340,00m? (trezentos e quarenta metros
quadrados) a qual apresenta rachaduras no chao, ocasionada pela movimentacao do
solo, levando inclusive o piso a ceder, frisando que precisam de reparos urgentes
para o imovel ser utilizado para fins de funcionamento, conforme imagens anexadas
ao presente laudo.

Aos fundos da area existe um pavilhdo com estrutura pré-moldada metalica com
2.108m? (dois mil cento e oito metros quadrados), apresentando estar em plenas
condicOes de uso do trabalho da empresa atual; mais a frente outro pavilhdo com

Monica Felisberto de Souza — Perita Judicial Avaliadora de Imdveis CNAI 011178 3° Regido/RS
Rua Dr. Nilson Teobaldo Schaeffer, 758/25 — Caxias do Sul — RS — 95013-400
e-mail:monicafelisbertodesouza@gmai.com
fone: (54) 99691-3290
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1.260m? (um mil duzentos e sessenta metros quadrados), com as mesmas
caracteristicas do primeiro, mas, aparentemente mais conservado e em estado
regular.

Por fim o imdvel objeto tem um abrigo para um transformador e gerador, com
60,00m? (sessenta metros quadrados), edificado a cerca de 20 anos com estrutura
simples, estado regular de conservacao, que se encontra inativo.

O imdvel ainda usufrui de energia trifasica com gerador via publica, apresenta na area
rede de alta tensao e agua da CORSAN, que abastece a Industria.

As benfeitorias supr. regular de conservacgao,

muito embora, tenha visi parentemente causado pelo

uso de fornos de alt

eratu
por depreciar minimamente o

0s e reformas na recepgao e escritorios, pois o bem imével

entos elevados, o que acaba

Foram feitos alguns r
atualmente encontra-se alugado para outra empresa do seguimento industrial, a
“OTS Servicos Industriais”, a qual mensalmente arca com uma importancia a titulo de
aluguel (informacao advinda do locatario).

O imdvel estd situado na Rua Nelson Grings, n? 630, Bairro Distrito Industrial,
Charqueadas/RS. Trata-se de uma regido Industrial préximo ao complexo prisional de
Charqueadas, em via asfaltada, NAO RESIDENCIAL, préximo a Rodovia RS-401.

Monica Felisberto de Souza — Perita Judicial Avaliadora de Imdveis CNAI 011178 3° Regido/RS
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4.ldentificacao do Imovel

Matricula n° 21.295, Registro Geral, Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
S3ao Jeronimo- RS.

TERRENO URBANO, designado como lote n° 200, da quadra 541, com drea de
30.000m? (trinta mil metros quadrados), com frente para Estrada Municipal, no Bairro
Distrito Industrial, na cidade de Charqueadas/RS, cadastrado pela Estada Municipal,
RS 401 e com terras do Estado. Tendo as seguintes confrontacdes e dimensdes: ao
Norte, com area destinada a empresa Ciamont, medindo 128,34 metros; ao Sul, com
area remanescente, medindo 179,48 metros; ao Leste, com area de seguranca de
estado, medindo 203,27 metros; e, ao Oeste, onde entesta com a Estrada Municipal,
medindo 193,65 metros.

Inscrita no CNPJ n°
n° 460 Charqueadas/RS.

Proprietaria: PREFEITURA MUNICIPAL DE CHA
88.746.604/0001-79

REGISTRO ANTERIOR: Livr

R-01/Matr.21.295-Prendtadesd2.595¢

TITULO: DOAGAO - por Escritura
016, sob n°4.275, Fls. 051 eqjulho de 2005, pelo Tabelionato de
Charqueadas. MARAF A, inscrita no CNPJ 87.193.603/0001-35, com sede
na Rua Frederico.Grees Neto n° 590, no Bairro Vila Nova, Novo Hamburgo/RS; recebe
em doacdo.a area de 30.000m?, avaliado pelas partes em RS 75.000,00, em 13 de
julho de 2005 ; de PREFEITURA MUNICIPAL DE CHARQUEADAS, inscrita no CNPJ n°
88.734.604/0001-79, com sede na Avenida Dr José Athanasio n° 460 Charqueadas/RS.
ENCARGOS: A presente doacao e feita sob encargos estabelecidos nos artigos 2°, 3°
e 4° e pardagrafo unico da Lei Municipal 1750. Tudo conforme Matricula n° 21.295,
Folhas 01, Livro n° 02 - Registro Geral, Cartério de Registro de Iméveis da Comarca De
Sdo Jerénimo /RS.

de fevereiro de 1994.

o.com encargos lavrada no Livro

Av-04/Matr.21.295-prenotado: 47.911.

BENFEITORIA CERTIFICO: que, a requerimento e inclusa Certidao da Prefeitura
Municipal da cidade de Charqueadas e Certidao Negativa de Débito-CND do INSS,
n° 017722008, série 19001200, passado em Sao Jeronimo, 30 de junho de 2008, que
o Proprietario construiu um pavilhdo industrial medindo 2.180,36m?, um prédio
administrativo em alvenaria medindo 370,74m?, um prédio de alvenaria, para

Monica Felisberto de Souza — Perita Judicial Avaliadora de Imdveis CNAI 011178 3° Regido/RS
n Rua Dr. Nilson Teobaldo Schaeffer, 758/25 — Caxias do Sul — RS — 95013-400
e-mail:monicafelisbertodesouza@gmai.com
fone: (54) 99691-3290
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refeitdrio, medindo 107,15m?, um prédio em alvenaria para bicicletario e portaria,
medindo 69,54m? e uma subestacdo em alvenaria, medindo 43,49m?, totalizando a
area de 2.699,28m?, sito no Distrito Industrial de Charqueadas, na Estrada de
Producao 630, drea 2, na Estrada Municipal, Quadra 541, Lote 100. Sao Jer6nimo, em
11 de julho de 2008. Selo n° 0600.09.0800009.00002.

5. Mercado Imobilidrio

Ao longo dos ultimos anos, o Brasil passou por uma das maiores crises econdmicas de
sua histéria. Superada a fase de estagnacao financeira e, ainda, com a recente
definicdo politica, é possivel afirmar que as projecdes para o mercado imobilidrio em
2025 sao promissoras.

deste mercado tao vital
tivas de ofertas de créditos
e, também, um cenario
ntrolada.

Diversos fatores contri
para o Pais, entre os
para a construcdao civil

macroeconémico co'an

De acordo com os dados aprese
Central, a projecao para o an o.PIB do Brasil fique em torno de 2,16%
(dois virgulas dezessei 0); enquanto a inflacdo vemos a 4,8% (quatro inteiros
e oito centésimos); no'IPCA (INDICE NACIONA DE PRECOS AO CONSUMIDOR).

quisa Focus do Banco do Brasil

Com a estabilidade politica e a concretizacao de novas praticas na gestao publica, a
expectativa é que entraremos em um novo ciclo virtuoso do mercado imobiliario
nacional.

Os profissionais do mercado imobiliario em 2023 até o momento, precisaram se
adaptar ao novo cendrio de distanciamento social anteriormente imposto pela
pandemia da nova corona virus. Alguns aprendizados se sobressairam e devem
permanecer no contexto pds pandemia.

As empresas que buscam colher melhores resultados no mercado, devem estender
quais sao essas mudangas, que passam, principalmente por solu¢des tecnoldgicas e
ambientais, o que conclui com uma estabilidade positiva no mercado imobilidrio.

Monica Felisberto de Souza — Perita Judicial Avaliadora de Imdveis CNAI 011178 3° Regido/RS
Rua Dr. Nilson Teobaldo Schaeffer, 758/25 — Caxias do Sul — RS — 95013-400
e-mail:monicafelisbertodesouza@gmai.com
fone: (54) 99691-3290
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6. Metodologia Avaliatdria

A Metodologia Avaliatéria utilizada é o Método Comparativo de Dados de Mercado
da Norma Avaliatéria da ABTN — Associacdo Brasileira de Normas técnicas - NBR —
144.653-2 — Avaliacdo de Bens — Imdveis Urbanos e IGPM (indice Geral de Preco do
Mercado).

7. Avaliacao do Imovel Para Venda

A Pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 01 de mbro de 2025 até medos
de 20 de outubro de 2025, e concentrou etivamente
comercializados, vendj ik irro S, com as mesmas ou
parecidas caracteristi terminou qualidade para o
guadro amostral, devido ao oletadas por meio de fontes
imobilidrias especializa e sites de anuncios de vendas
al de Charqueadas/RS e regides

de imoveis industriais e comerciais
proximas.

Pesquisa de mercado — Iméveis Urbanos (Area de terras Comercial com
e sem benfeitorias.

Imodvel Area Proximidades Bairro Valor
1° Area Comercial 11.600,00m2 Rua General Camara Floréncio S/N (RS 401) centro cidade
de General Cdmara/RS RS 4.000.000,00

Leal e Becker iméveis, CNPJ: 18.512.247/0001-57 CRECI 23783)

2° Terreno Urbano Comercial 15.246,00m? Rua princesa Isabel, Sdo Jerdnimo/RS
RS 8.000.000,00
Auxiliadora Predial LTDA, CNPJ: 09.090.965/0001-97 CRECI 43j

Monica Felisberto de Souza — Perita Judicial Avaliadora de Imdveis CNAI 011178 3° Regido/RS
n Rua Dr. Nilson Teobaldo Schaeffer, 758/25 — Caxias do Sul — RS — 95013-400
e-mail:monicafelisbertodesouza@gmai.com
fone: (54) 99691-3290



Processo 5000045-18.2016.8.21.0156/RS, Evento 182, LAUDO2, P4gina 9

3° Prédio Comercial 244,00m? Rua Rio Branco n° 265, S3o Jerénimo/RS RS 1.200.000,00
Conexao Brokers LTDA, CNPJ: 18.529.617/0001-64 CRECI 25.027j

4° Terreno Comercial 5.680,00m?2 BR 290 Zona Sul — Centro, Arroio dos Ratos/RS R$750.000,00
Goulart Negdcios Imobiliarios CNPJ: 90.036.948/0001 CNAE 4120-04/00 f

5° Prédio Comercial 480,00m? centro - Nova Santa Rita/RS RS 1.500.000,00
Vargas Iméveis, CNPJ: 34.256.865/0001-35 CRECI: 25.990)

7.1 Valor do m? (metro quadrado) — Terre ano comercial com

benfeitorias:

em RS 3.000,00 (trés mil

Temos em média rapr

reais) ao metro quadrado.

7.1.2 Valor do m? (metr - Terreno urbano comercial sem

benfeitorias:

Temos em média o valor de mercado aproximado em RS 524.000,00

(quinhentos e vinte quatro mil reais).

Quadro Amostral — Pesquisa de Mercado — Iméveis Urbanos (Area de
terras Industrial com e sem benfeitorias).

Imovel Area Proximidades Bairro Valor

1° Area Industrial 14.460,00 m*> Rodovia BR- 290 Cerro da Raposa- Arroio dos Ratos
R$ 2.265.000,00

Monica Felisberto de Souza — Perita Judicial Avaliadora de Imdveis CNAI 011178 3° Regido/RS
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GUARIDA E FOXTER, PORTO ALEGRE/RS CRECI: 42.274) E 413) — CNPJ: 89.398.606/0001-3 —
CNPJ: 11.022.364/0001-99

2° Pavilhdo Industrial 550m? + 684 m? de terreno Passo das Pedras Gravatai/RS
RS 1.600.000,00
CR Imob — CRECI: 27.335J CNPJ: 13.172.271/0001-76 — Bela Vista- POA/RS

3° Pavilh3do Industrial 1.808,00m? Tijuca/Alvorada-RS, prox. RS — 118 R$ 3.950.000,00
Libertas imobiliaria CRECI: 24.980j — Petrépolis/ POA/
CNPJ: 16.943.740/0001-79

4° Terreno Industrial, 7.690m? Acesso pela RSC 287 terreno /esquina Venancio Aires
R$ 1.200.000,00
Jodo Assis Imobiliaria CRECI- 22.618) CNPJ: 04.986.288/0001-76 Santa Cruz do Sul/RS.

5° Area Industrial 27 ha (270.000 m?), junto a RODOVIAS B
SUL/RS RS 21.600.000,00
AREA DEZ IMOVEIS INDUSTRI
Porto Alegre/RS.

BR 116 — ELDORADO DO

OGISTICAS - CRECI; * 12.331.600.0001/111

7.2 Valor do m? (metro quadr industrial sem benfeitorias:

Temos em média o valor de mercado aproximado de RS 156.000,00 (cento
e cinquenta e seis mil reais), ao metro quadrado de venda de imovel
industrial.

7.2.1 Valor do m? (metro quadrado) — terreno industrial com benfeitorias.

Temos em média o valor de mercado aproximado a R$ 450.000,00

(quatrocentos e cinquenta mil reais).

Cabe desde ja salientar de que as amostrar sao diversas regides préoximas
ao objeto do imdvel avaliando, sendo que, para o bem em especifico se

Monica Felisberto de Souza — Perita Judicial Avaliadora de Imdveis CNAI 011178 3° Regido/RS
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levou em consideragao todos os aspectos que apresenta o bem, tais como:
regiao, metragem, solo, vizinhanca, rodovias para chegada e saida, entre
outrasinformacdes relevantes para conclusao do valor ao metro quadrado.

8. Mapa e Localizacao
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10. Mapa Georrefenciamento
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11. Dados dos Lotes
Lote — 200 da quadra 54

Area do Terreno.30.000m? (trinté mil metros quadrados).

N° da Matricula: 21.295

Cartorio: Registro de Imdveis da Comarca De Sdo Jer6nimo/RS Livro N°
02 - Registro Geral

Natureza do Imdvel: Para fins Industrial.
Logradouro: Rua Nelson Grings, n2 630
Bairro: Distrito Industrial — Charqueadas/RS.

Medida da Testada (m): 193,65 metros e 203,27 metros

Topografia: Plano

Pedologia: Seco
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Limite Fisico: Com Muro

Bacia de Capta¢ao: Nao

Utilizagdo do Imoével: Area de terras Industrial com benfeitorias
Margem de Rodovia: Sim

Rede de alta Tensao: Sim

Area remanescente medindo: 179,48m?

12. Levantamento Fotografico

Entrada — Guarita:

Escritorios:
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12 Pavilhao:
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22 Pavilhdo:
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Demonstrativo de area industrial:
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13. Matricula

REFIMELICA FEDERATIVA DO BRASI
ESTADD D3 FIC GRANDE 0 sulL.  Flgsna 1 do 48

CERTIDAOD COMARCA DE SAD JERGNIMO
OFiciD DOS REGISTROS PURLICOS DE SADQ JERGSHIMO
D] W pvinamss ke Bena Fdio - Risgisimaior

ERTIFEZO, usando a fsculdade qua me condore a Lel o por assim bor sido pedido, que revendo nosbos
digio, o Lvno 0™ 2 = Regsing Geral, weifigus constar na matricuia o sogunbe beor

TR BT ¥ T T |

¥ GEIED DD REBITTRD DEF FNUTEIT B DSk
g v ;ﬁ; ' B D SERD0NYD

E -:.'i:; CERPSRCE) R o DN F RN (MRS
=

e P AT R A
LES

- BACH SRS BT, da juiheo devog 2 o1 21.295

UM TERREMNC urikandg, desigrnada coma lote ni 200, da guesdrs 549 corm o Sres
da 30.000,33 m2 (wirda mil metros guadrados), com frenis parn o Estrods
Mumicipal. no Balmo Distrdo  industrial. na cidade da  Changuasdas-=5S
Cadastrpdo peks Extrada Municipal, RS 401 & com emas do Estads. Tends ad
saguirifss confrontacies & dimensdes. oo HORTE, oo dres destinsds & empoes
lwmon, medindo 120 34 metros, oo SUL, com anss remanssosnbe,  mecind
178 48 matms; ao LESTE, com drea de seguranga do asisdo, mesdindo 203,20
Mo, &, ac QESTE, ondes enesia oom a Estrada Municipal, medindo 193,68
PO
Eﬂﬂmjﬁ'ﬁi'!'ﬂ. PREFEITUNERA MUNKCIPAL DE CHARDQUEADAS, nsorltn no
ENF'J e, B TS AT - T, G sede na Avenldas Dy, Jose Adhasndsio n™ S00
hargueadas-RS
BEZISTRD AMTERIDR: Livwoe 2-RE, A% 168471, dolads de 17 da feversiso de

Emol: RS 8,30 T T
Cfficialn Flogisteadars L T S

der-wretrontonpin docar SN - PR YERAZ-YPEAD

14.Fonte de Pesquisas e

Google S 'wWw'..googIe.com.br Google Earth
Google Earth“Pro

ABM Corretora de Imoveis — CRECI 57.819 — CNAI 37.647 www.abmcorretoradeimoveis.com.br
Imobiliaria e Construtora

Registro de Imdveis da Comarca de Sao jerénimo/RS

IGPM (indice Geral de Precos do Mercado) 0,36% agosto/2025

IGP-DI (indice Geral de Precos) 0,20% agosto/2025 — Disponibilidade Interna; www.debit.com.br
Anuncios de sites, como Viva Real www.vivareal.com.br, Zap Iméveis

Imobiliarias Locais e das regides préoxima de Charqueadas/RS.

Prefeitura Municipal de Charqueadas/RS
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CONSIDERACOES TECNICAS
Foram conssderados, para efeito de apuragdo do valor de mercado do imovel, o8 seguantes aspectos:

« Localizagho ¢ acessibilidade (situado em mone mdustral consolidada, com acesso direto pela RS-
401y

»  Caracteristicas peoméincas e wopogrificas do terreno;

o Condigbes de infraestrutura e padrio construtivo das edificagbes;

»  Finalidade industrinl e potencial de aprovertamento economico da drea:

o Oferta e demanda atual de imdvels industrias na regido da Regillo Carbonifera { Chargueadas,
Sdo Jeronmo ¢ entomol,

»  Dados de mercado ¢ valores médios de comercializagio de imdvers mdustriais de grande porte
com ireas equividentes.

CONCLUSAD E VALOR DE MERCADO

Considerando us condigles acima, o padrie construtive das edificagbes, a localizagio privilegiada do
imdviel no Distrito Industrial de Chargueadas e o alwal comporiamento do mercado imobiliano regional,
avalinmas o bem em seu conjunto (terreno ¢ benfeitorias) pelo valor ghobal de mercado de RS

T2 AL, 0 bz milhiies de reals).

Este valor representa wma estimativa justa ¢ atual, refletindo o potencial de uso, a natureza do
empreendimento ¢ a compatibilidade com os valores de mercado praticados para imdveis de perfil
industrial ¢ institucional na regidio,

Charqueadas/RS, 15 de outubro de 2005,

Alenciosamenie,

Marcos Alberto dos Santos

Perito Avalindor Imobilidrio - ABM Corretora de Imiveis
CRECI 57.E19 - CNAI 37.0647

Contato: (51) 99770.2905

i -y 1 st g AT

ey

e F e et b

51 3658.1146 | 51 99770.2905 Av. O, José Athanésio, 1180
Centro | Charqueadas | RS
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15. Conclusao

E do entendedor da Perita Avaliadora que os valores de mercado para
Venda do Imével avaliando sao:

Valor Médio Estimado do Imovel Para Venda:
RS 13.500.000,00
TREZE MILHOES E QUINHENTOS MIL REAIS.

Limite inferior —

Limite Superior-%

Oes de Reais).

milhdes de Reais).

16.Declaracao de lercadologica

B Y

COFECI
3" Mopific - Mic SGrands do Sl
DECLARMACAD DF AWVASLISC AT MERCADOL OGIHT A

Floames ofos Cosrrmior ode imceesin: Monica Folimbearoo de Souxas, ©TFPFF n® 430788987073 e n
SrappiEEsd SR E OREDGI o 30HFE . Emciaddgads Choaaloed Balmarry Toddbaaial o Sobaa oy FEHE Ao
22 Marmchoml Flonnn@, Caxine do S-S, Declarm s smimsfic os PARECER TEORIEO ODE
S A T AT A R A T T A riplavi e i Ml i el Saileliitae s Do o e Tai o

Erreivmd Lirbmre Do Tasres 1153

From pobicilogiic e
Flome oo CHenie: ILACPESLIL DR SSE NG CHDOW TRAG R TOY 55oA - SGGEMNOLS DE FPOBME T OGRS

CaNIALD DO SLIL-RS |, A des Sataanbsn e 2030

€3 A s pr—————

Wil pEelo A% 11 03-A%
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13.DECLARACAO DE ENCERRAMENTO

O presente parecer técnico de avaliagao de imdvel é composto de 25
(vinte e cinco) paginas, todas de um lado sé que compdem esta ultima.

Caxias do Sul, 25 de outubro de 2025

Mo
178
Avaliaddra de Imdveis

..'&h MR FELESBEAT O OE SO0,
g [t e P [ T e R B
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