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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

LA N TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO
‘ ‘ VARA DO TRABALHO DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO
W PROCESSO: 0011061-42.2018.5.15.0143

: LUCILENA LUCIO AUGUSTO E QUTROS (1)
: FANY LEILA CORTAZZO GASQUES LOBO PIZZARIA E OUTROS (3)

MANDADO DE PENHORA E AVALIACAO DE BENS ESPECIFICOS

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

Aos onze dias do més de marco do ano de 2025, eu,
Oficial de Justica Avaliadora, signataria deste, em cumprimento ao
Mandado de Penhora expedido nos Autos do PJE n° 0011061-42-
2018.5.15.0143, em tramite por esta Vara do Trabalho de Santa Cruz
do Rio Pardo, para pagamento da importancia de R$ 128.555,51,

atualizada até o dia 31 de outubro de 2024, depois de preenchidas as
formalidades legais, procedi a PENHORA da totalidade do imdvel
matriculado sob n°® 14.526 no Cartdrio de Registro de Imodveis da
cidade de Santa Cruz do Rio Pardo, conforme se verifica da sua

respectiva matricula :
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SANTA CRUZ DO RIO PARDO - SP

Rua Quinting Bocaitva, 805 - Centra - Fone: (14) 3372-9402
CINPY: 49.879,695,/0001-12

Edson Silva Trindade - Oficial

 [Cre: 120865 2.0014526-52]
LIVRO N° 2 - REGISTRO \Y‘ i CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL |' ! de Santa Cruz do Rio Pardo

matricals po v
| 14.526 l l on” SCRPardo(6 de abril de 19 88

- ITHOVEL:Um terreno, oem DenteltoTias, COEpOBEC Delos lotes n P10 e Ll-
da Q‘uad.rn "y, Eitu.miu neeta cidade & Comarca, no lugar denomimado Re
sideneial Elderade, & Bua Dr. Claudio Sergic Piesdade Catalano, no e
lado Par, esguina do Prolongsmento da Rua José Ortega Simio, com a
drea de '?151.43 metros quadrados, medindo de frente em 16,00 (dezessels
metros com'a Bua Dr. Claudio Sergio Fiedads Catalanoj d.ni segue em -
lirhs curva com raio da 5 GO metros & Aarco de 9,42 mstros do Prl:ilm:gg
mento da Fua Josd Ortege Bimn: do lado direito de guem de citade Fua
olha pm o :I,.m&va.'l., ‘confronte-se cdm o Frolongsmento ds Rus José ﬂr‘lﬁ
ga Simdo, em 27,00 (vinte & sete) metros; do lado esquardo com o lote
neg em 13,00 [tz-inta e tréa) metros; & nos fundos com o lote mel2' s
13 am 22,00 (vinte e doid) metroe, com registro cadastral nfl0.271.
FROFRIET 0: MAURO DE CASTRO LOBO, comerciante, RG 4 444 T90-5F,
CIC n® 001 101 108-46, cmsado =ob 0 regime de comurhic parcial de
bens, apfs a Lei nﬂﬁaﬁlﬁf'?’r'g col FANY LEILA CORTAZZ0 CA%UEE LOBO, ¢
merciante, RG.n2 & DEL-3175-3P, b::-as:.leirnn. msid&ntea g Rua Mal.
tencourt n? 1.015%, nesta cidade.
REGISTRO ANTERTOR: R.2/13.856 e R.2/13.857 Le2 deste Cartirio.
Consta doa sutos de Ragistre de Loteamento Jjunto ao Lor.ltr'a‘bo Fadréa =
a clauwsuls seguinte: “ue o adquirente nio poderd ddificar frea i:rtfa -
rior a 90,00 metroe gquedrados, dentro do lota. .
A presente matricule foi feita de acordo com o mquarm&uta de 29 de
mares de 1,938, firmade pelo proprietério, com firms reconhecida a
Cartidee da Frefeiturs Municipal local, expedida em 23 de margo da
1.988 mcb ne#294/88, masinads pele Chefe Cadastro, Ailton Verondz, es-
tando o mqugnmnta, Ger‘tidm ﬂa Prafeitura 2 o crogul demonstrativo
2 51' b na pasta de averbacho.
dzes. Czd5,78

(]

IE‘flo

Emol C=z328,%3 - - Esi
0 Escrevente Autorif .
da Ga dericd.

®.1/14,526 - En 26 do a'm"i“' We 1,585
For Escritues de 22 de sbril de 1. 488, levrada as fla 41 do e de Mo
tas neba, de Cartdric deo Registre Civil e Pabelicnats do Dietrite de=-
Espirite Bante do Turva, deaste Municipic & Comarca, ElleH'-‘f.‘-tE\ pelo Ta
velifo Interino Amauri dparecide Simfe, o2 proprietdrios Hauro de Cas
tro Tobo & sum mulher Pany Teile Cortaszso Casgues Lebe, j€ qualifica-
dos venderam uma parte ideal correspondate & 5058 do imdvel objete da
matricula a LYDIA CORTAZRD, brasilsira, divorciada, grufnuﬂnm, RoGa-

n® 4 748 252-5F, = CIC nf 060 171 698-15, recidente & Bus Merechal Bi
tanoourt n®l.015, nestz cidade, por Cs810.000,00. Estendo = parts -
idenl mvaliecds pela Prafeiturs Hunicipal 1ucra.1, em Oz234T.7T29,67. Consa

ta da Escritura gu ida_a Tei n®T.433/65
50,5 —. WGT1E&
M { Yrederico.

Emol Cef2.039,234 =
R.2/14.526 — Em 14 de julho ¥e 1L988 ) QL

0 Esorevents futo

Por Instrumento Perticular, ¢om fegater de Escriyura Fiblica, de 16 —
de junho de 1.988, os proprictérios Mauro de Cmatroe Lobo e aus mulher
Pany Leils Cortaszo Casgues Lobo, ¢ Lydia Cortasso, todeoa j gualifi-
cados, de ora epm diante dencminados Devedores, deram o imdvel ebjeto—

[Docum alo as snado no Assinador Regis o de mdvers Para validar o documento & suas assinaluras acesse higs ) as snadod re s trodesmoves ong bay alda 1) WMZSIW-94H B6-RX 38 J OB SN

con®t versd.

tro
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LERM: 1865 2 001452852 F_

- mabriculs F

146825 | [ O3y
Confinuagaa Av. 1114 526,
#Z.2018.5.15.0143, da \Vara do Trabalho de Santa Cruz do Rio Pardo-5P), am que lguraram como pares FLAVIO
FAGUNDES, exequents, FANY LEILA CORTAZZO GASQUES LOBD & FANY LEILA CORTAZZCO GASQUES
LOBO PIZZARIA, mxecutadas, fago 8 presente sverbacBo para constar o LEVANTAMENTO DA PENHORA
(avaroada sob n® 10, rabrg} incidente sobde & parte i de B0% do imdvel. SCRP, 04042022, a Substituta do
Chcial (Alessandra Cristina Pinho Teixaira)

Selo digital 12066533 10000000120606225 “u{} !}
o

Ay, 12614 526, = U
PROTOCOLO N° 183.336, de 25/01/2023.
PENHORA.

Conforme cerliddn de penhora recepcionada por meio elefrdnico (CPC, art, BT, Provimento ©G o &2008 da
Gorregedona Gerat da Jusiiga do Esfado de Sao Paulo, publicado no DOE de 14M04/200%), sxpedda em 25012023
a5 13h26m05s (protocods PHODD450E13) por Mara Faula Forteza Dias Puccinl, exralda 40 auios da execugio
trabalhists (processo n® 001106142 2018.5 15.0143), em trAmie pala Vara do Trabalho de Sama Cruz do Rie Pardo
&m que figuram coma partes FLAVIO FAGUNDES (CPFME n® 150.303.148-80), exequente, @ FANY LEILA
CORTAZZO GASQUES LOBO (CPF/ME n* 899.260.958-68), execulada, fago a presenle averbagda (TP, arl. 844)
para constar que a parte ideal de 50% do imdvel foi penhorada em 2500172023, nos aulos da supraciada execucBo,
para pegaments da divida da executada (no valor £178 815,87) Deposidria: a executada Cobranga diferida
dos emolumentos SCRP, 3012023, a Substiuta'de Hecial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira);

Selo di.galal 1 2DBE53E10000000151414 232, Q “@' -

A 1314526

FPROTOCOLO N® 193.453, de 1 1/D32025

PENHORA

Confarme certidbo de penhora recepoionada por meio eletronico (GPG, art. B3, Provimanto G n® 6/2009, da
Corregedoria Geral da Jusiics do Estado de S8 Pavlo, pub&cado no DOE de 14/0472009), expadida am 11032025
a5 14h19m2is {protocots PHOODSS8689) por Mars Paula Forleza Diss, axlraids do aulos 48 execuia0 trabalhista
{processo n® 001106142 20185615 0743), em rdmite pefa Vara do Trabalbo de Santa Cruz do Rio Pardo, em que
figuram coma panies FLAVIO FAGUMNDES (CPFMIF n® 160,300 148.90), exequents, & FANY LEILA CORTAZEO
GASQUES LOBO [CPFIMF n* 99,540 958-568), executada, fago a presente averbagio (CPC, art B44) para constar
que o imével Il penhorade em 1102025, nos auios da sugracitada execucdo, para pagamento da divida da
exacdada (no vabkse de RS1TE.816.87). Depostaria: a esxecutada Houwe decsdo judical, em 040202026, pars
penhora de raclo superor & permencente a0 execulanso. mmmdﬂnm- dos emolumentos SCRP, 1RO3/202E,
@ Substituta do Oficial (Alessandra Crigling Pinho T

Salo digital 1208553E 10000000240017252 n F’_,

VERSD

._E?IHE Documenis assndde na Assinadal Regisvo de Imdveis. Para valdar o decumenlo 8 suas assndiiras adesse hgs L/ as Snador regis (rode smoveis ofg b v alds e/ MZSIW-34H BE-RX 38 J- CEP 5N

Em cumprimento ao Mandado de Avaliacao expedido nos
referidos Autos do PJE n® 0011061-42-2018.5.15.0143, dirigi-me ao
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endereco nele indicado, qual seja, Rua Dr. Claudio Sérgio Piedade
Catalano, n2 256, esquina com a Rua José Ortega Simao,
Residencial Eldorado, na cidade de Santa Cruz do Rio Pardo, onde
foram produzidas as imagens fotograficas que ilustram o presente
Auto de Penhora:
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Conforme se verifica na matricula 14.526 e no Cadastro
Fisico Imobiliario n? 10.271, trata-se de terreno com éarea de
715,48 metros quadrados no qual foi edificado um prédio
residencial com area de 337,69 metros quadrados.

Trata-se, outrossim, de um imodvel residencial ao lado do
qual foi estabelecida a empresa Pizzaria Alcatéia (conforme
melhor se verifica nas fotografias juntadas aos autos) situado em
bairro de elevado padrao socioecondmico, em cujas adjacéncias
foram visualizados varios imoéveis novos e significativamente
valorizados, segundo pesquisa de mercado realizada durante o
cumprimento da presente ordem.

Observo que desde a realizacao da primeira penhora,
determinada sobre cinquenta por cento do bem e datada de
janeiro de 2023, houve valoriza¢ao do local onde em que se situa o
imovel, em face do desenvolvimento de novo bairro a ele
contiguo, no qual foram construidas varias novas casas de alto
padrao.
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Certifico, ademais, que o imével em apreco se localiza
em darea predominantemente domiciliar na qual ndao se situam
outros estabelecimentos empresariais dotados de caracteristicas
similares.

Sendo assim, realizadas as devidas pesquisas no
mercado imobilidrio local e considerando os critérios de
localizacao, estética, conservacgao e funcionamento, o bem imodvel
ora descrito pode ser avaliado, salvo melhor juizo, em RS
1.687.500,00 (um milhdo, seiscentos e oitenta e sete mil e
quinhentos reais)

Cerifico, outrossim, que foi solicitado o cadastro municipal
atualizado do imdvel, nos seguintes termos:

S . .. "

& % Prefeitura Municipal de Santa Cruz do Rio Pardo

) 4 . . —— -

e Relatério do Cadastro Fisico Imobiliario - Exercicio de 2025
| Dados do Imobiliario
Proprietdrio: MAURO CASTROLOBO Cédigo do Imdvel: 10271 Lote: 10E 11 Cobranga: NORMAL
Enderego: R:DR. CLAUDIO SERGIO PIEDADE CATALANG N° 256 Quadras: J Compromissério:
Baimo; RESIDENCIAL ELDORADO Loteamento/Sator: ‘Complemento:
CEP: 18903094

Dados do Terreno
Area do Temeno: 715,50 Testada Principal: 16,00 Valor Venal Temitorial:  57.225.69 Valor Venal Predial: 240.401,51
Incéndio: RESIDENC Testada Taxa: 52,40 Valor Venal Imével: 297.627,20 Valor Venal Tributdvel:  297.627.20
Tombo [Decreto]: Tombo [Motivo]: Localizagéio: 0D55 2E3
Caracteristicas do Terreno

Caracteristicas do Terreno ltens da Caracterfstica do Terreno
MURO SIM
PASSEIO PUBLICO SIM
| Dados Edificados
Area Edificada: 337.69m2 ltens [Construgio]: RESIDENCIA
Principal: SM Tipo [Construgiio}: RESIDENCIAL
Conservagéo: oTIMO Categoria: BOA
| Dados Para Entrega
Endorego:  ion Cha D10 SERGIO PIEDADE  6onupiemento: Balm:  [iooiaey - Cidader  SANTACRUZDORIOPARDO-SP  CEP: 18803084

PJe Documento assinado eletronicamente por MARIA PAULA FORTEZA DIAS, em 26/05/2025, as 16:53:18 - e6e992f



Fls.: 624

CERTIDAO COMPLEMENTAR

Certifico, finalmente que, em meio as diligéncias
relatadas, tentei localizar a Sra. Lydia Cortazzo, coproprietaria do
bem ora penhorado.

Ocorre, porém, que, segundo as informagdes
recebidas, a Sra. Lydia faleceu ha alguns anos.

Diante do exposto, devolvo cumprido o mandado a
origem, aguardando a apreciacao de Vossa Exceléncia e
permanecendo a disposicao para futuras deliberacdes.
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