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EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE COTIA/SP

Processo n° 1007872-25.2016.8.26.0152

Fabiana Albano Russo de Melo, Engenheira Civil, CREA 5061498042/D, nomeada nos
autos da Acgédo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por PST_ADM EMP DE
IMOVEIS E CONSTRUCOES LTDA, face a GARDA DESIGN INDUSTRIA, COMERCIO,
IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA - ME, vem, respeitosamente, apresentar suas

conclusdes no presente

LAUDO TECNICO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente trabalho visa estabelecer o valor mais provavel, atual e a vista do imdvel sito a
Rua Philip Leiner, 498, Parque Alexandre, Cotia/SP.

Na presente avaliacdo, assume-se que o0s elementos constantes da documentacao
oferecidos a signataria estdo corretos e que as informagbes fornecidas por terceiros o

foram de boa fé e sdo confiaveis.

2. IMOVEL

O imovel objeto da lide trata-se de um terreno com 1 residéncia. O imdvel esta registrado
sob matricula 5.285 do Cartério de Registro de Iméveis de Cotia, conforme copia de fls.

78-85 dos autos abaixo reproduzida:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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}_.@;ﬁfg OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS =
¢ COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SAO PAULO 2
&‘.":’;‘ Bel. Antonio Bento Mota Dias [ oFic
= - OFICIAL DELEGADO g
ARG N7 SARCIIG CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS . ¢
e e — —_— de @'&"\ venta A “‘,"{ "‘F‘ -"L:"lmor B
matricula ficha - © Altorizadn
| =5.285- wlw
Cotla, 14 de outubro dep 77

IMOVEL:— Un terremo, denominado por "Glebe n22", oom & &res.
de 5,010,088 motros quadrados, situade no Em,28;5 da Rodovia
Raposo Tavares, neste distrito, municipio e Comaroca, no lado
esquerdo da Rodovia Raposo Tavaresy no sentido de quen val =
de S& Paulo & Cotia, na altura do Km.28,5, onde comega & Es
trada Municipal; segue-se pels mesma, aproximadamente, 420 -
metros, onde comega uma Passagem Partioular; segue-se agora,
. pela presente Paseagem, aproximadsmente, 167 metros, onde, -
2o seu lado esquerdo (sentido de quem da Estrada Municipal)e
esté oravado o marco n#15-A (ponto inicial desta descrigio)s
Do marco n215-A, deflete & esquerda, em linhe reta, no rumo-
67¢ 36' 09" NB, na distancia de 93,40 metros até encontrar -
0 marce n210, confrontando com a gleba 3, tembém de rroprie-
dade da proprietéria. Do marco n?l0, deflate & direita, em -
linha reta, no rumo 108 57°' 09" SE, na distancia de 58,92 —
metros atd atingir o marco-ne9} confrontanio com a proprieda
de da Empreea Jos§ Giorgi Ltda, Do marco n29, deflete Noves
mente, & direita, em linha rete, no rumo 678 36' 09" SVW, na-
distancia de 81,50 metros, até encontrar a margem da Passa—
gem Partioular, onde eatd oravado o marco nelé-A; confrontan
do com a gleba nel, também de propriedade da proprietfria, -
Do marco n216-A, deflete & direita, acompanhando o elinhamexnt
to da presente Passagem Particular, mma distancis de 57.30
metros alt‘ encontrar o marco n?l5-A (ponto inicial deste des
oriqgogs encerrando & poligonal com & £rea total de -
metros quadrados,—

Inscrig@o Cadastral n202-457-007-00. (&rea maior).—
%o_g%%- COMPANEIA ELETROQUIMICA RIO COTIA, com sede =

brirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e codigo FseMCRIc.

I&i\ BARBOS.Q%@%W {Paé‘!?éaﬂgg Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2016 as 14:46 , sob

AN

ED
/pa:

Emn,28,3, da Via Reposo Taya €8, neste municipio e Comarca %
inscrita no CGC/MP sob 1949 r 9570001-68 4 b
rdhsoryoBs 101634968, do 118 CRISP,- 27

=

(Airton Perreira).-
(Attila Jo_eé Gongalves)}

ps:

Rol/M, 5.285 em 14 de outubro de 1977.- /
»{ Pelas Atas da Assembleia Geral Extraordindris realizads em -

30 de Outubro de 1,9765 04 de novembro de 1.976 e 20 de abmil
de 1.977, registradas na Junta Comeroial do Eatada 48 SHO ==

Mod. 10 - 2.500 . 8;77

Avenida Prof. Manoel José Pedroso, 239 - 1° andar - - -
Fone: (11) 4148-9100/4148-9101 / 4703-3560

Este
Para

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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matricala ~ | ~ ficha
l——-5'28’_ l "1'Trcuo '

S8 Penlo, respectivamente, sob o8 128,671.112/773 672,94
e 692,282/77, em Besades de, respectivamente, 18 de janeiro
de 1.9773 24 de fevereiro de 1.977, e 22 de setembro de 1,
devidamente aprovadas em Assembleis Geral Extraordinfria, re
lizadas em 30 de ocutubro de 1.9763 e 04 de novembro de 1.97%,
devidamente regicstradas na Junta Comercial do Estado de SZo
Paulo, Sob 08 nfs, respectivamente, 671.,111/77 e 674.439/77,-
em sessges de, também respectivemente, 16 de jemeiro de 1977
e 24 de margo de 1,977, tudo conforme se verifica das odp
das respectivas atas, bem como das folhas do Didrio Oficial
do Batade, que a® publicou, cujas cdpias ficem devidamente
arquivadas neste registro, pelas quais o imfvel retro matri-
culado, de propriedade da Companhia Bletroquimica Rio Cotia,
aoima qualificada como ora proprietéria, passou a pertencer
LIMAY S/A,-AGRTCOLA E COMERCIAL, sociedade com sede neste
kny 2833, inscrita no CGC/MP -
orporagio, pela ime—
valor de outros imd-

0 Oficial Maior, :
Oficials-OR$330,00, Estads

Conforme requerimento firmado na cidade de Cotia, ao
Rovemtro de 1978, o medisnte Ata de icsembléie Geral
cam arquivados naste Cartdrio, @ feita s presente averbsgdo pa
ra ficar constando que & propvrietdria LIMAY S.A. AGRICOTA ® -
CCMERCIAL, transformou-se om sociedade por quotas de r esponsa
bilidsde limitada, com a denominagge—de-LIMAY AGRICOLA E CO -
MERCIAL LTDA., com ,. é foro ng Municipiv.de Cotia-Istedo -

b

A1
A=X ==X X=X X =Y = X=X =K oK =X =) =X e ¥ ¥ ~¥on
~vide ficha “2"-

At S5 E05 L5 ' gt v

Este documento é cépia do driginal, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Cotia

matelcula ficha
-5,285= D— Cotta, 18 de Dezembrod. v 78,

BR.3/Metrioule 5.285, em 18 de Dezembro de 1.978.~

IITULO:~HIPOTECA.-FORMA DO TITULO:- Lscritura Piblica de Re-
pesse Parcial de Emprestimo do Exterior com Owrigegd:s, Ou -
torga de Gesrsntiass e Qutros Pactos, de 12 de Dezembro de =
1978, Livro 178, folhas 197, do 32 Cartério de Notas e Of{ -
oio de Justiga da Comarca de Osasco, Estado de S80 Peulo.- -
DEVEDORA:~8 firmes " PRISMO UNIVERSAL SINALIZAGAO RODOVIARIA-
LTDA"., com séde no Munioipio de Cotia, Eetado de SHo Peulo
mo Klm. 28,3 da Radovia Reposo Teveres, com seu c.ntratc de—
comstituigdo arquivado ma Junte Comercisl do Estado de SHo ~
Paule, sob o aumero N35200097368,em sessdio de 31 de agosto =
de 1978,1insorita no CGC/MF sob nt 44.,244,291.0001-39,~CBEDOR |
BANCO BRADESCO DE INVESTIMENTO S.A., com séde sooisl & Aveni
da Ipirangas, numsro 210, le. sowreloja, na capitsl de S8e -
Paulo, imscrito no CGC/MF sob p n® 60,885.092/0001-66,00m =
seus Bstatutos Comstitutivos arquivados ma Junta Comeraial
do Estado de S&8o Paulo sob mumero 23.340, em 27 de Margo de-
1945,8,posteriores alteragdes.-DADORA DE GARANTIA,PTADORA E-
PRINCIPAL PAGADORA:- (G&RANTIDORAS:- e firme LIMAY IGRECOLL-
E COM=RCIAL LTDA., com séde no Municipip de Cotia, Estado de
| S@o Psulo, Klm. 28,3 da Rodovia Raposo Tavares, Com seu Com=—
| frato gocial de constituigdo arquivedi so® n2705.427,808 09—
{-&e-Margo de 1978, ne Junta Comerciel do Estado de Sdo Paulo,
inascrita no CGC/MF sob numero 60.838.190/0001-42.~AVALISTAS:
ALFREBO JACOBO SADLER, argentino, cesado,industrial, por tador
da carteira de identidade pars estrangeiro, RG sobd o numeroc-

-~ [P Ty ey [+ ] +] P
2.976.016-8p,inscritc ne CPP/MP s5% numers 000,165.186-00,re

sidente e domiciliado & rua Rio de Jeneiro, m?280,82 andar,-
ma capital de S8o Paulo; e, CARLOS ALBERTO MARTIN,argentino-
casado, do coméreio,portador da certeira de identidade pera-
estramgeiro, RG numero 6.302.620-Sp,inscrito no CPF/MF sob ~
n2610,186.278-04,residente e domiciliado & Rua Ernesto Neze-
reth n® 634, na capital de S3o Paulo.-CONDICUES:~ O Bance (=
Credor) repassa & Devedora recursocs provenientes de empresti
mo esetrangeiro mencionado no {tem “1.1(declsragdes do Bemoo)
ate o montante de US$98.500,00(noventa e oito mil e quinken~
tos déleres) correspondemdo o numerario proveniemte ds com ~
versdo em moeda corrente nacionsl 3 taxa do ddélar de or$ -
»| 20,37 & or$2.006.445,00(dois milnes, seis mil, gquetrocentos
é quarenta e 0inco oruzeiros) inoidindo sdbre s referida quam
tia, juroe de 2,125 % 8o ano, ecime da London Interwamk Rate,
Bod. 10 - 3000 . 7/78
R e GO e

=vid. verso-.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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matretcula | | fiche \
~-5.285~ l -2-vouo

para deposito & 6 mases, reejustével semestralmente, com im-
posto de renda por donte do Devedor, sendo que o Capital ora
- repeasado tem o seu prazo finsl de reagate marcado pare 0 =
dia 10 de Dezembro de 1979; pars o8 fins e efeitos de iirei-
to o valor totel da divida gue correeponde 20 principal e -
acessdrion, é estimado em cr$3.024.442,50(treis milhdes,vin-
te e quatro mil,quatrooentos e quarents e dois cruzeiros e -
cinquenta centavoe); e, pars garsntia desse montante a deve~
dore emite e entregs ao Benco, Uma Nota_Promisedria de imtei
ro efeito cambial de igual valor,importanéis essa que corres
ponde a 150 %(cento e cincoente) por cento do primcipel re -
passaado a8 texa cembial de venda desta data; Os Juros e & quen
tia repassade deverd. serem pagos pels dQVedora a0 Banco, ne
forme e prazos seguintes: Os Juros:atrevés de doie pagamen -
toe venciveis aos 10 de Junho de 1979 e 10 de Dezembro de -
1979 e o Prinoipal através de dois pagamentos, venciveis -
aog8 10 de Junko de 1979 e 10 de Dezemdbro de 1979, sendo 0__~]
primeiro valor de US$49.500,00(quercnta e nove mil e ]
tos délares) e o segundo de US$49.500,00(quarente e d#ﬁ;mi!

e gquinhentos dolares) conversiveis em crugeiros) a t

ddlar pera venda vi-ente nos diass dos pagementos, Den is. agiu
sules e condigGes constentes do titulo, dentre eles & \quec =}
pela Garuzntidora foi dito que, pars malhor garantie e

do o mais que ficou cgnstando desta escr tura dé ao Banoo,em

Primeira, Unice e eisl Hipoteca, concorréncia, o imo-
vel de presente ricula, juntamefitg col o imovel da metri-
Cartdrio.- =4
A TR R S 1 o, T
- Y &~ A

cula 5.284,

A Taa A uw b
v

orgl. 512 221 25, que corresponde & metade do débito sdWre o-
imovel da presente matriculs:cr$l.240,)0-248,00-186,00-1.674,
L0 10 T T e el Tl et e el e e e e LT
I 35 25 T 25 SRS S0 EE S0 ST S O SIS SRS S SRS 2 S S S e
Av.4/M,5,285, em 22 de janeiro de 1.980.-

PICA CANCELADA a hipoteca registrada sob ne3, retro e supra,
em virtude de quitag@o dada pelo Credor a devedora, da quan
tia de u$3.024.442,50, conforme instrumento particular de -
liveragZo de imdvel dedo em garantia de débito hipotecario,

-segue na ficha=3-

B
e

FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WC|OA2

ente por

H
i
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
e L de Cotia
matricula ficha
-50285“ l "3'- l

_Cotiedd  de OULUDTO de 1977

hipotecario, passado
m de 1-979. GOVi .
Beltran Martinez o3

6 ‘F. de Souza) .~
4toAde ‘calculos de emolumentos sobtre a quane-
#1,512.221,50, que corresponde a metade do dSbito =
sobre o imovel da presente matriocula.— :
g o s 00;281.' O-Carteir 8 -
«5/Me5.285, em de janeiro de 1.980.-
Titulos~ CONFERENCIA D% BENS .~ : ; s
Por esoritura de 27 de dezemtro de 1,979, d0 118 Cartdrio ==
de Notas de SZo Paulo, (livro n82,977-Fls.73v8), a proprietd
ria Limay Agricola e Comercial Ltda., (j& qualificada), =
trensmitiu a titulo de conférdncia de bens, a NORTORF MAQUI.
mi UIPAMENTOS LIDA., sociedade por quotas de responsabi
lidade limiteda, com sede no Km.28,3 da Rodovia Raposo Tava-
res, Municlpio-de Cotia, Estado de 580 Paulo, inscrita no —
,‘ sob x 55 .868/ 973 pelo prego de Cr$l.127.500,00
A JLLpEo,” gento e vinte e gete mil e quinhentos crugeiros)
0 " 428 Fgrstante da presente matricula.,-0 Bscrevente Aute
Ao, (Alrton Ferresfa),-0 Oficial Maior Substd s
[ ALl (donke F, de Souza).-
':,f'j'c 81331, 000,00-Estados$216,00~Carteiras(r$162, 00=1 ,458,00
06 Matricula n? 5.285, em 12 de maic de 1,988, -

21PUL0t - INCORPORAGKO. -

Pelo instrumentc particular de altersgdio contratual, firmado
en 30 de Janeiro de 1.987, nesta cidade de Cotia, Estado de -
Sie Paulo, devidamente regimtrado na Junta Comercial do Esta-
do de Saoc Paulo, procede-se 0 presente para constar gue & pro
prietéria do imével retro mapfToulfie Nortorf Miquinas e Bqui

DOf esa LIMAY AGRICOLA E
n® §0,838,190/0001 -
5, nesta cidade de Co-

COMERCIAL LTDA., inserits:
42, com gede & Rua Ladyd
tia, Betado de Sao Pay
lor venal:-Cy$2,085.%5

v

Mod. W - 4.000 . 09)79

-4
= : .= contlnua no verso =
Avenida Prof. Manoel José Pedroso, 239 - 1° andar - Centro - Cotia/SP. - CEP: 06717-100

Fone: (11) 4148-9100/4148-9101 / 4703-3560
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mairfcula

-50 285-

O
[ =03perso J

. A y
. <Tig
—ten oy i

Av.07Matr{oula n® 5,285, em 12 de meio de 1,988, -

A requerimento firmado am 07 & )\l de 1,988, nesta ocidade
. N £
de Cotia e conforme se verlif4d

R,08, em 24 de Fevereiro de 1 ,964.
TITULO'— VENDA E COMPRA.

Pela escritura de 16 de dezembro de 1993 do 122 Cartorlo de -
Notas de Sao Paulo, (LIVRO N21301, F, .164), a proprietaria NOR
TORF _MAQUINAS E EQUIPAMENTOS LTDA, Ja qualificada, transmitiu
o imovel desta matriculaa: HEINRICH CARL BOMERS, alemao, nasci
do em Bremen - Alemanha.. a II?U‘%?IQZE, comerciante, casado no
regime da separagao de bens com MARIANNE MECHTHILD BOMERE, re
sidente e domiciliado em Bremen, Alemanha, na Riensbe

Strasse, 65A; e MICHAEL ULRICHS BOMERS, alemao nas%d&'% :B@g‘

men - Alemanha, & 3070871038, comerciante, casado 'é‘hgﬂ?éé‘
da separagao de bens com INGRID BOMERS, residente e\d m@dﬁ!‘

do na Alemanha, na Colmarer Sirasse, ll, pela import-g mgsg“~ L
CR$55,594,401,25, et ;mx

;n'-”;(
A ESCREVENTE AUTORIZADA YA de(ii>y SUELT A.DOS SA

D. CR$ 44.026,00

"'_'_-F\h b

P - 81- 396 -
Av.09, em 02 de janeiro de 2012.-
CADASTRO. -
Pelo requerimento firmado em 13 de dezembro de 2011, em Cotia/SP, ¢ a vista

do taldo de edjdo pela Prefeitura de Cotia - SP, verifica-se queo

EU, - (GERSON Q. DOS SANTOS JUNIOR) escrevente
autorizado, Wil 8-+ (Bel. PAULO TARCISO ALVES)
escravente

D.R$10,91

fens S 69

; ¥agdo, conferi e achei conforme.- . -
Prot. 196.794 — R.O.M.-

SEGUE FIHHA O4...

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE‘IM()VEIS
matricula ficha de Cotia p 2!
-5.285- 04 N
Cotia, de i de

Av.10, em 22 de agosto de 2012.-

CPF.-
Pela autori na escritura pablica adiante registrada e conforme faz
prova o gomprovante de difuagdo cadastral do CPF do ministério da fazenda,

procedo a presente para cdnstar que o nimero correto do CPF de MICHAEL
ULRICHS BOMERS é n® 229.322.948-30.-

EU, G (GERSON _Q, DOS SANTOS JUNIOR) escrevente
autorizado, digitei<EU, ~__ =% (Bel. PAULO TARCISO ALVES)
escrevente do conferi e achei conforme.-

D.R$11,51 :
Av.11, em 22 de agosto de 2012.- ‘ g
CPE - '

Pela autoriza tida na escritura publica adiante registrada e conforme faz b

procedq a presente para star que o numero correto do CPF de HEINRICH
CARL GUSTAV FRIEDEL BOMERS é n° 229.322.938-69 -

EU, (GERSON.Q. DOS SANTOS JUNIOR) escrevente
autorizado, digitel. E e - '+ (Bel. PAULO TARCISO ALVES)
escrevente o conferi e achei conforme.- g
D.R$11,51 : <

R.12, em 22 de agosto de 2012 .-
VENDA E COMPRA.-

Pela escritura publica lavrada em 13 de julho de 2012, as pags. 243 & 246 do
liyro n° 4340, do 13°Tabelifo de Notas da Comarca de S&o Paulo-SP, os
proprietarios HEINRICH CARL BOMERS também conhecido como HEINRICH ]
CARL GUSTAV FRIEDEL BOMERS assistido por sua muiher MARIANNE 3
MECHTHILD BOMERS; e, MICHAEL ULRICHS BOMERS assistido por sua
mulher  INGRID BOMERS, j& qualificados, transmitiram o imével desta
matricula a GARDA DESIGN INDUSTRIA E COMERCIO IMPORTACAO E
EXPORTACAQ LTDA - ME, inscrita no CNPJ/MF n°10.392.875/0001-30, com
a Martiniano temos Leite, n°119- 2B, Barro Branco, Cotia-SP, pelo
valor de R$ 400.000,00. Fdj emitida pelo Tabelionate a Declaragdo sobre

EU, (GERSON OS SANTOS JUNIOR) escrevente
autorizado, .. =%" (Bel. PAULO TARCISO ALVES)
—| escrevente & ado conferi e achei conforme.-
D.R$1.120,18 Prot. 205.589- R.F.B.B.
MOD. 10 -Segue verso-

Avenida Prof. Manoel José Pedroso, 239 - 1° andar - Centro - Cotia/SP - CEP: 06717-100
Fone: (1) 4148-9100 / 4148-9101 / 4703-3560
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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-

matricula ficha
5.285 04
verso
Av.13, em 27 de outubro de 2016. -
PREMONITORIA -

Pelo requerimento firmado em 18 de outubro de 2016, nesta cidade de
Cotia-SP, e nos termos da certiddo expedida aos 17 de outubro de 2016, pelo
Juizo de Direito da 3® Vara Civel do Foro e Comarca de Cotia - SP, expedida
nos termos do artigo 828 do Novo Cdédigo de Processo Civil, assinada
digitaimente por Daniela Chiavenato Marzagdo, Oficial da 3* Vara Civel da
Comarca de Cotia-SP, atendendo a solicitagdo do Exequente PST ADM EMP
DE IMOVEIS E CONSTRUGOES LTDA, CNPJ n°® 60.076.023/0001-01: procedo
a presente para constar que foi distribuida e admitida em juizo, no dia
27/09/2016, a Acdo de Execucdo de Tilulo Extrajudicial. sob n°

1007872-25.2016.8.26.0152, & 3* Vara Civel do Foro e Comarca de Cotia-SP,
em face da Executada GARDA DESIGN INDUSTRIA, COMERCIO,

IMPORTAGCAO E EXPORTAGAO LTDA-ME, CNPJ n° 10.392.875/0001-30, cujo
valor da causa importa em R$. 726.760,11

O escrevente autorizado ** (Jodo Luiz Simbes)
D. R$ 14,72 Prot. 260.827 - J.L.S

CERTIDAO

ERTIFICO E DOU FE, que esta certiddo, composta de 8, pagina(s), foi(ram) extraida(s) nos termos do
. 19, § 1°da Lei Federal n® 6.015/73, da matricula 5285, e sobre o imovél da mesma ndo ha
aisquer nus ou alienagdes, além do que nela contém CONTRADITORIO(S):

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "d" 5
|do Provimento CGJ 58/89, a presente certidio é VALIDA POR 30 DIAS, a contar dj d
PROTOCOLO 260827

12 do Cap. XIV
i sua emiesal.

AS CUSTAS E EMOLUMENTOS
REFERENTE A PRESENTE CERTIDAO,
FORAM NO RECIBO QUE FAZ PARTE
INTEGRANTE DESTE TiITULO.

/ﬁn‘lonio Bel

a Dias Junior

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DACOMARCA DE COTIA |
Bel. Antonio Bento Mota Dias l
Delegado
Bel. Ricardo Antonic Buainain Dias
19Substituto
Rita de Cassia Rodrigues Buainain i

Escrevente Autorizado b
Antonio Bento Mota Dias Junior
Escrevente Autorizado

S o s s —— P — PR s i g g

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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2.1 Regiao

Trata-se de uma regiao de uso misto, com presenca de casas de padrao simples, industria
e comércio. A regiao é dotada de completa infraestrutura, com todos os melhoramentos

publicos essenciais.

@) Klockner Pentaplast

olado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCIOA25
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Figura 1: Croquis de Localizagéo (Google Maps)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALﬁANO abunal de Justica do Estado de Sao

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cddigo vD4DcRzS.
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Figura 2: Foto aérea da regidao (Google Maps). Destaque para o |movel avallando

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e T

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o prbcesso 1007872-25.2016.8.26.01 52 e cédigo vD4DcRzS.
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3. VISTORIA

A vistoria foi realizada em 04/02/2025 as 10h, acompanhada do Sr. Fernando
(representante da empresa Requerida), Dr. Felipe (patrono da empresa Requerida) e Sr.

Jailson (representante da empresa ProColor instalada no imoével confrontante).

A entrada se deu pelo imdével de endereco em Rua Philip Leiner, 423, com autorizagao do
Sr.Jailson. Para acesso ao imovel avaliando através do imdvel retro referenciado foi
autorizado por pessoa estranha ao processo nao identificada via telefone que informou que
0 acesso se tratava de uma cortesia do proprietario e que n&o seria a entrada da area

objeto da lide.

Ficou constatado que o imével, de fato encontra-se sem qualquer acesso direto pela Rua
Philip Leiner, logradouro oficial de acesso segundo matricula 5.285 do Cartério de Registro
de Imoveis de Cotia, podendo ser caracterizado na data da vistoria como terreno
encravado. Trata-se de terreno sem edificagédo, estando coberto por mata nativa. A partir
da divisa existente com cerca de tela metdlica (tela de galinheiro) do imével de numero 423

verifica-se aclive acentuado sentido Rua José de Andrade.

Segundo certidao n°® 097/2021 da Prefeitura de Cotia o imével ndo possui acesso direto a
Rua José de Andrade, sendo confrontante com Area Publica Municipal denominada
Sistema de Lazer do loteamento Residencial Parque Alexandra. Em tempo, cabe ressaltar
que atualmente a referida area municipal encontra-se cercada e somente utilizada por uma
das moradoras locais para guarda de seus cées. O acesso desta area para o imovel
avaliando nao é possivel devido a desnivel extremamente acentuado, sem condigdes de

acesso a peé.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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Entrada do imével 423 da Rua Philip Leiner, por onde se deu acesso ao

3.2 Documentacao Fotografica

Foto 1:
avaliando.
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Guarita do imovel 423 da Rua Philip Leiner, por onde se deu acesso ao

avaliando.

Foto 2:
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Foto 4: Vista do acesso ao imével avaliando pelo imoével 423 da Rua Philip Leiner.
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Foto 5: Vista do acesso ao imével avaliando pelo imével 423 da Rua Philip Leiner.
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Vista dos fundos para a frente do imoével 423 da Rua Philip Leiner — acesso
| avaliando.

ao imove

Foto 6:
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| 423 da Rua Philip Leiner — acesso

Vista dos fundos para a frente do imove
| avaliando.

ao imove

Foto 7:
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sta dacercade conrontgo do imovel 23 da Rua Philip Leiner com imével

lateral direito de quem da frente do imével olha.

Foto 8:
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Vista a cerca de confrontagédo do imével 423 da Rua Philip Leiner com imovel

avaliando.

Foto 10:
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sta dacercade conrontgo do imovel 23 da Rua Philip Leiner com imével

lateral direito de quem da frente do referido imével olha.

Foto 11:
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Foto 12: Vista da area municipal confrontante com imdvel avaliando de quem da Rua
José de Andrade olha.
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Foto 13: Vista da area municipal confrontante com imdvel avaliando de quem da Rua
José de Andrade olha.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDoc-umento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cddigo vD4DcRzS.
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Foto 14: Vista da area municipal confrontante com imdvel avaliando de quem da Rua
José de Andrade olha.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALB Al
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016..8.26.01 52 e c6digo vD4DcRzS.
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Foto 16: Vista do imdvel avaliando de quem da area municipal de lazer da Rua José
de Andrade.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALB

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferénciaDoc-urr;ento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cddigo vD4DcRzS.
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Vista interna da area municipal confrontante com imével avaliando.

Foto 17:
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Foto 18: Vista da Rua José de Andrade em frente
imoéve
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Foto 19: Vista da Rua José de Andrade em frente
imoéve
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4. AVALIACAO

4.1 Metodologia

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais as técnicas e recomendacbes da
NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP — 2011 e a Norma
Brasileira ABNT NBR 14653-2 Avaliagdo de Bens, Parte 2: Iméveis Urbanos.

O método utilizado na avaliagdo do imoével em questao foi o Comparativo Direto de Dados
de Mercado através da técnica de Tratamento por fatores para o valor do terreno e Método

Evolutivo para o valor total do imével.

O Método Comparativo de dados de mercado analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliando, com o objetivo de encontrar a tendéncia de formagéao de seus
precos. A homogeneizagdo das caracteristicas dos dados foi efetuada com o uso de
tratamento por fatores que consiste em determinar o valor do imével através da

comparagao de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares.

Fatores utilizados na homogeneizagao dos elementos comparativos:
Ft = de acordo com a testada do lote;
Fp = de acordo com a profundidade do lote;

FA = Fator area do lote;

Y

Foi considerado Fator de oferta, que atualmente na regido para transacdes a vista é
considerado 10%. Esse fator leva em conta a elasticidade dos negécios a vista comparados

ao valor ofertado.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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4.2 Formulario

A seguir estdo as formulas que serao utilizadas por esta signataria através das quais se

obtera o valor de mercado do imodvel.

= Vt=Atxq
Onde,

At = area do terreno em m?2

g = valor unitario em R$/m?

4.3 Valor de mercado

. Valor do terreno (Vt)

Vt = At x q (anexo)
q = R$322,63/m?

Ha uma caracteristica ndo considerada nos calculos que ¢é o fato de estar em situagao de

terreno encravado.

A prefeitura de Sao Paulo, na Lei 11.152/91 leva em consideragdo a situagdo de

encravamento para avaliagbes conforme a tabela lll:

Il = “TABELA Il - Fatores Diversos”

1. Fator terreno encravado

2. Fator terreno de fundo

3. Fator terreno interno

4. Fator condominio

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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Assim, foi utilizado o fator 0,5 para que seja compensada a caracteristica:
V = R$322,63/m? x 0,5 = R$ 161,32/m?
Vt =5010,88m2 x R$ 161,32/m?

Vt = R$ 808.355,16 (margo/2025)

Segundo Norma Para Avaliacao de Imdveis Urbanos IBAPE/SP:

“11.4 Apresentacgéo do valor final do imoével

E permitido arredondar o valor final, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor

estimado. Deve ser citada nessa apresentacao a finalidade e a data de referéncia.”

Portanto:

V =R$ 810.000,00 (oitocentos e dez mil Reais — margo/2025)

5. CONCLUSAO

O valor de mercado para venda mais provavel, atual e a vista do imével sito a Rua Philip
Leiner, 498, Parque Alexandre, Cotia/SP, é de R$810.000,00 (oitocentos e dez mil
Reais — mar¢o/2025).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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6. QUESITOS

6.1. Quesitos fls. 627

01. Queira o Sr. Perito informar se o imoével foi vistoriado;

R: Sim, o imével foi vistoriado.

02. O imével objeto da avaliacao foi comparado com outros da regiao?

R: Sim, o imével foi comparado com outros da regiao.

03. Foi considerado na avaliagao o valor do metro quadrado?
R: Sim

04. Foi considerado que o imovel esta localizado em area industrial com valorizagao
recorrente?

R: Sim, conforme situagdo de todos os comparativos utilizados.

05. Qual o valor de um imoével da regido com a mesma metragem do bem avaliando?
R: Um imovel na situagdo do avaliando possui o valor unitario de R$161,32 por metro
quadrado.

05. Foi considerado que o imével esta localizado em area Industrial com étima localizagao,
a 200 (duzentos) metros da Rodovia Raposo Tavares, préximo ao Rodoanel?

R: Sim, conforme situacao de todos os comparativos utilizados.

06. Qual o valor de mercado do imével, considerando-se os quesitos acima e o método
empregado pelo n. Expert para realizagao da pericia?

R: O valor de mercado para venda mais provavel, atual e a vista do imovel sito a Rua Philip

Leiner, 498, Parque Alexandre, Cotia/SP, é de R$810.000,00 (oitocentos e dez mil Reais

— margo/2025).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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6.2. Quesitos fls. 627

1- Queira o Sr. Perito informar se a area em questao possui acesso direto da via publica.

R: Nao existia na data da vistoria, de fato, acesso direto da via publica.

2- Queira o Sr. Perito informar se uma area sem acesso direto da via publica tem menor
valor de mercado comparada com outra area na mesma regido € com as mesmas
dimensdes, mas com acesso direto da via publica.

R: Sim, uma area sem acesso direto da via publica tem menor valor de mercado comparada

com outra area na mesma regiao e com as mesmas dimensdes, mas com acesso direto

da via publica.

3- Queira o Sr. Perito informar que, caso a area sem acesso da via publica tenha uma
depreciacao no mercado, quanto a menos vale esta area se comparada a uma idéntica, na
mesma regido, mas com acesso direto da via publica.

R: A prefeitura de Sao Paulo, na Lei 11.152/91 leva em consideragdo a situagdo de

encravamento para avaliagdes conforme a tabela lll:

Il - “TABELA Il - Fatores Diversos”

1. Fator terreno encravado

2. Fator terreno de fundo

3. Fator terreno interno

4. Fator condominio

Assim, foi utilizado o fator 0,5 para que seja compensada a caracteristica:

V = R$322,63/m? x 0,5 = R$ 161,32/m?

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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7. CONSIDERACOES FINAIS

7.1 Declaracio de Conformidade com o Cédigo de Etica

A signataria atesta que a presente pericia obedeceu criteriosamente aos seguintes

principios fundamentais:

Os honorarios profissionais néo estdo, de forma alguma, sujeitos as conclusées deste

laudo.

A signataria n&o tem inclinagdes nem interesse em relagéo a matéria envolvida neste laudo

e tampouco em relagao a solicitante.

No melhor conhecimento e crédito da signataria, as analises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e

levantamentos verdadeiros e corretos.

Este laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos
de Etica Profissional do CONFEA — Conselho de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e
do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia — IBAPE (Resolugéo no. 205,
de 30 de setembro de 1971).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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7.2 Termo de Encerramento

O presente Laudo Técnico consta de 37 (trinta e sete) laudas assinadas digitalmente.

Consta também, um Anexo com Amostra e calculos além de documentos fornecidos.

S3o0 Paulo, 25 de setembro de 2024.

Ve
)
¥\l

Eng. Fabiana Albano Russo de Melo

Perita Judicial

Engenheira Civil — IMT

Mestranda em Habitagc&o: Planejamento e Tecnologia - IPT
Po6s-graduada em Avaliagdes e Pericias de Engenharia - FAAP
Pé6s-graduada em Propriedade Intelectual e Direito da Inovagéo - FGV
CREA n° 5061498042

Diretora de Relagbes Institucionais do CREA-SP

Diretora Técnica IBAPE-SP

Diretora IBAPE Nacional

Membro da Comisséo de Revisdo da Norma NBR 13752 - Pericias de Engenharia na Construcéo Civil da ABNT

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007872-25.2016.8.26.0152 e cédigo vD4DcRzS.
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8. ANEXOS

8.1 Amostra e calculos

ol

- Acesso: esquina
~ R Dr.Ladislau Retti
cl R Baldo Magico

L)

= Area utilizavel:
13.319 m*

Imovel:
Endereco:
Valor:

Area Terreno(m?):

Testada(m):
Area construida:
Idade(anos):

Cbébmodos:
Estado:

Contato:
Situagao:

Elemento 1

VENDA
area
Rua Dr. Ladislau Retti, entre condominio industrial e Rua Baldo Mé
R$ 14.890.000,00
16537
200
0
5
3 terrenos contiguos, 13.319m? utilizaveis e 3.218m? de area de
preservacao. grande platd na parte central, ideal para construgdo
de galpdes, fabricas ou centros logisticos. Além disso, conta com
Zona de Uso Misto (ZUM)
h
(11) 98308-0909
LORETTA BRUNO ADM DE IMOVEIS LTDA
Cédigo da oferta no anunciante: 150629 | no Zap: 2754464732

Oferta

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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Imovel:

Endereco:

Valor:

Area Terreno(m?):
Testada(m):

Area construida:
Idade(anos):

Cbébmodos:
Estado:

Contato:
Situagéo:

Elemento 2

1500/m

VENDA
area
Rua Dr. Ladislau Retti ao lado 1839
R$ 1.800.000,00
1779,91
21
0
0
0

g
Sr. Rubens Alexandre - F: 11-99205-5052

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1799-
m-por-r$-1.800.000-00-parque-3005594384.html

Oferta

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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Imovel:
Endereco:
Valor:

Area Terreno(m?):

Testada(m):
Area construida:

Idade(anos):

Cbébmodos:
Estado:

Contato:
Situagéo:

Elemento 3

VENDA

area

Rua Etiopia, 371

R$ 1.950.000,00

4291

0

0

0

Area industrial ndo poluente, 6tima para galpdes, localizada

préoximo a Raposo Tavares no km 28, acesso facil, no local existe

uma construgao que pode ser demolida.

e
venda-4291-m-abaixo-da-avaliacao-2978945002.html
Amarildo S Lima

11991553364

Oferta

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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Elemento 4
VENDA

Imovel: area
Endereco: Rua Eliza Giglio de Oliwveira, em frente 133
Valor: R$ 6.316.000,00
Area Terreno(m?): 11260
Testada(m): 200
Area construida: 0
Idade(anos): 0

terreno plano com zoneamento ZICS, ideal para construgao de

Comodos: empreendimentos comerciais ou residenciais.

Estado: f
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-jardim-do-rio-
cotia-cotia-sp-2996733893.html
Pedro Barbosa da Cunha

Contato: 984199773

Situagéo: Oferta

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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Imovel:
Endereco:
Valor:

Area Terreno(m?):

Testada(m):
Area construida:
Idade(anos):

Cobmodos:
Estado:

Contato:
Situagao:

Elemento 5

VENDA

area

Rua Batel, em frente 200

R$ 3.500.000,00

6740

0

0

0

Terreno amplo, com espago suficiente para construgéo ou
instalac&o de galpdes, estacionamento, area de carga e
descarga, ou outras adaptagdes conforme a necessidade do
empreendimento.

e

Cédigo do anuncio: AR1023

Telefones Matriz Proinvest

(11) 4617-8699
https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/terrenos/area-a-venda-
Oferta

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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Imovel:
Endereco:
Valor:

Area Terreno(m?):

Testada(m):
Area construida:

Idade(anos):

Cbébmodos:
Estado:

Contato:
Situagéo:

Elemento 6

VENDA
area
Rua Etiopia, lado 781
R$ 850.000,00
1179
0
0
0
Sa0 1.179 m? de area total, com enquadramento misto que

permite a utilizagdo comercial e industrial. Otimo ponto logistico,

com projeto pré-aprovado.

e
https://www.leardi.com.br/venda/sp/cotia/jardim-do-rio-
cotia/terreno/617732

Cédigo do anuncio: 617732

Paulo Roberto Leardi - F: 97160-6093

Oferta

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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Elemento 7

[TEST

Imovel:

Endereco:
Valor:

Area Terreno(m?):

Testada(m):
Area construida:

Idade(anos):

Cbébmodos:
Estado:

Contato:
Situagao:

VENDA
area
Rua Etiopia, lado138
R$ 4.045.350,00
8090
0
0
0
Tem a possibilidade de vender area menor.

Estuda proposta!

e
8090-m-por-r-4-045-350-00-jardim-do-rio-cotia-cotia-sp-
11993427067lis=listing_1100

Pitale Iméweis (11) 3685-2182

Oferta

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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Imovel:
Endereco:
Valor:

Area Terreno(m?):

Testada(m):
Area construida:

Idade(anos):

Cbébmodos:
Estado:

Contato:
Situagéo:

Elemento 8

VENDA

area

Rua Etiopia, ~381

R$ 4.500.000,00

8898

0

0

0

Area Industrial em Cotia com étima localizagdo em bairro de Polo
Industrial cercado por Fabricas e Galpdes. A cerca de 600 metros
da Raposo Tavares exatamente na altura do Retorno do Km 30.
Boa topografia leve declive, sem arvores. Terreno com 8.898,00

d

Cédigo do anuncio: AR0175

Ello Negdcios Imobiliarios - F: (11) 4616-3944
https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/terrenos/area-comercial-e-
industrial-cotia-km-30-da-raposo-tavares-

Oferta

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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Aplicacao Fatores - Homogeneizagéao

Fator
Topografia
Elementos Unitario Fator Dif. (R$) Unitér'io Homog PARADIGMA coef geral AVALIANDO
deduzido topografia Topog pela Area homog. Para
do fator a média
oferta Saneada
3 409,00 1,05 0,73 300,31 300,31 1,07| 300,31 Unitdrio 322,63
4 504,83 1,00 0,70 353,03 353,03 0,91 353,03 Desvio Pad. (s)= 19,50
5 467,36 1,00 0,70 326,82 326,82 0,99 326,82 Férmula = t x s/(n-1)10,5 12,872
7 450,04 1,00 0,70 314,71 314,71 1,03] 314,71 n=6
8 455,16 1,00 0,70 318,29 318,29 1,01 318,29 Intervalo infe 309,76
Intervalo superior = 335,51
Média 457,28 Ft aval 1,43 322,63 322,63 322,63
Desvio padrao 34,46 19,50 19,50 19,50
Coef. Var. 7,54%) 6,04%) 6,04%) 6,04%)
Superior (+30%) 594,46 419,42 419,42 419,42
Inferior (-30%) 320,09 225,84 225,84 225,84
1 810,36 1,00 0,70 566,69
2 910,16 1,00 0,70 636,47
6 648,85 1,05 0,73 476,43

Obs: Os elementos 1 e 2 foram retirados pois os elementos localizados na Rua Dr. Ladislau Retti possuem valor unitario
muito superior de elementos nas vias secundarias, como o caso do elemento avaliando. Elementos que ndo possuem
caracteristicas similares ao avaliando devem ser descartados na homogeneizagao, principalmente quando a caracteristica

é essencial, como localizagao.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA ALBANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2025 as 19:41 , sob o nimero WCOA25
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% PREFEITURA DE COTIA
b

CERTIDAO COMPROBATORIA N° 097/2021

Por solicitagdo de Rui Barreto Vicente, CPF/MF n° 535.753.348-20 no processo
administrativo n®6.617/2021, com data de entrada em 10 de maio de 2.021, onde
pede informagé&o sobre a confrontagido com area Publica Municipal com o imével
da matricula n® 5.285 do R.I. Cotia-SP, im6vel denominado Gleba n° 2, com area
de 5.010,88 metros quadrados, de propriedade de GARDA DESIGN
INDUSTRIA ,COMERCIO , IMPORTAGAO E EXPORTACAO LTDA, CNPJ/MF
n® 10.392.875/0001-30, CERTIFICAMOS que onde nesta matricula informa a
confrontagé&o do marco n°® 10 ao marco n°9 com a propriedade da Empresa José
Giorgi Ltda. por 58,52 metros com rumo de 10°57°09” SE atualmente confronta
com a Area Publica Municipal denominada Sistema de Lazer do loteamento

Residencial Parque Alexandra, ndo havendo modificagées de medidas ou rumo
neste seguimento.

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO E URBANISMO, AOS 02 DE
JUNHO DE 2.021.

Este documenttoéotpiaeddaodgiak i sssmdal didigitalends wop SPEARIBR A AHBAMADE TRib enEiidiendl stciudbcaslades tielG de BaolBaptoipeotacalaao ¢6Y0R/2625083 49:47:250saoroimened/BIOAZETURG32324 . .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008838-26.2018.8.26.0152 e codigo MlzimExy&Y
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indices e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para calculo

Descricao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de

calculo

Periodo da correcao

Fator de correcao do periodo

Percentual correspondente

Valor corrigido para

01/06/2026
Sub Total

Valor total

Valor inicial
Data inicial
Data final
Periodicidade
Metodologia de calculo

Termo inicial

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=8...

DrEale-aa e Célculo de Atualizacao Monetaria

R$ 810.000,00
TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado
pelo critério més cheio.

Marg¢o/2025 a Junho/2026

457
dias
457
dias

(=)

(=)
=)

Dados calculados

Memoria analitica do calculo

Termo final

Acréscimos de juro, multa e honorarios

01/03/2025 01/04/2025
01/04/2025 01/05/2025
01/05/2025 01/06/2025
01/06/2025 01/07/2025
01/07/2025 01/08/2025
01/08/2025 01/09/2025
01/09/2025 01/10/2025
01/10/2025 01/11/2025
01/11/2025 01/12/2025
01/12/2025 01/01/2026
01/01/2026 01/02/2026
01/02/2026 01/03/2026
01/03/2026 01/04/2026
01/04/2026 01/05/2026
01/05/2026 01/06/2026
Sub Total
Valor total

810.000,00
01/03/2025
01/06/2026
Mensal

Calculado pelo critério més cheio.

Variagao do periodo

(=)
(=)

0,6400 (%)
0,4300 (%)
0,3600 (%)
0,2600 (%)
0,3300 (%)
-0,1400 (%)
0,4800 (%)
0,1800 (%)
0,2000 (%)
0,2500 (%)
0,2000 (%)
0,8400 (%)
0,4400 (%)
0,8900 (%)
0,6200 (%)

Retornar Imprimir

1,0061444

6,144445 %

R$ 859.770,01

R$ 859.770,01
R$ 859.770,01

Valor
815.184,00
818.689,29
821.636,57
823.772,83
826.491,28
825.334,19
829.295,79
830.788,53
832.450,10
834.531,23
836.200,29
843.224,37
846.934,56
854.472,28
859.770,01

R$ 859.770,01
R$ 859.770,01
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