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AUTO DE PENHORA, AVALIACAO E CONDICAO DE OCUPACAO DE
IMOVEL (CASA RESIDENCIAL)

No dia 16.5.2024, as 17:40 h, compareci no endereco indicado
(Rua Barao do Rio Branco, 206, Jardim Helena, Mendong¢a-SP) e promovi ali a
penhora e avaliacdo da propriedade sobre o imével de Matricula 19.733(ORI
da Comarca de José Bonifacio-SP) atribuido ao executado Osmar Roberto
Maranho (coproprietario de 1/3, e mais seus irmaos, Sra. Irani Aparecida
Maranho Ferreira — CPF 262.955.818-54, ¢ Sr. Antonio Donizete Maranho —
CPF 784.822.328-00), assim como verifiquei a condi¢dao de ocupag¢ao do bem,
cujo teor é o seguinte:

Descricao oficial — “Imdvel: Um
terreno urbano situado em
Mendonc¢a, Distrito e Municipio
do mesmo nome, constituido pelo
lote 17-4 da  Quadra B,

localizado na Rua Bardo do Rio

Branco esquina com a Rua

Antonio José Pinto, Quadra B,

.......

com as seguintes medidas e confrontagoes: i;fzede 2,11 metro;v de frente pa?a a
Rua Bardo do Rio Branco e 14,03 metros em curva na esquina com a R.
Antonio José Pinto, 4,11 metros pelo lado direito de quem olha desta Rua
para este terreno e confronta-se com a Rua Antonio José Pinto, 13,00 metros
pelo lado esquerdo de quem olha desta Rua para este terreno e confronta-se

com parte do Lote B-16 e 11,00 metros pelos fundos, conforntando-se com o
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Lote B-17-B, perfazendo a area total de 126,11 metros quadrados, sem
benfeitorias.”

"Av. 01, (..), em 21 de setembro de 2015. CONSTRUCAO. (..) o terreno
objeto desta matricula foi construido um prédio residencial de tijolos e
telhas, contendo: 02 dormitorios, 01 BWC, 01 sala, 01 cozinha e 02 varandas,
sendo a darea principal 53.18 m?, e varandas: 52,93 m?, sob o n° “206”, com
frente para a Rua Bardo do Rio Branco, com darea construida de 106,11 m? de
construg¢do (...)!

Matricula imobiliaria: 19.733 - Unico Oficio de Registro de Iméveis de José Bonifacio-SP

Benfeitorias nao averbadas — a casa esta devidamente averbada .

Cadastro Imobiliario na Prefeitura do Municipio de Mendonc¢a: 54.74.206.0 (em nome do
executado, Sr. Osmar Roberto Maranho, CPF 045.155.128-11).

FOTOGRAFIAS DA FRENTE, ESQUINA E LATERAL DO TERRENO FEITAS NO DIA
DA VISITA :

Frente da casa - afastada Confluéncia/Esquina

Vista frontal interna Frente préoxima
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Avaliacdo (método comparativo direto) - O imdvel, como ja
observado no campo da “descricido oficial”, possui uma edificacao.
Cuida-se de terreno de 126,11 m?, ocupado pela casa com medida de
construcao definida pela municipalidade em 106,11 m?, contendo 2
dormitdérios, sala, 2 banheiros, cozinha, alpendre/garagem e varanda,
com piso ceramico.

O imdvel construido aparenta ser relativamente novo (segundo o
cadastro municipal, de 6 anos) e se encontra bem conservado e
estruturado, e fica em bairro muito préximo da regiio central da
cidade, em regido bem valorizada. Contudo, trata-se de construcio
popular e, mormente, em terreno bem reduzido, direcionada a publico
bem especifico.

Por tais razées, apés consulta a corretores de imodveis da cidade
de Mendonca, e inclusive pelos anuncios na internet, tais como, em
“https://www.imobmapa.com.br/imovel/casa-mendonca-1-
quarto/CA1796-MAPB” e “https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-
terreno-centro-bairros-mendonca-600m2-venda-RS400000-id-
2628280755/”, pude avaliar, em sua totalidade, pelo método
comparativo, em R$190.000.00 (cento e noventa mil reais), o imével em
tela penhorado.

Constatacdo de ocupacdo: Imével residencial com ocupacio de moradores
integrantes da familia do executado. Ali, residem seu filho, Sr. Igor e
esposa, Sra. Sabrina, além de duas criancas pequenas, filhas deste casal. A
moradora, no dia da visita, me relatou ainda que o executado, Sr. Osmar, e
sua esposa, Sra. Rosemary, também utilizam o imdével como residéncia em
visitas periddicas.

Depositirio: Foi nomeado depositirio o devedor, Sr. Osmar Roberto
Maranho.

Ciéncia dos atos ao executado coproprietario e depositario, Sr. Osmar Roberto Maranho: o
executado nao esteve presente ao ato de penhora, mas mesmo assim, recebi telefonema de
sua companheira, Sra. Rosemary Brandao Martins, CPF 076.254.688-36, a qual solicitou
que se procedesse a citacio da presente penhora e avaliacio por meio telematico, via
“whatsapp”, a considerar que ainda permanecem a trabalho em outro estado da federacio.
Desse modo, promoverei a citacio do Sr. Osmar, por “whatsapp”, em seu numero, e
também com cépia para o de sua companheira, cujo ato de confirmacio sera descrito na
certidio circnnstanciada que tera o presente laudo como anexo.

Os dois outros coproprietarios, Sr. Antonio Donizete Maranho e a Sra. Irani Aparecida
Maranho Ferreira, terao ciéncia por meio de intimacéo pela D. Secretaria da Vara (GIE),
nos moldes do previsto na parametrizacao local.

Nada mais.

José Bonifacio-SP, 3 de julho de 2024.
Renato David Toloy

Oficial de Justica Avaliador
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