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Processo nº 0011342-92.2021.5.15.0110      

Mandado Id: 1c4fc83        

Autor:  Maria das Graças de Almeida Silva - CPF: 810.402.614-34, Fátima Angélica Ferreira da 
Silva Decatti - CPF: 106.968.368-07, Andreia Macedo Rodrigues – CPF:  275.671.858-
06, Leandro Moreira Fernandes - CPF: 344.232.398-33, Aurea dos Santos Rombi - CPF:
119.157.478-48 e Maria Cristina de Castro - CPF: 119.862.428-03        

Réus:  Osmar Roberto Maranho - CNPJ: 34.105.104/0001-82 e Osmar Roberto Maranho – CPF: 
045.155.128-11     

Valor  da execução  em 1.2.2024 – R$69.122,43 (parcial )  

AUTO DE PENHORA, AVALIAÇÃO E CONDIÇÃO DE OCUPAÇÃO DE
IMÓVEL (CASA RESIDENCIAL)

No  dia  16.5.2024,  às  17:40  h,  compareci  no  endereço  indicado
(Rua Barão  do  Rio Branco,  206,  Jardim Helena,  Mendonça-SP) e  promovi  al i  a
penhora  e  aval iação  da  propriedade  sobre  o  imóvel  de  Matr ícula  19.733(ORI
da  Comarca  de  José  Bonifácio-SP)  at r ibuído  ao  executado  Osmar  Roberto
Maranho  (coproprietár io  de  1/3,  e  mais  seus  i rmãos,  Sra.  Iran i  Aparecida
Maranho  Ferrei ra  –  CPF  262.955.818-54,  e  Sr .  Antonio  Donizete  Maranho  –
CPF  784.822.328-00) ,  ass im  como  veri fiquei  a  condição  de  ocupação  do  bem,
cujo teor  é  o  seguinte:

com as  seguintes  medidas  e  confrontações:  mede  2,11  metros  de  frente  para  a

Rua  Barão  do  Rio  Branco  e  14,03  metros  em  curva  na  esquina  com  a  R .

Antonio  José  Pinto,  4 ,11  metros  pelo  lado  direi to  de  quem  olha  desta  Rua

para  es te  terreno  e  confronta-se  com  a  Rua  Antonio  José  Pinto,  13,00  metros

pelo  lado  esquerdo  de  quem  olha  desta  Rua  para  es te  terreno  e  confronta-se

com  par te  do  Lote  B-16  e  11,00  metros  pelos  fundos,  conforntando-se com  o
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Lote  B-17-B,  perfazendo  a  área  total  de  126,11  metros  quadrados,  sem

benfei torias .”

”Av.  01,  (…),  em  21  de  se tembro  de  2015.  CONSTRUÇÃO.  (…)  o  terreno

objeto  desta  matrícula  foi  construído  um  prédio  residencial  de  t i jolos  e

telhas,  contendo: 02 dormitór ios,  01 BWC, 01 sala,  01 coz inha e  02 varandas,

sendo  a  área  principal  53.18  m² ,  e  varandas:  52,93  m² ,  sob  o  nº  “206”,  com

frente  para  a  Rua Barão  do  Rio  Branco,  com área  cons truída  de  106,11  m²  de

construção (…)!    

Matrícula imobiliária: 19.733 - Único Ofício de Registro de Imóveis de José Bonifácio-SP

  

Benfeitorias  não averbadas – a  casa  es tá  devidamente  averbada  .

  

Cadastro Imobiliário na Prefeitura do Município de Mendonça: 54.74.206.0  (em nome do
executado,  Sr. Osmar Roberto Maranho, CPF 045.155.128-11).

FOTOGRAFIAS DA FRENTE, ESQUINA E LATERAL DO TERRENO  FEITAS NO DIA

DA VISITA : 

            Frente da casa - afastada                                                    Confluência/Esquina 

Vista frontal interna                                                     Frente próxima 
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Aval ia çã o  ( mé to do  co mpa r a t i vo  d i re to )  –  O  i móv e l ,  c o mo  j á
o bse r vad o  no  ca mp o  da  “d es c r i ç ão  o f i c i a l ” ,  pos su i  u ma  ed i f i c a çã o .
C uid a- s e  de  te r re no  d e  12 6 , 11  m² ,  ocu pad o  pe la  ca sa  c o m  me d id a  de
c ons t ru ç ão  d ef in ida  p e la  mun ic ip a l idad e  e m  1 06 ,11  m² ,  c ont e n d o  2
d or mi tó r io s ,  sa la ,  2  banh e i ro s ,  c oz in ha ,  a lpen dre /g a ra ge m  e  v ar and a ,
c o m  p i so  ce rã mi c o .  

O  i móv e l  c o ns t ru ído  a pa ren ta  se r  re la t iv a men t e  nov o  ( s egu ndo  o
c ad as tro  mu ni c ip a l ,  de  6  ano s )  e  s e  e nc on tr a  b e m  c o ns e rva do  e
e s tr u t ur ad o ,  e  f i c a  e m  ba i r ro  mu i to  pr ó x imo  da  re g i ão  c e n t ra l  da
c id ad e ,  e m  re g ião  b e m  v a lo r i z ada .  Co ntu do ,  t r a ta - se  de  co n s tr uç ã o
p opu la r  e ,  mo r me n t e ,  e m  t e r ren o  b e m  red uz ido ,  d i re c ion a da  a  p úb l i c o
b e m es pe c í f i c o .   

Po r  ta i s  ra z õe s ,  ap ós  c onsu l t a  a  c or re t o re s  d e  i móv e i s  da  c i dad e
d e  M end onç a ,  e  inc lus i ve  p e l os  anún c i o s  na  in t erne t ,  t a i s  c o mo ,  e m
“ht tps : / /w w w . i mo b map a . co m.b r / i mo v e l / c asa - men do nc a- 1 -
qu art o /C A17 96 - MA PB ”  e  “ h t tps : / /w w w .v iv ar ea l . co m. b r / imo ve l / l o t e -
t er r en o - c en tr o - ba ir ro s - me nd o nc a- 6 00 m2 - v enda - RS 40 00 00 - id -
2 62 82 80 75 5 / ” ,  pude  av a l i ar,  e m  su a  t o ta l id ade ,  pe lo  mé to do
c o mp a r at i vo ,  e m  R $1 90 .0 00 ,0 0  (c e nt o  e  n ov en ta  mi l  re a i s ) ,  o  i mó ve l  e m
t e la  p enho r ado .

  
Constatação  de  ocupação:  Imóvel  residencial  com  ocupação  de  moradores
integrantes  da  famíl ia  do  executado.  Al i ,  res idem  seu  f i lho,  Sr.  Igor  e
esposa,  Sra.  Sabrina,  além de duas  crianças  pequenas,  f i lhas  deste  casal .  A
moradora,  no dia  da vis i ta ,  me  relatou  ainda que o executado,  Sr.  Osmar,  e
sua  esposa,  Sra.  Rosemary,  também  uti l izam  o  imóvel  como  res idência  em
visi tas  periódicas.    

Depositário :  Foi  nomeado  depositário  o  devedor,  Sr.  Osmar  Roberto
Maranho.     

Ciência dos atos ao executado coproprietário e depositário,  Sr. Osmar Roberto Maranho: o
executado não esteve presente ao ato de penhora, mas mesmo assim, recebi telefonema de
sua companheira, Sra. Rosemary Brandão Martins, CPF 076.254.688-36, a qual solicitou
que  se  procedesse  à  citação  da  presente  penhora  e  avaliação  por  meio  telemático,  via
“whatsapp”, a considerar que ainda permanecem a trabalho em outro estado da federação.
Desse  modo,   promoverei  à  citação  do  Sr.  Osmar,  por  “whatsapp”,  em seu  número,  e
também com cópia para o de sua companheira, cujo ato de confirmação será descrito na
certidão circnnstanciada que terá o presente laudo como anexo. 

Os dois outros coproprietários,  Sr.  Antonio Donizete Maranho e a Sra. Irani Aparecida
Maranho Ferreira, terão ciência por meio de intimação pela D. Secretaria da Vara (GIE),
nos moldes do previsto na parametrização local. 
Nada mais.

José Bonifácio-SP, 3 de julho de 2024.
Renato David Toloy

Oficial de Justiça Avaliador  
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