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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ACRE
12 Vara da Fazenda Publica da Comarca de Rio Branco

Autos n.° 0012895-06.2011.8.01.0001
Classe Execucéo Fiscal

Credor Municipio de Rio Branco
Devedor Jimmy Barbosa Levy

Auto de Avaliacédo de Imével Urbano

Em cumprimento a ordem judicial supra descrita, no dia 24 de fevereiro de 2025, as 10 horas,
dirigi-me a Rua Rio de Janeiro, D. Giocondo, Centro €,

Com base nas informagdes colhidas na vistoria, nos documentos anexos, conforme
procedimento abaixo descrito, AVALIEI O IMOVEL em R$ 182.358,98 (cento e oitenta e
dois mil, trezentos e cinquenta e oito reais e noventa e oito centavos). , consistindo na
soma do valor do terreno e das benfeitorias realizadas, a saber

1. OBJETIVO eFINALIDADE
Atribuir o valor de mercado ao bem objeto da avaliacéo, visando a sua alienacéo forcada.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Aspectos gerais. O imével esta situado no Bairro Bosgue, regido metropolitana, considerada
area nobre da cidade, com uso predominante para fins comerciais.

Aspectos fisicos: O relevo da regido € levemente ondulado, com solo predominantemente
Seco, livre de inundagéo.

Uso e ocupacédo do solo: Essa regido, segundo o plano diretor de Rio Branco, encontra-se na
denominada Zona Consolidada - ZC, cujo solo pode ser ocupado para fins residenciais e
comerciais (R1, R2, R3, R4, R5) e CSI 2; CSl 1 (vias locais principais); PGT2 e PGT3, GRD
e GRN (vias Arteriais e Coletoras) (Vias Arteriais e Coletoras) e AGF.

Infraestrutura urbana: A regido conta com sistema viario regular, transporte coletivo, coleta
de residuos sblidos de forma alternada, &gua potavel de forma aternada, energia elétrica,
telefone, redes de cabeamento para transmissdo de dados, comunicagcdo e televisdo,
esgotamento sanitario e &guas pluviais nas principais vias+

Atividades existentes. COmércio e servigos.

Equipamentos comunitarios. Considerando-se o contexto de Rio Branco, pode-se afirmar
que aregido é provida de seguranca, educacdo, salide, cultura e lazer.

I magens aér eas da regido (Google M aps)
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3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Matriculas: 23.865, p. 260

L ocalizacdo: Av. Ceard, 537, Centro, Rio Branco. Utilizagdo atual e vocacdo, em confronto
com a legislagdo em vigor: o imével é utilizado para fins comerciais, estando situado em
regido cujo uso se da predominantemente paratal atividade.

3.1 Aspectosfisicos
Medidas: Frente 5m

Fundos 5

Lado direito 11,5m

Lado esquerdo 10,1m

AREA TOTAL 53,72
Forma: irregular
Topografia: acimado nivel darua, em declive
Superficie: plana
Solo: argiloso, seco.
Infra-estrutura urbana disponivel: A regido conta com sistema viario regular, transporte
coletivo, coleta de residuos sblidos de forma aternada, agua potavel de forma alternada,
energia elétrica, telefone, redes de cabeamento para transmissdo de dados, comunicacéo e
televisdo, esgotamento sanitério e aguas pluviais nas principais vias.
Restricbes fisicas e legais a0 aproveitamento: Segundo o plano diretor de Rio Branco, o
imovel encontra-se na denominada Zona em Consolidacdo, cujas restricbes legais ao
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aproveitamento s&o:

Taxa de Ocupacao: 70%

Coeficiente de aproveitamento: 4

Taxa de Permeabilidade: 20%

Gabarito: 4

Sub ou super aproveitamento: adequadamente aproveitado.

e Geoinformagao

4. METODOLOGIA

Segundo a ABNT NBR 14.653-2, item 8.1.1, para a identificagdo do valor de mercado,
sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado. Por meio
desse método identifica-se o valor de mercado do bem mediante o tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

No entanto, sabe-se que 0 mercado imobiliario caracteriza-se como um "mercado imperfeito”,
com bens ndo homogéneos, estoque limitado, liquidez diferenciada e grande influéncia de
fatores externos. Nesse mercado, tem-se acesso, muitas vezes, apenas aos precos desejados
pel os vendedores (as ofertas) ou a pregos de transagdes sujeitos a deformagdes decorrentes dos
interesses do informante, influindo na amostra que é coletada (ABNT NBR 14.653-1, item
0.5).

5.LEVANTAMENTO DE DADOS/ AMOSTRA

O levantamento de dados tem como objetivo a obtencdo de uma amostra representativa para
explicar o comportamento do mercado no qual o imovel avaliando esteja inserido e constitui a
base do processo avaliatorio. Todai, feitas buscas nos sites de imobilidrias locais, ndo forma
encontradas ofertas de imoveis semelhantes, sobretudo na regido central da cidade. Ante o
exposto, sera considerado para estabelecer o valor do referido imével o indice de precos de
imoveis Sinapi, por meio da Tabela Cub.
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5.1 AMOSTRAS
Prejudicado.

6. AVALIACAO DA BENFEITORIAS
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26/02/2025 09:26

6.1 Avaliacéo das Benfeitorias

Conforme pesquisa realizada quanto ao valor do metro quadrado da construcdo no Estado do
Acre (Ver Anexo 1), o pardmetro para edificagdes do mesmo padrdo [PADRAO
COMERCIAIS CSL (Comercial Salas e Lojas)], tem como valor de referéncia R$ 3.394,62
(trés mil, trezentos e noventa e quatro reais e sessenta e dois centavos).

Desse modo, h& que se considerar o fato de o imével avaliado possuir padrdo médio de
construcéo.

E composto por uma loja de confeccBes, salZo de beleza, cafeteria.

N&o foi possivel acesso a todo perimetro do imoével, ndo sendo possivel precisar a area
construida.

Ha que se considerar, ainda, o fato de a construcéo ter mais de 10 anos, passando por reformas
recentes, ndo apresentando problemas estruturais visivels (infiltragdes, rachaduras, erosdo,
etc).
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Desse modo, aplicando o valor de referéncia [PADRAO COMERCIAIS CSL (Comercial
Sdas e Lojas)] R$ 3.394.62 a area total construida de 53,72m?2, conforme BCl em anexo,
Valor Total das Benfeitorias R$ 182.358,98 (cento e oitenta e dois mil, trezentos e
cinquenta e oito reais e noventa e oito centavos).

*N&o haterreno livre e ndo dispde de estacionamento particular.

Do que para constar, lavro o presente auto que vai devidamente assinado por mim e pelo
Representante da Devedora.

Rio Branco-AC, 27 defevereiro de 2025

Nozemar L eite de Souza
Oficial de Justica

6
Endereco: Av. Paulo Lemos de Moura Leite, 878 - Cidade da Justica, Portal da Amazénia - CEP 69915-777,
Fone: (68) 3212-8462, Rio Branco-AC - E-mail: vafazlrb@tjac.jus.br - Mod. 19666 - Autos n.°
0012895-06.2011.8.01.0001

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NOZEMAR LEITE DE SOUZA, liberado nos autos em 10/03/2025 as 08:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012895-06.2011.8.01.0001 e coédigo tyh3jwKe.



