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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 8* VARA CIVEL DA COMARCA DE
GUARULHOS.

PROCESSO N° 0014855-93.2020.8.26.0224

RUBENS FERREIRA DE BARROS, em causa propria, nos autos da aciao de
RESCISAO CONTRATUAL C/C REINTEGRACAO DE POSSE que lhe move
IMOBILIARIA E_CONSTRUTORA CONTINENTAL LTDA, vem perante V. Exa.
TENDO EM VISTA A DECISAO DE FLS. REQUERER O QUE SEGUE:

1. Informar o email para envio do boleto bancario para pagamento da taxa para averbamento da

penhora na matricula do imoével: ruli.barros(@uol.com.br

2. Juntada de pesquisa de débitos fiscais que recairam sobre o lote penhorado, em anexo.

3. Informa que neste momento nao tem interesse na adjudicacio do imével penhorado, aguardara

a realizacao de leildo.

4. Juntada de avaliagées do imdvel penhorado e andncios de lotes na mesma localizagao.
Termos em que pede. deferimento.
Guarulhos, 17 de novembro de 2020.
RUBENS FERREIRA DE BARROS

OAB/SP 141.688

Rua: Marcelino Petito, n 2 27 - sala 08/09 CEP 07083-010 - Picango - Guarulhos/SP
Tel: (11) 2451-3831 email: ruli.barros@uol.com.br

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RUBENS FERREIRA DE BARROS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/11/2020 as 10:59 , sob o nimero WGRU20705069559

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014855-93.2020.8.26.0224 e cddigo uFy8JZMO.



CARTA DE AVALIACAO

IMOVEL AVALIADO:
Lote 24

QUADRA 18
LOTEAMENTO PQ CONTINENTAL - GUARULHOS - SP
Metragem: 359,00ms2, esquina.

Endereco: Rua Lusmar Aparecido Rosa esquina com Aparecida Ramos
Fuchida.

Bairro: Parque Continental I
Inscricdo municipal n© 083.35.59.0249.00.000.
Valor venal para 2020 - R$275.456,02.

OBSERVACOES:

Imoével em bairro residencial, porém, utilizado atualmente como
deposito de material de construcdo. Existe uma darea construida de
124,47 metros quadrados de acordo com a Prefeitura, murado e com
portdo, com divida de IPTU e matriculado no 2° Cartério de registro
de Imodveis sob n® 59.494 em nome de Imobilidria e Construtora
Continental Ltda, consta que o imdvel esta alugado.

AVALIACAO:
R$375,000,00.
Guarulhos, 11/11/2020.

Ester Silva Fernandes Oliveira

CRECI 80443F
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JAGUAR IMOVEIS CRECI 20.387

imoveis

CRECE - 20, WY

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

SOLICITANTE: RUBENS FERREIRA DE BARROS.
RG: 19.106.634-5
CPE: 095.277.198-52

I - OBJETOS DO PARECER
Um Imovel de uso misto residencial, mais comercialLOTE 24 DA QUADRA 18 DO LOTEAMENTO
PARQUE CONTINENTAL, matriculado sob n°® 59.494 do 2° CRI de Guarulhos, com inscrigdio municipal n°®

083.35.59.0249.00.000 localizado na rua Lusmar Aparecido Rosas/n Parque Continental, esquina com rua

aparecida Ramos Fuchida, com aréa territorial de 359,00ms2 e utilizado para fins comerciais.

II- PARECER TECNICO FINAL
O total instalado neste bem imovel neste termo tratado se define em R$380.000,00 (TREZENTOS E
OITENTA MIL REAIS), pelo metodo mercadologico e de precificagio local, assim como de imoéveis

semelhantes.

*Valor com base na pratica de mercado atual. (método mercadoldgico)

Guarulhos, 10 de novembro de 2020.

Pagina 1 de 1
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Mediante requerimento verbal de pessoa interessada, realiza-se a presente

avaliacdo no imével abaixo relacionado objetivando estabelecer o preco médio de
mercado sugerido.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

IMOVEL:

Um Lote de terreno designado como lote 24 da quadra 18 do loteamento denominado
Parque Continental | em Guarulhos - SP., localizado na esquina das ruas Lusmar

Aparecido Rosa com a Rua Aparecida Ramos Fuchida,
Inscrigao Cadastral: 083.35.59.0249.00.000

Valor Venal de R$275.456,02

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Metragem: Medindo 359,00m* (Trezentos e Cingiienta e Nove Metros
Quadrados).

CARACTERISTICAS DA REGIAO:

0 imével estd localizado em bairro de classe média, via em sua maioria composta

(S
N T

por iméveis residéncias.
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Encontramos nas imediacgoes:

Supermercados;

Escolas Piblicas;

Escolas Particulares;

Academias;

Feira Livre;

Faculdade Particular

Boas opgdes de Transporte piiblico;
Etc.

O 0O OO0 O 0O O

RITERI ES PARA AVALIACAOQ:
- Localizagdo do imével

- Valores aplicados na regido

MEDI PARA VEND IMOVEL:
Levando-se em consideragao os dados aqui apresentados relativos ao imével e

sua localizagdo e proximidade, sugerimos para venda o valor total do imével de:

390. NT N TA MIL REAI

b/ do para imdével mentacdo ri

(Corretor: OSEAS OLIVEIRA DOS SANTOS)
CRECI N2 180.169F
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11/11/2020

Certidao De Valor Venal por Imével

PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO VALOR VENAL

CERTIDAO N° 1126359/2020

Certidao emitida em Guarulhos, 11 de Novembro de 2020 as 10:32:52.

A Secretaria de Financas da Prefeitura de Guarulhos, na forma da lei,
certifica que o imovel cadastrado em nome de IMOB E COMERCIAL PIRUCAIA
LTDA, tendo como compromissario NAO HA, referente a um terreno localizado na
RUA LUSMAR APARECIDO ROSA, lote(s) 24, quadra 18 Complemento NAO HA,
Bairro/Loteamento PQ CONTINENTAL G1 sob o n° , com area de 359,00 m2
(trezentos e cinquenta e nove metros quadrados) , e fragao ideal de 0,00 % e a um
prédio do tipo de edificagdo 10 - Edif. Comer. Simples , e utilizado para fins
Comercial , com éarea construida de 124,47 m2 (cento e vinte e quatro metros
quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados) , inscrito no Cadastro
Imobiliario sob o n° 083.35.59.0249.00.000, possui valor venal territorial, referente
ao exercicio de 2020 (DOIS MIL E VINTE) , com o valor venal de R$ 160.435,80
(CENTO E SESSENTA MIL E QUATROCENTOS E TRINTA E CINCO REAIS E
OITENTA CENTAVOS) possui valor venal predial, referente ao exercicio de 2020
(DOIS MIL E VINTE), com o valor venal de R$ 115.020,21 (CENTO E QUINZE MIL
E VINTE REAIS E VINTE E UM CENTAVOS), totalizando, para o imdvel, o valor
venal de R$ 275.456,02 (DUZENTOS E SETENTA E CINCO MIL E
QUATROCENTOS E CINQUENTA E SEIS REAIS E DOIS CENTAVOS).

Esta certidao tem validade para todo o exercicio corrente - 2020.

Confirmacgao de autenticidade disponivel no endereco eletronico
http://financas.guarulhos.sp.gov.br
através do cédigo abaixo:

FODC32722CF7776D85D22E9486A9A1163C

Certidao emitida através do Cidadao OnLine no site:
www.guarulhos.sp.gov.br

fazenda.guarulhos.sp.gov.br/ords/guarulho/f?p=628:4:3285304854049::::P4_TIPO_CERTIDAO:TP
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06/11/2020

Servico - Extrato De Debitos Impressao

PREFEITURA DE GUARULHOS
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Data Emissao: 06/11/2020
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DADOS CADASTRAIS
g1853c r;;%égglrggflghggaooo Inscrigdo Mobiliaria: gsétc;beleci do Matricula: N° Cadastro: 98935
CPF ou CNPJ:

Contribuinte: IMOB E COMERCIAL PIRUCAIA LTDA 43.815.001/0001-44

Ramo de Atividade: Situagao:

Local do Imével: RUA LUSMAR APARECIDO ROSA ,0 PQ CONTINENTAL G1 | .. 54 Quadra: 18

CEP - 07077-035

Enderego Entrega: RUA LUSMAR APARECIDO ROSA ,0 PQ CONTINENTAL G1 CEP - 07077-035
.
POSIGAO ANALITICA DE LANGAMENTOS
Ano Tipo Recibo Prmcu:,al Correcdo Multa  Juros Honorédrios Custas Total Proc/Ano Status-
1997 002-IPTU 0010553 43260 124382 2520 121776 29196 000 321144 5158552007 giooleo0
1998 002-IPTU 0257752 356,28 984,84 20,16 960,18 232,14 000 255360  515855/2007 ::g:l“f“
1999 002-IPTU 0233487 46992 1.206,60 2520 1.210,04 201,18 0,00 320294  515855/2007 groo FC
2000 002-IPTU 0279609 579,96 1.289,04 28,08 1.423,82 332,10 000 365300  515855/2007 £ 0UFC

| 2001 002-1PTU 0110267 613,00 1.257,58 93,54 1.431,38 339,56 0,00 3.73506  515855/2007 g;‘g;f’f“
2002 002-IPTU 0036998 99540 1.82676 141,12 2.204,82 516,81 0,00 568491  515855/2007 g’s‘g:;’fé"
2003 002-IPTU 0010727  1.11552 1.706,64 141,12 2.337,03 530,03 0,00 5.830,34  515855/2007 ?};ﬁ;:‘fi’"
2004 002-IPTU 0752256  1.218,80 1.603,56 141,12 2.406,74 537,01 000 590703  515855/2007 fe!:s;”f”
2005 002-IPTU 0109650  1.306,32 1.51584 141,12 242323 538,66 0,00 592517  515855/2007 g’s‘ggl"fa"
2006 002-IPTU 0093662  1.383,36 1.438,80 141,12 2.400,13 536,34 0,00 5.89975  515855/2007 ﬁ;‘gg’f“
2007 002-IPTU 0093073 142404 1.39812 141,12 2.299,84 526,32 0,00 578944  540214/2011 g;‘gaﬁ“f"m
2008 002-IPTU 0092599  1.480,80 1.341,36 141,12 2.213,80 517,70 0,00 559478  675158/2012 g;‘f:;’f“
2009 002-IPTU 0092053  1.569,36 1.252,80 14112 2.157,88 512,12 0,00 563328  560530/2013 g:ggff“
2010 002-IPTU 0091476 163596 1.186,20 141,12 205314 50164 0,00 551806 56053012013 EXECUEA0
2011 002PTU 0122983  1.733,52 1.088,64 141,12 1967,55 493,10 0,00 542393  560530/2013 ,‘?I;‘c’gl"fao
2011 O1ZMULTAPOSTURA go57675 57581 36161 000 639,15 15766 000 173423 5605302013 Srocifa
2011 O1ZMULTAPOSTURA 0057678 575,81 36161 000 639,15 15766 000 173423 5605302013 SXeCUGE0
2011 V1ZMULTAPOSTURA 057683 693,74 43567 000 77005 18995 000 208941 56053012013 £XECUFE0
2012 012 MULTAPOSTURA 0052133 738,60 39061 000 72402 18534 0,00 2.038,77 1575031031201 SXeCuse
2012 ?‘2""ULTA POSTURA oog213s 61321 32421 000 60095 15384 000 169221 167503103/2016 EXECUGA0
2012 J1ZMULTAPOSTURA 0062135 61321 32421 000 60095 15384 000 1.69221 157503103/2016 oy
2020 002-IPTU 0142857 1.670,06 53,56 47,38 31,60 000 000 1.802,61
Totais:  21.79528 22.592,18 1.650,77 32.713,21 __ 7.694,.96 0,00 86.446,40

" S——

fazenda .guarulhos.sp.gov.brfords/guarulho/f?p=628:18:17106258492939
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06/11/2020 Lote/Terreno 250 m? em Parque Continental em Guarulhos, por R$ 250.000 - Viva Real
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Lote/Terreno a Venda, 250 m? por R$ 250.000 COMPRA

Parque Continental, Guarulhos - SP R$

VER NO MAPA 250.000

informado

Cariabaia iy

AR
CondominioNao
AR .
IPTU N&o informado
SOLICITAR VALORES
Podemos guardar cookies?
Clicando em "Sim" vocé concorda em armazenar
cookies no seu dispositivo para promover ANUNCIANTE
marketing personalizado, melhorar sua Antonio Orlando Rugeng—rm
navegacao e experiéncia em nosso site. Termos
de Uso e Politica de Privacidade —_— Rugene

Nao, personalizar

»

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-continental-bairros-guarulhos-250m2-venda-RS250000-id-70572213/
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Lote/Terreno a Venda, 1 m? por R$ 153.000

[n]
I

www. ricimoveis.com

P WET ND MAPA

w0 mtonma & o nfermate

SOUCITAN SOLCITAR

Lote/Terreno a Venda, 125m?

125 m* -~ Quarto Sanheiroc ~ Vaga

RS 190.000

Lote/Terreno a Venda, 125m?

1253 m* « Quarta ~ Sanheiro Vags

R$ 160.000

Lote/Terreno a Venda, 125m?

125 0¥ - Quarto - Banheirs -Vags

R$ 125.000

COMPRA

R$ 153.000

SOLICTTAN

AMUNCIAMTE
MARCIO FRRNANDES

CARBONARD

L
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