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PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SAO PAULO
JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
COMARCA E FORO DE SAO MANUEL
RUA ETORE TARGA, N°. S/N, VILA CONSOLATA, SAO MANUEL/SP, CEP: 18652-330

Fone: (14) 3841-2422 — saomanuel2@tjsp.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O(A) Excelentissimo(a) Sr.(a) Dr.(a) Juiz(a) de Direito da 2* Vara da Comarca de Sao Manuel, Estado
de Sio Paulo.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVE-
REM E INTERESSAR POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do CPC (Lei n° 13.105/15), re-
gulamentado pela Resolugio CNJ 236/2016 ¢ seguintes da Normas de Servicos da Corregedoria
Geral do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, que o Leiloeiro nomeado, GIORDANO
BRUNO COAN AMADOR, matriculado na JUCESP sob n.° 1061/2018, levara a publico para venda
e arremata¢ao, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

PROCESSO N°. 0000629-06.2025.8.26.0581 - CLASSE: Cumprimento de Sentenca
EXEQUENTE(S): JOAO FRANCISCO DIAS GOUVEIA FRANCELINO (CPF: 51882953851)
EXECUTADO(S): EDINO FRANCELINO (CPF: 247892098006)

DATAS E HORARIOS: Haveri o inicio da captacio de lances para o 1° LEILAO no dia
03/08/2026 a partir das 11:00 horas, com encerramento dia 05/08/2026 as 11:00 horas, quando
somente serao aceitos lances por preco igual ou superior ao valor da avaliagao; nao havendo lance igual
ou superior ao valor da avaliagdo, seguir-se-4 sem interrup¢ao o 2° LEILAO, que tera infcio no dia
05/08/2026 a partir das 11:01 horas, com encerramento dia 26/08/2026 as 11:00 horas, quando
serao aceitos lances pelo maior lan¢o oferecido, nao inferior a 70% (setenta por cento) do valor da ava-
liagdo, exceto nos casos em que ha reserva de quota parte do coproprietario ou determinagao
judicial de reserva de meagao. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais ao fechamento
do leildo, serao acrescidos 03 minutos a partir do horario do recebimento do dltimo lance ofertado para
o término do leilao.

REPASSE: Os bens niao arrematados serdo disponibilizados novamente em repasse, em até 15 minu-
tos apos o encerramento do 2° leilao, com duragdao de 01:00 hora, apo6s o término do pregio de todos
os lotes que compuserem o leildo. Durante a hora adicional (repasse) observar-se-ao, para realizagao de
lances, as mesmas regras estipuladas para o 2° (segundo) leilo.

LOCAL: Os leildes, serio realizados na modalidade ELETRONICO, através do  site:
www.giordanoleiloes.com.br.

DEBITOS DA AGAO: R$ 82.468,32 (oitenta e dois mil, quatrocentos e sessenta e oito reais e trinta e
dois centavos), em 28 de outubro de 2025, de acordo com a planilha de calculo juntada de fls. 160. A
atualizagao dos débitos vencidos e vincendos, até a sua integral satisfacdo, fica a encargo do exequente
disponibilizar nos autos.

DO(S) BEM(NS): Fracao ideal de 1/12 (um doze avos) de um prédio residencial, construido de tijo-
los e coberto de telhas, tipo BU-1-4-49, contendo 04 (quatro) dormitérios, sala, cozinha, banheiro, ins-
talacoes elétrica e sanitaria, encerrando a area construida de 48,50m? (conforme matricula, embora
constatado in loco area edificada de 150,19m?), situado na Rua José Tirapelli, n° 12, Nucleo Residencial

Sao Manuel, Cohab I, em Sao Manuel/SP, edificado sobre terreno de esquina com érea total de
198,00m?2. Matricula n® 17.029 do CRI de Sao Manuel/SP.

LOCALIZA(;AO DO BEM: Rua José Tirapelli, n® 12, Nucleo Residencial Sio Manuel, Cohab I, Sao
Manuel - SP
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AVALIACAO: R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais), em 24 de novembro de 2025. Atualiza-
do para R$ 18.082,75 (dezoito mil e oitenta e dois reais e setenta e cinco centavos), em 16 de junho de
2026., com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

LANCE MINIMO: R$ 12.657,92 (doze mil, seiscentos e cinquenta e sete reais e noventa e dois centa-
VOs)

DEPOSITARIO(A): EDINO FRANCELINO

ONUS: AV.8- Penhora nos autos n° 0000629-06.2025.8.26.0581, em favor de JOAO FRANCISCO
DIAS GOUVEIA FRANCELINO, em tramite na 2° Oficio Judicial da Comarca de Sao Manuel/SP
(PRESENTE PROCESSO); Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis 6nus perante o CRI local, podera haver
outras restricdes judiciais originarias de outras Varas, que poderdo causar morosidade na transferéncia
do bem perante o CRI. Fica desde ja ciente o arrematante que ¢ responsavel pela verificagao de todos e
quaisquer 6nus que recaiam sobre o imdvel, pois podera ocorrer novas inclusoes apos a confecgao do
edital de leildo e sua realizagdo. Os impedimentos para registro do imovel, devem ser informados via
peticao ao Exmo. Juiz que preside o processo, para que oficie as Varas e o CRI para as devidas baixas.
O modelo de peti¢io podera ser obtida junto a equipe do(a) Leiloeiro(a). BAIXA PENHORAS, DE-
MAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos, indisponibilida-
des, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o bem sera leiloado livre e desembaracado de quaisquer
onus, até a data da expedicao da respectiva Carta de Arrematagao ou Mandado de entrega, conforme
artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908, § 1°, ambos do
CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematacio nos termos do art. 130, “ca-
put” e paragrafo unico, do CTN. Correrdo por conta do arrematante, as despesas e os custos relativos a
desmontagem, remocgao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do
Oficial de Justiga, se houver. Além disso, tratando-se de direitos sobre imével alienado fiduciariamente,
os débitos decorrentes da baixa da hipoteca e da alienagao fiduciaria sao de responsabilidade do arrema-
tante (artigo 14, da Lei 6.015/1973). Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que
regulamenta a profissao da leiloaria e o art. 653 do Cdodigo Civil, a atuagdo do Leiloeiro Oficial ocorre
por mandato, ou seja, apenas realiza a intermedia¢ao da oferta dos bens, conforme as regras determina-
das pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro
oficial nao se enquadra nas condi¢oes de fornecedor, intermediario, ou comerciante, ficando assim exi-
mido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou nio, no bem alienado, como tam-
bém por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e compensagdes financeiras de qualquer hipotese,
nos termos do art. 663, do Cdodigo Civil Brasileiro, nao se sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do
Consumidor, por nio se tratar a compra em leildo judicial de relagdo de consumo. Por este motivo, nao
cabe qualquer responsabilizacido deste(a) profissional quanto a demora na posse ou transferéncia do(s)
bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relagao
as caracteristicas constantes em edital, vicios ocultos, emissio de documentos, baixas de restricGes ou
outras questoes que recaiam sobre a arrematacio. HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extin-
gue-se com a arrematagao, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499,
VI do Cédigo Civil). MEAGAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de
bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugao recaira
sobre o produto da alienacio do bem. E reservada ao coproprietario ou a0 conjuge nio executado a
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preferéncia na arrematacio do bem em igualdade de condi¢des. IMOVEL OCUPADO: A desocupa-
¢do do imovel sera realizada mediante expedi¢cio de Mandado de Imissao na Posse que sera expedido
pelo M.M. Juizo Comitente.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Codigo Civil, quando a coisa for
indivisivel e os consortes nao quiserem adjudica-las a um so, indenizando os outros, sera vendida e re-
partido o apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢oes iguais de oferta, o condémino ao estranho, e
entre os condominos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, nao as havendo, o de qui-
nhao maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Cédigo Processo
Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverdao, de modo prévio, cadastrar-se e
solicitar habilitacdo no site www.giordanoleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitacdo, infor-
mar a CONDI(,‘AO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido direito;
fornecer as informagdes e documentos requisitados, e aderir as regras do gestor. O TERCEIRO que,
nio seguir este procedimento nido estara habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeita-
das as regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, sejano 1° ou no 2°
leilao, cabera ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que
os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos igua-
lando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leilao, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-se
as regras gerais e especificas ja fixadas para o leilao, inclusive os precos minimos. O prazo da venda di-
reta ¢ de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo
ciclo sera reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC ¢/c art. 375 da

Consolidagao Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4* Regiao, aprovada pelo Provimento n°
62, de 13/06/2017.

LEILOEIRO: O Leildo estara a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, GIORDANO BRUNO
COAN AMADOR, matriculado na JUCESP sob n.° 1061/2018, com suporte técnico e utilizagio da
Plataforma Leiloes Judiciais (Leiloesjudiciais.com.br).

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA DIRETA: Quem pretender arrematar ditos bens,
devera efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site
www.giordanoleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e condi¢oes in-
formados no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial a relagao de documentos necessarios para efetivagao
do cadastro. Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade fi-
nanceira e demonstrar inexisténcia de restricao em registro de cadastro de prote¢ao ao crédito.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao garantem direi-
tos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de
internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras
ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técni-
cas, nao sendo cabivel qualquer reclamagao posterior.

PUBLICAGAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do
Leiloeiro www.giordanoleiloes.com.br, ¢ também no site de publicagdes e consultas de editais de lei-
lao PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do
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CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematacio far-se-4 mediante pagamento 4 vista do pre-
co pelo arrematante através de guia de deposito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 24 horas
da realizagio do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC/2015).

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for o tnico credor, nio es-
tara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3
(trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagao, e, nesse caso, realizar-se-4 novo
leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC/2015). Na hipétese de arrematagio com crédito, o
exequente ficara responsavel pela comissao devida ao Leiloeiro.

COMISSAO DO LEILOEIRO EM CASO DE ARREMATACAO:

A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, nao se in-
cluindo no valor do lanco (art. 7 da Resolucdo 236/2016 - CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no
prazo de 24 horas da realizacdo do leilao, em conta fornecida via e-mail apds o encerramento do leildo
eletronico. Consumada a arrematagao, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do
art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissio do Leiloeiro serd a este Leiloeiro devido.

Caso o arrematante nao realize o pagamento do lance ofertado e da comissao, sera devida pelo arrema-
tante em favor do Leiloeiro a comissio conforme previsio em edital de leilao, Decreto de Lei
21.981/1932 e Resoluc¢ao 236/2016 do CNJ. Verificado o nao pagamento, o Leiloeiro cobrara judicial-
mente o valor devido, em razdo do trabalho por elo realizado, valendo o lance registrado em banco de
dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo é crime previsto no artigo 358 do Codigo
Penal e o Magistrado podera determinar aplicagao de multa e demais medidas judiciais previstas em Lei.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICAGCAO, RE-
MICAO OU ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL:

I - Caso haja adjudicagio, sera devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2% (dois por cento) sobre o
valor da avaliagao do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante.

IT - Havendo remicdo ou acordo, antes da realizacdo do leildo, sera devido ao Leiloeiro Oficial, o im-
porte de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida remida, a ser pago pela parte que remiu ou que
postulou o acordo.

III - Sera devido ao Leiloeiro Oficial, comissao de 5% sobre o valor da avaliacio do bem em casos de
acordo ou remicao apos a realizagao da alienagao e arrematagao do bem, conforme artigo 7° § 3 da Re-
solucdo 236/2016, a ser arcado pelo executado remidor.

Os petcentuais/valores acima, serdo pagos a titulo de ressarcimento das despesas de publica¢io de edi-
tal, intimacao das partes, remocao, guarda e conservacao dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da Reso-
lucdo do CNJ 236/2016.

Se o Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera apre-
sentar até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatoria do referido pagamento, acompa-
nhada de peticio fazendo mengao expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado
para tal finalidade o uso do protocolo integrado.

LANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leilao,
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havera prorrogagao de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestagio de outros
eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolucio 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde ja
que nao sendo efetuado o deposito da oferta com o respectivo valor acrecidos da comissao do Leiloeiro
em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades
legais, conforme Artigo 335 de Codigo Penal), informando também os langos imediatamente anteriores
para que sejam submetidos a apreciagao do Juizo, sem prejuizo da aplicacao de sang¢des legais (art. 897,
do Cédigo de Processo Civil). Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo determi-
nado, sera convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematagao.

VISITAGAO: Fica autorizada a visitacio dos bens, a fim de que os licitantes tenham pleno conheci-
mento das caracteristicas dos mesmos. E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaragos a visita-
¢ao dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando desde logo au-
torizado o uso de forg¢a policial, se necessario. Em caso de imével desocupado, também fica autorizado
o Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, fica autorizado o Leiloeiro e seus colabora-
dores, devidamente identificados, a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns) constrito(s) de forma externa e
interna, e inclusive a acessar as areas comuns no caso de imével(eis) em Condominio, visando efetuar a
divulgacio dos bens em seu site. Em caso de resisténcia/impedimento, devera o Leiloeiro comunicar a
situacao nos autos.

ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo(a) Juiz(a), pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a arre-
matagao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes
os embargos do executado ou a a¢do autonoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibili-
dade de reparagio pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leilao eletronico, o
Leiloeiro Oficial podera assinar o auto pelo arrematante, desde que autorizado por procuragao.

CONDIQOES GERAIS: O Leiloeiro Publico Oficial, por ocasidao do leilao, fica, desde ja, desobriga-
do a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessa-
dos. Ainda, nao se enquadra na condi¢ao de fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero
mandatério, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou nio,
no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e compensacoes fi-
nanceiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro.

Os licitantes deverao acompanhar a realizagio do leilao, permanecendo a qualquer tempo em condigoes
de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de informacao que se faga necessaria.
Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principal-
mente quando este nao responder prontamente aos contatos do Leiloeiro Oficial, serdo de responsabili-
dade unicamente do préprio licitante.

Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidagao, ineficacia, resolugao ou desisténcia da arrema-
tacdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera a devolu¢do da comissao apos a devida
intimagao e no prazo estabelecido pelo Magistrado. O valor da comissao a ser devolvido sera acrescido
de correcio monetaria, calculada pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), desde
a data do pagamento ao Leiloeiro até a data da efetiva devolug¢ao, conforme o art. 389 do CPC, sem a
incidéncia de juros moratérios.

Este edital esta em conformidade com a resolugao n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necessarias para a participacio dos

licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderao
ser adquiridas através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone 0800 500 9947, Chat no site do
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Leiloeiro e também ¢é possivel, encaminhar e-mails com duavidas a Central, através do link “Fale Conos-
co” ou diretamente pelo endereco contato@giordanoleiloes.com.br.

INTIMAGAO: Ficam desde logo intimados os executados EDINO FRANCELINO e seu(a) con-
juge se casado(a) for, bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de:
usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia
ou concessao de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com pe-
nhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso
de bem tombado, das datas acima, se porventura nao forem encontrados para a intimagao pessoal, bem
como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrema-

tacao e da adjudicacao do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execucao, consoante o disposto no art. 826 do
Cédigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacao de quaisquer medidas processuais contra os
atos expropriatérios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o aperfeicoamento da
arrematacio (art. 903, § 2° do Cédigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de
todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e
afixado na forma da Lei. Publicado e afixado no local de costume, na sede do C)rgio, bem como no
sitio eletronico: www.giordanoleiloes.com.br.

Nesta Cidade e Comarca de Sio Manuel/SP, 06 de julho de 2026.

ERICA REGINA FIGUEIREDO
JUiZA DE DIREITO
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