Avaliagao de Imdveis Urbanos

DANIEL TADEU FRANCISCO Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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INFORMAGCOES GERAIS

Solicitante: 0304238-96.2018.8.24.0039 Data da Solicitagdo: 31/07/2025
Proprietario: CERAMICA CARBONERA LTDA Data da Vistoria: 11/09/2025
Enderego: RUA JOAQUIM NABUCO S/N Data do Laudo: 11/09/2025
Complemento: - Matricula/Cartério: 23700
Bairro: SAO MIGUEL Objetivo: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Cidade: LAGES UF: SC CEP: 88509-470 Finalidade: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Tratamento dos Dados: ~ Fatores
Matricula IPTU Uso: Residencial
Terreno: 14.367,50 m? Terreno: 30.948,00 m? Tipologia: -
Construida: - m? Construida: - m? Idade Aparente: -
Comum: - m? Fragdo Ideal: - Topografia: Abaixo no nivel da Ruade 1,00m a 2,50 m
Garagem: - m? Area Considerada Est. Conservagdo:  Regular
Depdsito: - m? Terreno: 14.367,50 m? Qtd. de Quartos: -
Total: - m? Construida: - m? Qtd. de Vagas: -
Fragdo Ideal: - Ocupagdo: Desocupado

VALOR DE MERCADO ADOTADO

RS 3.291.600,00

( TRES MILHOES, DUZENTOS E NOVENTA E UM MIL, SEISCENTOS REAIS )

COMENTARIOS GERAIS

O terreno objeto da presente avaliagdo estd localizado em area de predominancia residencial, contando com infraestrutura urbana consolidada, tais como
vias asfaltadas, e proximidade de equipamentos publicos essenciais, incluindo escola, creche e estabelecimentos comerciais.

Durante a vistoria técnica, foi identificado a existéncia de um curso d’dgua que atravessa a area central do imdvel. Foi apresentado a este perito o Parecer
n2 1191/2021, emitido pela PROGEM de Lages, o qual autoriza a canalizagdo do referido curso d’dgua, permitindo, assim, futura regularizagdo e
aproveitamento da area.

Ressalta-se que o imdvel encontra-se em cota altimétrica ligeiramente inferior ao nivel da via publica de acesso, caracteristica que deve ser considerada
em eventuais projetos de drenagem e movimentagao de terra

Responsavel Técnico:  DANIEL TADEU FRANCISCO Documento assinado digitalmente
“b DANIEL TADEU FRANCISCO
Telefone de Contato: 49 991892147 Assinatura: g Data: 12/09/2025 11:27:52-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
Identificagdo: PERITO CRECI 28405
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DANIEL TADEU FRANCISCO

CARACTERISTICA DO TERRENO

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Declive Regular Regular Loteamento -
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area:
138,80 m 120,00 m 69,50 m 104,00 m 14367,50 m?
Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até 1.000 m >1.000 m

Coleta de Lixo:

Transporte Coletivo:

Comércio:
Rede Bancdria:
Escola:

Saude:
Seguranga:

Lazer

JOEHOEOE §

L0000

HOOOHOOO

Rede de Agua:
Rede de Esgoto:
Rede de E. Elétrica:
Rede de Telefone:
Pavimentagdo:
Arborizagdo:
Esgoto Pluvial:

Gas Canalizado:

lluminagdo Publica: Sim
Fossa: Nao
Pogo: Nao

Vista de Identificagdo do Logradouro

Vista do Logradouro
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CROQUI DE LOCALIZACAO DO IMOVEL OBJETO DESTA AVALIAGAO
Croqui

Coordenadas: -27.818416, -50.291296

0QUI DE LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

o1y 23810 <

Leyu!

o /égto revisa mecanica
mulumarcas
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DANIEL TADEU FRANCISCO Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO

NORMAS APLICAVEIS

A metodologia utilizada para determinagdo do valor do bem esta fundamentada na NBR-14653 — Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1: Procedimentos Gerais e 2: Iméveis Urbanos.

Para complemento do trabalho foi utilizada a Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos versdo 2011, publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliacGes e Pericias de Engenharia, Departamento de Sdo Paulo.

FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL

FATOR OFERTA
Descrigdo Depreciagdo Fator*
Transacdo 0% 1,00
Oferta 10% 0,90
Fonte: (Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
FATOR AREA

Pode-se observar junto ao mercado imobilidrio, que de um modo geral, a medida que aumentam as areas em negdcio, e consequentemente o volume
de dinheiro da comercializagdo, diminuem proporcionalmente, os valores unitdrios das transagdes em ofertas, e, além disso, € muito comum na grande
maioria dos casos, representando uma espécie de desconto concedido pelos vendedores a medida que crescem as importancias das transagoes.

Desta forma, é necessdria a aplicagdo de um coeficiente que traduza tal atitude do mercado imobilidrio, denominada no presente estudo como Fator
Area.
Para a determinagdo deste fator, utilizou-se as seguintes equagdes, conforme prescrito na publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
AvaliagBes” de autoria de Sérgio Antonio Abunahman, publicado pela Editora Pini:
1
Area do Elemento Comparativo )Z > Se a diferenga da drea da amostra for menor ou igual a 30% a 4rea do avaliando, o
Area do Avaliando resultado é entdo elevado a poténcia de 0,25 (ou 1 /4);

Fator Area = (

Area do Elemento Comparativo

1
g
Fator Area = ( ) > Caso seja superior a 30%, ¢ elevado a poténcia de 0,125 (ou 1/8).

Area do Avaliando

Fonte: (Curso Basico de Engenharia Legal e de AvaliagGes de autoria de Sérgio Antonio Abunahman, publicado pela Editora Pini)

FATOR TOPOGRAFIA

Descrigdo Depreciagdo Fator*
Plano - 1,00
Caido para os fundos até 5% 5% 0,95
Caido para os fundos até 5% a 10% 10% 0,90
Caido para os fundos até 10% a 20% 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,90
Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo no nivel da Rua até 1,00 m - 1,00
Abaixo no nivel da Rua de 1,00 ma 2,50 m 10% 0,90
Abaixo no nivel da Rua de 2,50 m a 4,00 m 20% 0,80
Acima do nivel da Rua até 2,00 m - 1,00
Acima do nivel da Rua de 2,00 m até 4,00 m 10% 0,90

Fonte: (Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
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METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO

Classificagao

Barracos Rusticos

Barraco Simples

Casa Rustico

Casa Proletario

Casa Econémico

Casa Simples

Casa Médio

Casa Superior

Casa Fino

Casa Luxo

Apartamento Econdmico
Apartamento Simples S/ elevador
Apartamento Simples C/ elevador
Apartamento Médio S/ elevador
Apartamento Médio C/ elevador
Apartamento Superior S/ elevador
Apartamento Superior C/ elevador
Apartamento Fino

Apartamento Luxo

Escritdrio Econémico

Escritério Simples S/ elevador
Escritério Simples C/ elevador
Escritério Médio S/ elevador
Escritério Médio C/ elevador
Escritério Superior S/ elevador
Escritério Superior C/ elevador
Escritério Fino

Escritério Luxo

Galpdo Econémico

Galpdo Simples

Galpdo Médio

Galpao Superior

Cobertura Simples

Cobertura Médio

Cobertura Superior

FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL
FATOR PADRAO CONSTRUTIVO (ACABAMENTOS)

Min

0,091
0,178
0,409
0,624
0,919
1,251
1,903
2,356
3,331
4,843
2,473
3,180
3,562
3,828
4,568
5,377
6,144
7,090
7,984
2,081
3,378
3,742
4,014
4,745
5,206
5,768
7,073
9,935
0,518
0,982
1,368
1,872
0,071
0,229
0,333

Med

0,136
0,203
0,481
0,734
1,070
1,497
2,154
2,659
3,865
4,843
2,748
3,533
3,958
4,218
5,075
5,974
6,827
7,410
8,683
2,313
3,753
4,158
4,330
5,273
5,784
6,371
7,929

10,376
0,609
1,125
1,656
1,872
0,142
0,293
0,486

Max

0,177
0,234
0,553
0,844
1,221
1,743
2,355
3,008
4,399
4,843
3,023
3,827
4,354
4,640
5,583
6,572
7,089
7,983
9,551
2,544
4,013
4,573
4,763
5,767
6,363
7,072
8,722

10,376
0,700
1,268
1,871
1,872
0,213
0,357
0,639

Idade Referencial -
(Ir) anos
5
10
60
60
70
70
70
70
60
60
60
60
60
60
60
60
60
50
50
70
70
70
60
60
60
60
50
50
60
60
80
80
20
20
30

Valor Residual
-R (%)
0%
0%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
10%
10%
10%

Fonte: (Adaptado dos Estudos VEIU - Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos e IUP - indice de Unidade Padronizadas, ambos publicados pelo IBAPE-SP em 2019)

FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO (DEPRECIAGAO)

O Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo (Foc ou F. Obsol.) é determinado pela expressdo:

FocouF.Obsol.=R+Kx (1 —R)

Onde:

Foc — Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao;

R — Valor residual corresponde ao padrdo da edificagdo, expresso em percentagem do valor de reprodugdo, conforme Tabela do Fator Padrdo

Construtivo (Acabamentos);

K — Coeficiente de Ross-Heidecke, pode ser calculado por férmula ou utilizar a tabela abaixo que é derivada da férmula.

Férmula de Aplicagdo do K

le
7
K=(0—-Ec)x |1 —

Ou

(

Ie
Ir

)

Onde:

Ec - Estado de Conservagdo

le - Idade da edificagdo
Ir - Idade referencial

Tabela de Ross-Heidecke
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Idade em Estado de conservagdo - Ec
% da vida a b c d e f g h
referencia 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
FATOR ANDAR
Pav. Residencial Comercial
0 0,980 1,000
1 1,000 1,000
2 1,040 1,020
3 1,060 1,030
4 1,080 1,040
5 1,090 1,045
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6 1,100 1,050
7 1,110 1,055
8 1,120 1,060
9 1,125 1,063
10 1,130 1,065
11 1,135 1,068
12 1,140 1,070
13 1,145 1,073
14 1,150 1,075
15 1,155 1,078
16 1,160 1,080
17 1,165 1,083
18 1,170 1,085
19 1,175 1,088
20 1,180 1,090
21 1,185 1,093
22 1,190 1,095
23 1,195 1,098
24 1,200 1,098

Fonte: (Autor Desconhecido)

MULTIPLAS FRENTES
Uso Fator
Residencial 1,050
Comercial 1,100
Industrial 1,000

Fonte: (Adaptado Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
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Avaliacao de Imdveis Urbanos I

DANIEL TADEU FRANCISCO Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO

FORMULA DA HOMOGENEIZACAO

Com o objetivo de facilitar os célculos através da programacao, plotamos os fatores retro indicados na expressdo matematica genérica que segue:

14 b4 F.Ofert Z Fna Qtd F.+1
== x F.Ofertax — ) - .
Area FnC

Onde:

V = Valor do Comparativo

PA = Prego Anunciado do Imével

Area = Area do Imével

F. Oferta = Fator Oferta

FnA - Fator de Influéncia do Avaliando

FnC - Fator de Influéncia do Comparativo

Qtd F. - Quantidade de Fatores efetivamente utilizados

CALCULO DO INTERVALO DOS ELEMENTOS HOMOGENEOS

Consiste em definir limites (inferior e superior) para variagdo dos dados amostrais, desconsiderando-se os valores que ndo atinjam ou excedam estes
limites, considerado o Critério da Média Saneada, sendo aplicado a expressdo a seguir:

Li=(X—-30%=X)=X =070 > Limite Inferior
Ls = (X +30% = X) = X = 1,30 > Limite Superior
Onde:

Li = Limite inferior do intervalo
Ls = Limite superior do intervalo
X = Média aritmética simples

SANEAMENTO AMOSTRAL

Para saneamento amostral considerou-se as premissas expressas no Anexo B da 14653-2 e a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS publicado
pelo IBAPE-SP. Sendo, somente apds verificar um conjunto de fatores, os dados devem ser saneados, por meio dos seguintes procedimentos:

a) Calcula-se a média dos valores unitarios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre os limites de 30%, para mais ou para menos, do respectivo valor médio;

c) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se essa média como representativa do valor unitario de mercado;

d) Caso contrario, procura-se o elemento que, em mdédulo, esteja mais afastado da média, que é excluido da amostra. Apds a exclusdo, procede-se como
em a) e b), definindo-se novos limites

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos limites devem ser reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo de +/- 30% em torno da Ultima média;

g) Se houver coincidéncia de mais de um elemento a ser excluido na etapa d), deve-se excluir apenas um, devidamente justificado;

Obs: Ndo sdo considerados elementos semelhantes ao avaliando aqueles cujos valores unitarios, apds a aplicagdo do conjunto de fatores, resultem
numa amplitude de homogeneizacdo aquém da metade ou além do dobro do valor original de transagdo (descontada a incidéncia do fator oferta
quando couber).

CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianga é uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem a probabilidade de conter o valor de um parametro populacional
desconhecido. Seu célculo é usado para analisarmos a faixa de pregos unitarios em que o imével avaliando estd inserido, considerando um certo grau de
confianga (adota-se 80%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos pregos unitarios dos elementos da amostra.

Desse modo, para o célculo dos limites de confianga, segundo a Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30), temos:

S P
Linin = X + t(1—ajzn-1) * <ﬁ> > Valor critico inferior
S
Linax =X + t(1 —ajzm-1) * 7 > Valor critico superior

Lmax é o valor critico superior;
Lmin é o valor critico inferior;
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cr s

X € a média aritmética da amostra;

t(1- ;n-1) é o valor percentual para a distribuigdo “t” de student para um grau de liberdade n-1 e um dado grau de confianga c (80%), tabela abaixo;
S é o desvio padrdo da amostra;

n é o nimero de elementos da amostra.

Unilateral 0,25 0,20 0,15 0,10 0,05

Bilateral 0,50 0,40 0,30 0,20 0,10
(o 0,50 0,60 0,70 0,80 0,90
GL
1 1,0000 1,3764 1,9626 3,0777 6,3138
2 0,8165 1,0607 1,3862 1,8856 2,9200
3 0,7649 0,9785 1,2498 1,6377 2,3534
4 0,7407 0,9410 1,1896 1,5332 2,1318
5 0,7267 0,9195 1,1558 1,4759 2,0150
6 0,7176 0,9057 1,1342 1,4398 1,9432
7 0,7111 0,8960 1,1192 1,4149 1,8946
8 0,7064 0,8889 1,1081 1,3968 1,8595
9 0,7027 0,8834 1,0997 1,3830 1,8331
10 0,6998 0,8791 1,0931 1,3722 1,8125
11 0,6974 0,8755 1,0877 1,3634 1,7959
12 0,6955 0,8726 1,0832 1,3562 1,7823
13 0,6938 0,8702 1,0795 1,3502 1,7709
14 0,6924 0,8681 1,0763 1,3450 1,7613
15 0,6912 0,8662 1,0735 1,3406 1,7531
16 0,6901 0,8647 1,0711 1,3368 1,7459
17 0,6892 0,8633 1,0690 1,3334 1,7396
18 0,6884 0,8620 1,0672 1,3304 1,7341
19 0,6876 0,8610 1,0655 1,3277 1,7291
20 0,6870 0,8600 1,0640 1,3253 1,7247
21 0,6864 0,8591 1,0627 1,3232 1,7207
22 0,6858 0,8583 1,0614 1,3212 1,7171
23 0,6853 0,8575 1,0603 1,3195 1,7139
24 0,6848 0,8569 1,0593 1,3178 1,7109
25 0,6844 0,8562 1,0584 1,3163 1,7081
26 0,6840 0,8557 1,0575 1,3150 1,7056
27 0,6837 0,8551 1,0567 1,3137 1,7033
28 0,6834 0,8546 1,0560 1,3125 1,7011
29 0,6830 0,8542 1,0553 1,3114 1,6991
30 0,6828 0,8538 1,0547 1,3104 1,6973

DETERMINACAO DO GRAU DE PRECISAO

O grau de precisdo serd dado a partir da amplitude do intervalo de confianga, sendo:

— Lmax —Lmin
X

AP

Lmdx é o valor critico superior;
Lmin é o valor critico inferior;
x é a média aritmética da amostra;

CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO

O campo de arbitrio corresponde a semi-amplitude de 15% em torno da estimativa pontual adotada. Pode-se arbitrar o valor do bem, desde que
devidamente justificado.
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Avaliagao de Imdveis Urbanos

DANIEL TADEU FRANCISCO

Daniel T. Fran

crsc 3

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Endereco:

Bairro:
Informante:

Area do Terreno:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

DADOS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

RUA JOAQUIM NABUCO S/N, -

SAO MIGUEL |Cidade: |LAGES

NA

14367,50 Topografia: Abaixo no nivel da R|Testada: 138,80
14367,50 Uso: Comercial Profundidade: [120,00
14367,50 CLASSIFICACAO Barracos Rusticos Médio

- Tipologia: - Mult. Frentes:

- Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:

NA Vagas: - Andar:

NA Unitério/m?: NA Data: 11/09/2025

Pesquisa de Elementos Comparativos

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area do Terreno:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transacdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area do Terreno:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Elemento Comparat

ivo 1

Rua Arthur Ramos

Sao Miguel

ICidade: ILages

https://menfisimobiliaria.com.br/imovel/1462605-terreno-no-bairro-sao-

miguel?operacao=VE&referencia=1332

imiéves encoreados

584,00 Topografia: Plano Testada:
Uso: Residencial Profundidade:
584,00 Classificagdo:
Tipologia: Mult. Frentes: [Esquina
Est. de Conservagdo: Zoneamento:
R$ 320.000,00 Vagas: Andar:
Oferta Unitério/m?: RS 493,15 Data:
Elemento Comparativo 2
PENHA |cidade: [LaES

https://www.pharolimoveis.com.br/imovel/exibir/venda-terreno-urbano-penha-

lages/3589
1350,00 Topografia: Em aclive até 20% |Testada:
Uso: Residencial Profundidade:
1350,00 Classificagdo:
Tipologia: Mult. Frentes: [Esquina
Est. de Conservagdo: Entre novo e regularjZoneamento:
RS 560.000,00 Vagas: Andar:
Oferta Unitério/m?: R$ 373,33 Data: 11/09/2025
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Avaliagao de Imdveis Urbanos

DANIEL TADEU FRANCISCO

Daniel T. Fran

crsc 3

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Endereco:
Bairro:

Informante:

Elemento Comparativo 3

RUA -ALAN KARDEK

PENHA

|Cidade: ILAGES

https://imobiliariacenterhome.com.br/imovel/imobiliaria-lages-TU-094-N7ehk

Area do Terreno: 7000,00 Topografia: Testada:

Area do Terreno: Uso: Profundidade:

Area Equivalente: |7000,00 Classificagdo:

Idade Aparente: Tipologia: Mult. Frentes: [Meio quadra

Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:

Preco Anunciado:  |R$ 2.600.000,00 Vagas: Andar:

Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?2: RS 334,29 Data: 11/09/2025 %ﬁ%”@w %

Observagdes: i
Elemento Comparativo 4

Enderego: Alan Kardec, 171

Bairro: |cidade: [LaES

Informante: https://imobiliariacenterhome.com.br/imovel/imobiliaria-lages-TU-105-1z04w MOBILIARIA c ﬁEgTME%

Area do Terreno: 450,00 Topografia: Plano Testada: B AUGR  VOOA  AWORAM CONAD

Area do Terreno: Uso: Residencial Profundidade:

. TERRENO URBANO - PENHA - VENDA

Area Equivalente: |450,00 Classificagdo: )

Idade Aparente: Tipologia: Mult. Frentes: [Meio quadra Ll. & :‘!* ‘-‘l

Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento: -

Preco Anunciado: |R$ 180.000,00 Vagas: Andar:

Oferta/ Transa¢do: |Transagdo Unitério/m?: R$ 400,00 Data: 11/09/2025

Observagdes:
Elemento Comparativo 5

Endereco: Rua Olavo Bilac

Bairro: PENHA ICidade: ||.ages |UF: |sc

https://www.marisabussolo.com.br/buscar?property type=Lote%20%2F%20Terreno&avai
Informante: lability=buy&search type=properties map&neighborhood=Penha&city=Lages&cursor=&s | i

Area do Terreno:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

how_map=true&order=most _relevant&direction=desc

360,00

360,00

R$ 180.000,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitario/m?2:

Plano

Testada:

Residencial

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

R$ 450,00

Data:

Meio quadra

11/09/2025

3

b

L
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Avaliagao de Imdveis Urbanos

DANIEL TADEU FRANCISCO

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Endereco:

Bairro:
Informante:

Area do Terreno:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Endereco:

Bairro:
Informante:

Area do Terreno:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Endereco:

Bairro:
Informante:

Area do Terreno:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transacdo:

Observagdes:

Elemento Comparativo 6

RUA NOSSA SENHORA PENHA

PENHA

|Cidade: |LAGES

https://nscinco.com.br/imovel/exibir/venda-terreno-penha-lages/369

Temeno - Penha - Lages

674,12 Topografia: Plano Testada:

Uso: Residencial Profundidade: SR

o Imeressa

674,12 Classificagdo: S—

Tipologia: Mult. Frentes: [Esquina

Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento:
R$ 650.000,00 Vagas: Andar: )
Oferta Unitério/m?: RS 867,80 Data: 11/09/2025

Elemento Comparativo 7

Sdo Miguel |Cidade: |Lages |UF: |SC

https://alinecorretora.com.br/detalhe/2002/terreno-bairro-sao-miguel

Terreno

482,18 Topografia: Plano Testada:
ook romges s

Uso: Residencial Profundidade: e
482,18 Classificagdo:

Tipologia: Mult. Frentes: [Meio quadra

Est. de Conservagdo: Zoneamento:
RS 180.000,00 Vagas: Andar:
Oferta Unitério/m?: R$ 335,97 Data: 11/09/2025

Elemento Comparativo 8

Rua Borges de Medeiros
Sao Miguel ICidade: ILages |UF: |SC
https://www.lagesimoveis.com.br/imovel/39191/terreno-para-venda =
450,00 Topografia: Caido para os fundoyTestada:

Uso: Residencial Profundidade:
450,00 Classificagdo:

Tipologia: Mult. Frentes: [Meio quadra

Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento:
R$ 135.000,00 Vagas: Andar:
Oferta Unitério/m?: RS 270,00 Data: 11/09/2025
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Avaliagao de Imdveis Urbanos

DANIEL TADEU FRANCISCO

Daniel T. Fr

crsc

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Endereco:

Bairro:
Informante:

Area do Terreno:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area do Terreno:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Endereco:

Bairro:
Informante:

Area do Terreno:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transacdo:

Observagdes:

Elemento Comparativo 9

Penha

|Cidade: ILages

https://www.lagesimoveis.com.br/imovel/33061/terreno-para-venda

|uF: [sc

450,00 Topografia: Caido para os fundoyTestada: o
Uso: Residencial Profundidade:
450,00 Classificagdo:
Tipologia: Mult. Frentes: [Esquina
Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento:
R$ 150.000,00 Vagas: Andar:
Oferta Unitério/m?: R$ 300,00 Data: 11/09/2025
T SN T
Elemento Comparativo 10
PENHA |cidade: [tagEs |uF: [sc
https://www.lagesimoveis.com.br/imovel/33060/terreno-para-venda Wi W—
450,00 Topografia: Em aclive até 20% |Testada:
Uso: Residencial Profundidade:
450,00 Classificagdo:
Tipologia: Mult. Frentes: [Esquina
Est. de Conservagdo: Zoneamento:
RS 180.000,00 Vagas: Andar:
Oferta Unitario/m?2: R$ 360,00 Data: 11/09/2025
Elemento Comparativo 11
Rua Roquete Pinto
Sio Miguel ICidade: |LAGES
https://www.fontenegociosimobiliarios.com.br/imovel/terreno-lages-360-m/TE0247-FON6
360,00 Topografia: Abaixo no nivel da R|Testada:
Uso: Residencial Profundidade:
360,00 Classificagdo:
Tipologia: Mult. Frentes: [Meio quadra
Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento:
R$ 120.000,00 Vagas: Andar: T o e o o
Transagio Unitério/m?: RS 333,33 Data: 11/09/2025 —
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Avaliagao de Imdveis Urbanos

DANIEL TADEU FRANCISCO Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DA AVALIACAO
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Avaliagao de Imdveis Urbanos

DANIEL TADEU FRANCISCO

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DA AVALIACAO
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Localizagao Area Priv./Constr. Mult. Frentes

Unit-m? Homo

MEDIA
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Unit-m? Homo

DESVIO PADRAO
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0,22

0,21
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Unit/m? Deduz.
Negociagdo

Localizagdo Area Priv./Constr. Mult. Frentes
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COEFICIENTE DE VARIACAO
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Avaliacao de Imoveis Urbanos

DANIEL TADEU FRANCISCO

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

HOMOGENEIZAGCAO DE DADOS

A Pre¢o Anunciado 5 Area F. Oferta Unit/m? D etiuz. - Privf‘/r::nstr. Mult. Frentes Soma Unit-m?
Priv./Constr. Negociagao Fatores Homo
Fator Coef. Coef Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef.
2 RS 560.000,00 1350,00 0,90 RS 373,33 1,000 1,000 0,744 1,050 0,952 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,696 RS 260,01
3 R$ 2.600.000,00 7000,00 0,90 RS 334,29 1,000 1,000 0,914 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,914 RS 305,55
4 RS 180.000,00 450,00 1,00 RS 400,00 1,000 1,000 0,649 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,649 RS 259,44
5 RS 180.000,00 360,00 0,90 RS 450,00 1,000 1,000 0,631 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,631 RS 283,84
7 RS 180.000,00 482,18 0,90 RS 335,97 1,000 1,000 0,654 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,654 RS 219,80
8 RS 135.000,00 450,00 0,90 RS 270,00 1,000 1,000 0,649 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,649 RS 175,12
9 RS 150.000,00 450,00 0,90 RS 300,00 1,000 1,000 0,649 1,050 0,952 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,601 RS 180,30
9 R$ 150.000,00 450,00 0,90 RS 300,00 1,000 1,000 0,649 1,050 0,952 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,601 RS 180,30
10 RS 180.000,00 450,00 0,90 RS 360,00 1,000 1,000 0,649 1,050 0,952 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,601 RS 216,35
11 R$ 120.000,00 360,00 1,00 RS 333,33 1,000 1,000 0,631 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,631 RS 210,25
12 RS 320.000,00 584,00 1,00 RS 547,95 1,000 1,000 0,670 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,670 RS 367,17
- T 1236750 [T oo B o0 2oo0 T oo TR ooo T = oo B = oo B
Média Aritmética 364,08 364 247 242 242 242 242 242 241,65
Desvio Padrdo 78,91 79 58 59 59 59 59 59 60,27
Coeficiente de Variagdo 0,22 0 0 0 0 0 0 0 0,25
Média Saneada 229,10
Limite Inferior 169,15
Limite Superior 314,14
Dados Saneados 10
Dados Descartados 1
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Avaliacao de Imoveis Urbanos

DANIEL TADEU FRANCISCO

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

TRATAMENTO ESTATISTICO

RESIDUO |RESIDUO ENTORNO DA MEDIA

DADOS

Numero de Dados Coletados:
Numero de Dados Saneados:
Nimero de Dados Descartados:
Limite Inferior (p/m?2):

Média Aritmética (p/m?):
Limite Superior (p/m?):

Média Saneada (p/m?):

T. de Student:

Desvio Padrdo:

Coeficiente de Variagdo:

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Inferior (p/m?): -11,51%

Estimatido

Superior (p/m?): 11,51%

Amplitude Total: 23,01%
CAMPO DE ARBITRIO

Inferior (p/m?): -15%

Estimado

Superior (p/m?): 15%

Arbitrio Adotado: 0%

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area do Avaliando:

Unitério por m2:

Valor de Mercado Calculado:
Valor de Mercado Adotado:

11
10

169,15
241,65
314,14
229,10
1,383
60,27
0,25

RS 202,74
RS 229,10
RS 255,46

RS 194,73
RS 229,10
RS 263,46

14367,50
R$ 229,10
R$ 3.291.551,41
RS 3.291.600,00

80%
60%
40%
20%
0%
-20%
-40%

-60%

RS 400,00
RS 350,00
RS 300,00
RS 250,00
RS 200,00
RS 150,00
RS 100,00

RS 50,00

R$ 0,00

13%

-30%

33%

-9%

24%
13%

= = = -
4% -6%
249% 21% 21%
-35% R -35% -35%
% 37% o % -40% -40% -40%
B Residuo Relativo B Res. Entorno da Média
DISPERSAO (Observado x Estimado)
°
°
o o
o o
Y [ J
K<y B s <y By
0 0 %2 2 %
2 2 2 2 %
%L 2 2 2

60%

.

-8%

a7% 3%
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Avaliagao de Imdveis Urbanos

DANIEL TADEU FRANCISCO Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

Fundamentagdo

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item  Descrigao

Caracterizagdo do imdvel Avaliando
Completa quanto a todos os fatores analisados 3 Pontos

Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5 2 Ponto

Identificagdo dos dados de mercado
Apresentagdo de informagoes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,50 a 2,00 2 Ponto

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Item  Descrigdo

Pontos obtidos
9 Pontos

Itens Obrigatdrios
Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Graulll

Precisdo
Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
16,69%

Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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Avaliagdo de Imoéveis Urbanos

DANIEL TADEU FRANCISCO Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

DOCUMENTAGAO

ESTADO DE SANTA CATARINA

4° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE LAGES
CPF: 425.579.419-72 - OFICIAL INTERINO DESIGNADO: NEREU RAMOS

Certidao de Inteiro Teor
Certifico que esta & a certidao de Inteiro Teor da Matricula niumero 23.700,
datada de 04 de Setembro de 2000, conformeimagemabaixo:

Registro de Imoveis

REGISTRO GERAL i

Livro No, 2 ¥s. 0Ll

Matefcula Ne. 23,700

UM ITERRENO. denominado Lote C, mbuﬁvmcw@mmedﬂnﬂxcmamw
do 14.367,50muts (; i, < € sete metros ¢ cing
MuhmmmmmwmmM&MMcmn

Escutirios Contibi Ltde , Osmar Luiz Rna Arsrib Docclina N. dc Ofiveira ¢ ountros, JoBo
Fernandces Flix do Pardo, Sudénio Feliz dc Godéi ¢ Maria José M. Branco, na linha que focha aos fundos;
@0 Leste, na cxtensdo de 27,50mts, com o lotc A, mais 69,50mis com terrenos da Prefeitura Mumicipal de
Lages, por inhas qucbradas, na finha Isteral dircita; <, 30 Ocsiz, na cxtens¥o de 104,00mts, com terreno
da CerSmica Meiogari Lida., na Enha isteral esquerda

TIIULO AQUISTNIVO:- Maticsiado neste Ofice sob 1F R-123.258. Dou . __Edas, o
Oficial

mem&mm com sode
¢ foro ma Rua Joaquim Nabuce. si, ncsta cidade dc Lages-SC, inscrits mo CONPI/MF. o°
34.935.196/0001-04.

R123,700 - mmmamm&mmammmamm i
: qualificads para dar gdcs 30 imével objeto desta matricula, orindo de 14

mammmwmmmmmsamrsm H
&mmgtmﬂncm»mrmwmutadﬁuxazm pehn
Prefeitura Municipal de Lages-SC.. bgﬂﬁaMMowthmw
mm&ORgﬁnﬂoéVuMchFé Lages, 04 dc Sctembro dc 2000, O Oficial

Emol R$3,75

R.-2/23.700:Protocelo n° 88 254:- 18/11/2010:- Conforme Oficio n® 039100019550-000- i
004, datado de 30 de bro de 2010, ido dos Autos da Aglio de Adjudicagio
Compuisona o° 039.10.001955-0 expedido pelo Exmo . (a). Sr. (a) Dr.(z) Juiz dc Dircito da
Terceira Vara Civel, da Comarca de Lages-SC, em que s#io partes: Autor: Nelson Godinho
mmmmﬂmmuuommmmﬂgmﬂdom

fica p do a NELSON GODINHO DE SOUZA ,
RGn 8/R2829847$SP—SC CPrn°82890722‘)-53 do(a) pelo regime da ha
universal de bens, mente A vigéncia da lei 8% 6.515/77, com JOANA

FIGUEIKEDO DE SOUZA, RG n° 8/C 3.315.932 SSP-SC, CPF n° $38.630.289-53,

Segue |, . .

ESPACO
=M BRANCO

Enderecgo: Av. Luiz de Camdes n°® 1144 - Coral- Lages - SC Fone: (49) 3222-1659 - Cel: Pagina 1/2
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ESTADO DE SANTA CATARINA
4° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE LAGES
CPF: 425.579.419-72 - OFICIAL INTERINO DESIGNADO: NEREU RAMOS

ihiados pesta cidade de Lages-SC. Pelo valor de RS 42.000,00
if). E recolhido o I'TBE através da Guia n® 2023/2010, juntamente
valor de RS 900,00 (novecentos reais), afos documentos ficam
'.OllefendoéVad:decDuJFe I%ZIdedean'brodc
Nereu R Legal. Emol. RS

AV.-3/23.700:- Protocolo n°® 90.902:- lﬁdcsmdemll.—moﬁml’
| 03911001 5760-000-001, m&”&mkm“wpﬁ&m&ﬂr
o f Joarez. Rusch, Juiz de Dirvito da Primcira Vara Civel da Comarca de Lages-SC, extraido
L dosAmwn’G”HOOlS?&O,unqwslomMCemmka&
i Neison Godinho de Souza. Fica o imével objeto desta i do com a

&WhmOkaﬁndoéVuMeemFé.!mzldeSemhodc ]
2011, m& . Silvana Dias Rumos. Escrevente. Emol. RS 66,65. i

R.-4/23.700:- Protocolo n® 108.147, 12 de Setembro de 2017:- PROCEDE-SE a presente '
averbagfio para constar que de acordo com OFICIO n® 0001955-57.2010.8.24.0039-0008, l
datado de 12 de Julho de 2016, cxpedido pelo Exmo. Sr. Dr. Ariovaldo Rogério Ribeiro da |
Silva, Juiz de Direito da 3* Vara Civel da comarca de Lages-SC: extraido dos Autos da Aglio i

[

dc Procedimento Sumdrio; Em que sdo partes: Autor/Interessado: NELSON GODINHO DE
SOUZA ¢ outro; Réuw: CERAMICA CARBONERA LTDA. O qual requer o
CANCELAMENTO da averbagio da ADJUDICACAG COMPULSORIA, registrada
sob 0" R-2/23.700. passando a figurar como proprietario, CERAMICA CARBONERA
LTDA, CNPJ n® 84.935.196/0001-04. Cujos documentos ficam arquivados, inclusive por |
meio cletrénico (Protocolo n® 108.1 te Oficio, O Referido ¢ Verdade ¢ Dou Fé. i
Lages, 19 de Setembro de 2017, © - Silvana Dias Ramos - Escrevente |
Substituta. Emol. R$ 101,40 + Selo de fiscalizagio RS 1,85 Sclo de fiscalizagdo: !
EVN21671-PEFO . ~

AV.-5/23.700:- Protocolo n® 108.303, 02 de Outubro de 2017:- PROCEDLE-SL a presente
averbagdio. para conslar que de acordo o OF1CIO n® 0001576-82.2011.8.24 0039-0005,
datado de 27 de Setembro de 2017, expgdido pelo Exmo. Sr. Dr. Joarez Rusch, Juiz de
Dirvils, da 1* Vara Civel desta comarch|de Lages-SC, extraido dos Autos n® 0001576-
= 82.2011.8.24,0039, da Aglio de P imento Ordinério, em que sfo partes: Autor:

> Cer@mica Carbonera LTDA; Réu: [Neljon Godinho de Souza: O qual autoriza o
CANCELAMENTO N LIDADE, averbada sob n® AV-3/23.700 acima.
| Cujos documentos ficam arquivadgsfhlsic|Oficio. O Referido € Verdade e Dou Fé. Lages.,
| 06 de Outubro de 2017, L_z_ Nereu Ramos - Registrador Interino. Emol,

- Selo de fiscalizagiio: EVR949035-V4KZ

/

l Poder Judiciaric
O referido é verdade e dou fé. Lages-SC, Abril de 2018. |  Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal
L~ 0k FBG06875-0l1AS
J#A'Nereu Ramos - Oficial Inferifé pignado Confira os dados de ato em:
[ ] Silvana Dias Ramos - Eg ente Substituta selo.tjsc.jus.br

Emolumentos:
01 Certidao de Inteiro Teor.. $ 10,35

e ESPAGO
~Validade: 30 dias™ EM BRAN CO
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o i Santa Catarina
j 1“7- PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LAGES
1 & ) =4 | SECRETARIA DE FINANCAS

INFORMACOES CADASTRAIS

Imével: 24486

Dados do Imovel
Caddigo do imével: 24486

Inscricdo imobiliaria: 9.530.301.0054.0400.002.1
Nome do contribuinte: UBALDO IVONI WOLFF DE OLIVEIRA
Logradouro: Rua - JOAQUIM NABUCO
Numero: 750
Bairro: FERROVIA
CEP: 88.509470
Cadigo do contribuinte: 265113
Caracteristicas do Imovel
Tipo de Imposto: 01 - Predial
Patrimonio: 01 - Particular
Posse: 01 - Préprio
Ocupacédo: 03 - Prest. Sevicos
Incidéncia: 09 - Normal
Aliquota Predial (Migr): 2,5000
Aliquota Territorial (Migr): 2,5000
Area do Terreno (m2): 30.948,2800
Testada Real (Migr): 246,4303
Valor Imposto Territorial (R$): 6.338,6200
Tipo de Construgéo.: 09 - Barracao Industrial
Estrutura: 05 - Madeira
Em Construcao: Nao
Ano da Construcdo (Migr): 1982
Area Privativa (Migr): 1.375,9000
Area da Edificacao (m2): 1.318,8000
Valor Imposto Predial (R$): 4.073,0000
Valor do Imposto Total (R$): 11.827,0700
Valor Venal Terreno (Migr): 155.701,1379
Vir.Venal Edificagao (Migr): 101.964,3767
VIr.M Linear Testada (Migr): 411,9748
Valor M2 Edificagao (Migr): 284,2501
Aliquota do Imposto (Migr): 5,0000
Propriedade Unica: 02 - Mais de Uma
Possui Dividas/Débitos: SIM

Lages (SC), 11 de Setembro de 2025

Benjamin Constant, 13 - Centro
Lages (SC)- CEP: 88.501-900 - Fone: (49) 3221-1000 - Fax: (49) 3019-7405 - E-mail: compras@lages.sc.gov.br
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