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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Comarca de Ipameri — 2[ Vara Civel
Rodovia GO-330 (faixa de protegéo), esq. ¢/ Av. Sul, Qd. 07, Lts. 24 e 25, Jardim Europa, Ipameri-GO,

Processo n® 55519033-76.2020
Requerente: Flavielly Souza Estrela
Requerido: Espdlio de Luciano Ricardo Estrela

LAUDO DE VISTORIA

Ao primeiro (01) dia do més de julho (07) do ano de dois mil e vinte e
cinco (2025), eu, Oficiala de Justica Avaliadora desta Comarca, em
cumprimento ao mandado em epigrafe, do Juiz de Direito Dr. Yvan Santana
Ferreira, procedi a VISTORIA do imdvel urbano matriculado sob o n°15.548, no
CRI da cidade, localizado na Rua José Bernardino de Carvalho, esquina com a

Av. Geraldo Carneiro.

Descricdo do imavel

» 0 objeto do presente Laudo de vistoria, de acordo com o endereco
constante do mandado refere-se a um imovel, casa de morada, com
as seguintes medidas: 19 metros de frente, por 25 de fundos,
totalizando 475M2, objeto da matricula 15.548, no livro 058, fls. 102v do
CRI desta cidade, localizado no Setor Central, com as confrontagoes

descritas na Certidao anexada ao processo.

;@ Tribunal de Justi¢ca do Estado de Goias

i" Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 03/07/2025 12:15:32

4 Assinado por SORAIA RODRIGUES DE MATOS

I Localizar pelo cédigo: 109687655432563873746072855, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

€€:9€:80 9202/90/1C -ejed - OLNIIOSVYN O0d VZNOS 3d VNVAOID VNITIN -olensn

T3AID VHVA eZ - IM3NVdI

eSusjuas ap ojuswiidwing <- ogsioag/edusjuag ap ojuswidWNg ap 0JUSWIP3I0I <- OJUSWIDBYUOD B 0SS3V0Id <- OHTVEVYL Od I T1IAID 0SSII0¥d

00°000°00S $¥ :10]EA



Processo: 5520688-15.2022.8.09.0074
Movimentacao 390 : Mandado Cumprido
Arquivo 2: laudo_de_vistoria_imovel_urbando_luciano_estrela.pdf - Pag.2/4

> Trata-se de uma casa residencial construida de alvenaria, telhas
francesas, de platibanda, composta de 07 (sete) comodos, quais
sejam: 02 (duas)salas, sendo a primeiro com piso de tabua corrida
(madeira), e, estante embutida na sala com aproximadamente
3metros /: de comprimento, a segunda sala serve como sala de jantar,
com piso de ceramica, as duas salas sdo amplas, ha um corredor
(circulacdo) onde leva para os 04 (quatro) dormitdrios que também

sdo de tamanho consideraveis, dos quais um desses com suite.

Parte Frontal da casa em frente a Medical

> A parte interior da casa as janelas sdao no modelo venezianas e
grades de protecao, e, as portas dos quartos e porta principal sao
de madeira de lei, a pintura na parte interior da casa estd bem
conservada, ha também na segunda sala um lavabo, e, na parte da
cozinha ha um comodo onde serve de uma pequena sala de jantar,

ha um pia com armario embutido, as paredes da referida sala é toda
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revestida de pequenos azulejos, o piso da cozinha e sala de jantar
é de ceramica (simples), a cozinha da casa é bem ampla e, ha

bancadas com armarios.

> A parte externa (quintal), hd uma area de servigco composta por dois
comodos (despejo), banheiro e tanques com duas bacias, com
portas de venezianas, o piso externo é tipo concreto, sistema de
iluminacdo simples, com lumindrias externas, ha também uma
garagem a qual fica em frente a Rua José Bernardino de Carvalho,
nela é possivel alojar 02 (dois) veiculos, piso ceramica (simples),
ha na garagem pilares com aplicacdo e pedras, a parte frontal da
casa é cercada por grades, ha bambem colunas com aplicacdo de
pedras, um pequeno jardim (gramas e plantas de maior porte). O

quintal é murado e, ha um corredor de acesso.

> 0 Imodvel encontra-se muito bem localizado, numa Rua
pavimentada, iluminacdo publica, rede de esgoto, saneamento

basico, e boa infraestrutura.

E, para ficar constado, lavrei o presente LAUDO DE VISTORIA, que, apds
lido e achado conforme, vai devidamente assinado por mim Oficiala de Justica

Avaliadora, que dou Fé.

Soraia R. Matos
Oficiala de Justica
Matricula:5086485

Assinado digitalmente
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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Comarca de Ipameri — 28Vara Civel
Rodovia GO-330 (faixa de protegéo), esq. ¢/ Av. Sul, Qd. 07, Lts. 24 e 25, Jardim Europa, Ipameri-GO,

Processo n® 55519033-76.2020
Requerente: Flavielly Souza Estrela
Requerido: Espdlio de Luciano Ricardo Estrela

LAUDO DE AVALIAGAO

Aos dois (02) dias do més de julho (07) do ano de dois mil e vinte e
cinco (2025), eu, Oficiala de Justica Avaliadora desta Comarca, em
cumprimento ao mandado em epigrafe, do Juiz de Direito Dr. Yvan Santana
Ferreira, procedi a Avaliacdo do imdvel urbano matriculado sob o n° 15.548,
no CRI da cidade, localizado na Rua José Bernardino de Carvalho, esquina com

a Av. Geraldo Carneiro.

Descricdo do imavel

0 objeto do presente Laudo de Avaliacdo refere-se a um imovel, casa de
morada, com as seguintes medidas: 19 metros de frente, por 25 de fundos,
totalizando 475M2, objeto da matricula 15.548, no livro 058, fls. 102v do CRI
desta cidade, localizado no Setor Central, com as confrontagoes descritas na

Certidao anexada ao processo.
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AVALIACAO

A avaliacdo do imdvel foi alicercada considerando atualmente, o
mercado imobiliario, que é dindmico no sentido financeiro, onde ha sempre
uma variagdo constante, dependendo do mercado econdmico, politico no qual
estamos inseridos e, ainda, varios aspectos que é preciso analisar para
buscar o valor de um determinado imodvel como: localizacdo, acesso,
potencial, infraestrutura, vizinhanca, estado de conservacao, idade do imovel,
padrdo de acabamento, material utilizado, area construida...etc.

E, foi buscando todos esses fatores, utilizando o método Comparativo

Direto de Dados do Mercado, o qual identifica o valor do bem, através de

tratamento técnicos de atributos dos elementos comparaveis, constituintes
de uma amostra representativa de dados do mercado imobiliario; que foi
possivel formar convicgdo de valor referente ao imovel objeto da avaliacao,
com a maxima isencao e, atingindo um valor condizente com o mercado atual
para imoveis semelhantes ao narrado no Laudo de Vistoria anexado.
Analisando todo o contexto no qual o imovel esta inserido, englobando
suas caracteristicas, pesquisas de mercado nas imobiliarias situadas nesta

cidade e regido para imoveis neste padrdo_AVALIO-0 pela quantia de
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R$750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais).
E, para ficar constado, lavrei o presente LAUDO DE AVALIAGAO, que,
apos lido e achado conforme, vai devidamente assinado por mim Oficiala de

Justica Avaliadora, que dou Fé.

Soraia R. Matos
Oficiala de Justica
Matricula:5086485

Assinado digitalmente
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