Disponibilizado no D.E.: 17/07/202¢

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
16* Vara Federal de Porto Alegre

Endereco: Rua Otavio Francisco Caruso da Rocha, 600, 4° andar - Ala Oeste - Bairro: Praia de Belas - CEP: 90010-395 -
Fone: (51)98924-8916 - www.trf4.jus.br - Email: rspoal 6@jfrs.jus.br

EXECUCAO FISCAL N° 5043646-80.2011.4.04.7100/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: MARPA E CASTRO CONSULTORES ASSOCIADOS LTDA S/C
EXECUTADO: SATNIT DO BRASIL CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA - ME
EXECUTADO: FREITAS E CASTRO CONSULTORES ASSOCIADOS LTDA - ME
EXECUTADO: MONTENEGRO PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S/A
EXECUTADO: ZOE DOMINGUES DE FREITAS E CASTRO

EXECUTADO: MARCELO DOMINGUES DE FREITAS E CASTRO

APENSO(S) ART.28 LEF: 5000569-45.2016.4.04.7100, 5004012-14.2010.4.04.7100, 5006895-26.2013.4.04.7100,
5027856-80.2016.4.04.7100, 5027906-77.2014.4.04.7100, 5030449-92.2010.4.04.7100, 5032075-73.2015.4.04.7100,
5032080-95.2015.4.04.7100, 5032085-20.2015.4.04.7100, 5032633-50.2012.4.04.7100, 5047464-69.2013.4.04.7100,
5051070-37.2015.4.04.7100, 5057232-48.2015.4.04.7100, 5010626-88.2017.4.04.7100, 5047089-68.2013.4.04.7100,
5048870-23.2016.4.04.7100

EDITAL N° 710025521296

DESPACHO/DECISAO - EDITAL DE LEILAO
PROSSEGUIMENTO DA EXECUCAO:

Trata-se de execucdo fiscal apta a realizacdo de leildo do(s) bem(ns)
penhorado(s), conforme diligéncias realizadas pela Secretaria desta Vara.

Nao houve interesse da parte exequente na adjudicagdo dos bens penhorados
(art. 881 da Lei 13.105/2015), tampouco pedido da parte exequente para alienagdo por sua
propria iniciativa ou por intermédio de corretor (art. 880, caput, da Lei 13.105/2015).

Assim, com base no art. 730 da Lei 13.105/2015 e Resolugdo n°® 236 de
13/07/2016 - CNIJ, determino a realizagdo de leildo publico para alienacdo do(s) bem(ns)
penhorado(s) (evento 63, TERMOPENH1), assim descrito(s) resumidamente:

1) o imdvel matricula n. 29.304 do Registro de Imodveis de Capao da
Canoa/RS (evento 488, MATRIMOVEL?2), reavaliado em R$2.600.000,00 (dois milhdes
seiscentos mil reais), em 11/2024 (evento 401, AUTO?2):
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JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
16" Vara Federal de Porto Alegre

CNM: 100099.2.0029304-51
=

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA — RS

LIVRO N.o 2 — REGISTRO GERAL

Capdo da Canoa, 12 de agosto de 19 93

IMOVEL: 0 APARTAMENTO Ne 501, do Edificio Residencial CENTRAL PARK
situado na avenida Central, n2428, na Praia de ATLEIITIDA,—
Municipio de Xangri-la, RS, localizado no guinto pavinento, de. -
frente, nas divisas Oeste e lorte do prédio. e o primeiroc aparta--
mente a contar da direita para a esquerda de quen postado na aveni
& Yehertura, com  ~=-

— Fls. =]~ Matricula —

1 29.304

vativa de 418,90m°, area de condominio de 335 szendo a -—-
area real total de 505,28m°, corresponde E¥reno a fra--
gao ideal de 0,1132, e AN ) e
Dito edificio acha-se construido sob e constitulido do--

lote nf207 da quadra 13-B, e pelo ¢
setor 367, com a area de 275,92m
tres, ao Morte, no alinhamento
metros com o lote nf08; ao O Ometros com o lote n%06,
e, a Leste, com a rua Tipuaf , onde faz esquina, lo-
calizado no quarteiraoc Fofmads NN Tipuana, antiga rua 6; rua
Pampo, ar}-tiga rua 18, @ A G al e avenida Paraguassu.-

ipal quadra 0072,--
medindo 5%, 3Bme--
ntral:; ao Sul, 34,00--

Av,.2/29.304,- Protocolo n? 33.908 do Livro 1-D, de 30.03.1995.-
continua no verse

SOLICITADO POR: AD ANGUSTA - CPF/CNPJ: ***.583.210-"" DATA: 02/07/2026 15:22:05

CNM: 100099.2.0029304-51

' = Flg, w=|= Matricula —

1 29.304
Vanso
! Certifico gue no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n¢ R.1/0291 deste

‘ Oficio, acha-se registrada a Convencao de Condominio do Edificic --
| |Residencial Central Park. Dou Fe.-
| |Capao dg,Canoa, 19 de abril de 1995,-

Cleber R. Bottega, Substituto do Oficial.- RS 5,90.- T

Restricoes/constricoes:
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Consta averbagdo da indisponibilidade determinada nos autos da Medida
Cautelar Fiscal n. 5067869-63.2012.404.7100, conforme Av.7/29.304. Consta também
registro de promessa de compra e venda, conforme R.6/29.304. Eventuais outros constantes
na matricula imobiliaria.

2) o imovel matricula n. 29.277 do Registro de Imdveis de Capao da
Canoa/RS (evento 488, MATRIMOVEL3), reavaliado em R$70.000,00 (setenta mil reais),
em 11/2024 (evento 401, AUTO3):

CNM: 100099.2.0029277-35

£
OFICI0 DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTAO DE IMOVEIE DE CAPAO DA CANOA — RS
LIVRO N.o 2 — REGISTRO GERAL — Fls. —|— Matricula —
Capso da Canoa, 12 de  2agosto de 19 93 1 29.277

TMOVEL: O BOX IN® 08, do Ediffcio Residencial CENTRAL PARK, situado

na avenida Central, n%428, na Praia de ATLANTIDA, Munici=-
pio de Xangri-—]é, N3, localizado no pavimento tér-reo, COrn acesso -
pela avenida Central, € ¢ box que esta localizado entre o box n209
e o box n® 07, com a area real privativa de 12,00m°, area de condo
minio de 1,55m° , perfazendo a area real total de\asS, 55m7 , COrres—=-
pondendo-lhe no terreno a fracao ideal de 0,0 R v e o i
Dito edificio acha-se construfdo sobre um teRke % tuide do--
lote n?07 da quadra 13-B, e pelo cadastr wadra 0072,--
setor 367, com a area de 975,92metros g MW ndo 55, 38rie~-
tros, ao Norte, no alinhamento da avesd v ao Sul, 34,00--
metros com o lote n?08; 20 Qeste, s corm o lote n206,
e, a Leste, com a rua Tipuana, ar Y de farz esguina, lo-
calizade no quarteirao formado g% {pliana, antiga rua 8; rua

22N

Pampo, ar_ltiga rua 18, avenida|
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Av,2/29,277.- Protocolo n? 33.908 do Livro 1-D, de 30.03.1995.~
Certifico que no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n? R,1/0291 dezte|
Oficlo, acha-se registrada a Convengio de Condominie do Edificio —-
Residéncial Central Park. Dou Fe&.-

...................................................................

continga na verso

SOLICITADO POR: AD ANGUSTA - CPFICNPJ: ***.583.210-"" DATA: 02/07/2026 15:24:32

CNM: 100099.2.0029277-35

‘—- Fls. =|]— Matricula ~—|
vhee 129,277
Capag Canca, 19 de abril de 1995.-

Cleber R. Bottega, Substitute do Dficial.- RS 5,80.- iy

Restricoes/constricoes:

Consta averbagdo da indisponibilidade determinada nos autos da Medida
Cautelar Fiscal n. 5067869-63.2012.404.7100, conforme Av.7/29.277. Consta também
registro de promessa de compra e venda, conforme R.6/29.277. Eventuais outros constantes
na matricula imobiliéria.

3) o imovel matricula n. 29.290 do Registro de Imdveis de Capiao da
Canoa/RS (evento 488, MATRIMOVELS), reavaliado em R$15.000,00 (quinze mil reais),
em 11/2024 (evento 401, AUTOS):
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16" Vara Federal de Porto Alegre

OFICI0O DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANCA — RS

LIVRO N.o 2 — REGISTRO GERAL

(apao da Canoa, 12 de de 19 92

agosto

= Fls, —|= Matricula

1 29,230

IMOVEL: O DEPOSITO N® Og, do Edificio Résidencial C

situado na avenida Central, n?428, na Praia
Municfpio de Xangri-14, RS, localizado no pavimenio
depésito que esta situado junto ao box n? 08, com a
vativa de 2,47m°, area de condominio de 0,64m", per
real total de 3,11m*, correspondendo-lhe no terrgna
de 0©,0008.
Dite edificio acha-se¢ construido scbre um

setor 367, com a Area de 975,%2metros
tros, ao Norte, no alinhamento da avs
. metros com o lote n?08: ao Qeste, ]
' e, a Leste, com a2 rua Tipusana, a ?ggi}
calizado no quarteirao formado

Pampo, antiga rua 18, avénidgféig@

de £
an
enida Par

Av.2/29.2%0.—- Protocolo n® 33.308 do Livro 1-D, de
Certificc queé ne Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n®

ENTRAL PARK, --
de ATLANTIDA, -

‘_I Ed
-erreo, e 0 ==,

area real pri-
fazendo a area-
a fracao ideal
tuido do--
adra 0072,--
ndo 55, 38me--
ao Sul, 34,00--

lo-
rua

az escuina,
tiga rua 6;
aguassu. -

30.03.1995.~
R.1/0291 deste

0ficio, acha-se registrada a Convengdo de Condominio do Edificieo —-

Residencial Céntral Park. Dou Fé.-

R R R N N T

continua no verso

R

R I R R R

CNM: 100099.2.0029290-93
=

SOLICITADO POR: AD ANGUSTA -

CPF/CNPJ: ***.583.210-"* DATA: 02/07/2026

15:27:03

CNM: 100099.2.0028290-93

— Flg. —J= Matricula —|
1 29.290
verso
Capao da Canoa, 19 de abril de 1995.-
Cleéer R. Bottecga, Substituto do Oficial.- R% 5,90.-

Restricoes/constricoes:

Consta averbagdo da indisponibilidade determinada nos autos da Medida
Cautelar Fiscal n. 5067869-63.2012.404.7100, conforme Av.7/29.290. Consta também
registro de promessa de compra e venda, conforme R.6/29.290. Eventuais outros constantes

na matricula imobiliaria.
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4) o imovel matricula n. 29.278 do Registro de Imdveis de Capiao da
Canoa/RS (evento 488, MATRIMOVELA4), reavaliado em R$70.000,00 (setenta mil reais),
em 11/2024 (evento 401, AUTO4):

CNM: 100099.2.0029278-32

=
OFICIO DOS REGISTRCS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAD DA CANOA — RS
LIVRO N.o 2 — REGISTRO GERAL — Fls. —]— Matriculs  —
€apdo da Canoa, 12 de agosto de 19 93 1 29,278

IMOVEL: O BOX N® 09, do Ldificio Residencial CENTRAL PARK, situado

na avenida Central, n%428, na Praia de ATLANTIDA, MWunici--
pio de Xangri-la, RES, localizado ne pavimento térreo, com acesso -
pela avenida Central, € o box que esta localizado entre o box ntl0
€ o box n?® 08, com a area real privativa de 12,00m°, area de condg
minio de 1,55m®, perfazendo a area real total de 55m° , corres--
pondendo-lhe no terrenc a fragac ideal de 0,002 - oo e e e

lote n?07 da gquadra 13-B, e pelo cadastroiun . W\ atadra 0072, -
setor 367, com a area de 975,92metros jdinde 55,38me--
tros, ao NHorte, no alinhamento da av ao Sul, 34,00--

metros com o lote n?08; ao Oeste, com ¢ lote n?06,
e, a Leste, com a rua Tipuana, a

nde faz esquina, lo-

calizado no quarteirzo formado %gié} ana, antiga rua 6; rua
Pampo, ar}tiga rua 18, avenid/g I}a’_{.\ emﬂ.da Paraguassu. -
! Av.2/29.278 .~ Protocole n? 33.908 de¢ Livro 1-D, dec 30.03.1995.-

Certifico que no Livro 3 - Registiro Auxiliar, sob n? R.1/0291 dest
oficio, acha-se registrada a Convencido de Condominic do Eaificio -
Residencial Central Park. Dou Fe.-

A I Y " Tl R R I 2

L _ o

SOLICITADO POR: AD ANGUSTA - CPF/CNPJ: ***.583.210-"* DATA: 02/07/2026 15:29:36

CNM: 100099.2.0029278-32

— Fls. =}— Mafricula =

]lj:lﬂ

Capao da Canca, 19 de abril de 1995.-

L]

‘ Cleber R, Boitega, Substituto do Oficial.- R$ 5,90.-
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Restricoes/constricoes:

Consta averbagdo da indisponibilidade determinada nos autos da Medida
Cautelar Fiscal n. 5067869-63.2012.404.7100, conforme Av.7/29.278. Consta também
registro de promessa de compra e venda, conforme R.6/29.278. Eventuais outros constantes
na matricula imobiliéria.

5) o imével matricula n. 109.068 do Registro de Iméveis do 2° Oficio
de Florianopolis/SC (evento 488, MATRIMOVEL14), reavaliado em R$1.200.000,00 (um
milhdo duzentos mil reais), em 10/2024 (evento 402, LAUDOREAVAL2):

CNM: 104422.2.0109068-79

MATRiCULA

-109.068 -
— LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

-01 - I Florianépolis,_24 _ de mAargo  de20_ '11

(TMOVEL: Apartamento n°® 114, localizado no 1° pavimento tipo da Vila )
01 do CONDOMEINIO RESIDENCIAL AGUAS DO SANTINHO, aprovado pelo
projeto n° 54.004, situado na Estrada Vereador Onildo Lemos, n°
2.345, distrito de Ingleses do Rio Vermelho, nesta Capital, com as
seguintes caracteristicas: A4rea real privativa de 101,5100m?, A4rea
real comum de 27,7185m?, area real total de 129,2285m? ¢ 0,4864% de
fragdc ideal no terreno. O referido complexo acha-se construido
sobre um terrenc com a area de 27.440,78m? e demais caracteristicas
constantes na matricula n® 92.344.
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Av-1-109068 - 24 de margo de 2011.

PROTOCOLO OFICIAL N*®: 220.256 em 02/02/2011.

TRASLADO: "Av-T7" da matricula n® 92.344.

Procede-se a esta averbagio para constar a existéncia de uma agio
civil piablica, da n® 2003.72.00.009574-2, aem trimite na Vara
Federal Ambiental de Florianépolis, relacionada ac imével desta
matricula, conforme noticiado na “Escritura Piblica de Compra e
Venda, Permuta e Cessdo de Direitos e Obrigagdes e Retificagao”
lavrada em 05/09/2007 as folhas 170 do Livro 340, da Escrivania de
Paz do 4° Sub-Distrite - Trindade, Comarca desta Capital/scC.
Emolumentos: RS 56,85

Averbado por
Glec ma R i&ne lo
. _ RU

Av-2-100068 - 24 de margo de 2011, T
PROTOCOLO OFICIAL W®: 220.256 em 02/02/2011.

TRASLADO: "Av-20" da matricula n" 92.344.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do item 12 do inciso II do
artigo 167 da Lei 6.015/73, para constar que em 23/11/2009 =2
Excelentissima Senhora Marjdérie Cristina Freiberger Ribeiro da
S5ilva, DD. Juiza Federal Substituta da Vara Federal Ambiental o
Agraria da Subsegdo Judicidria de Florianépolis, Secdo Judiciaria
de Santa Catarina, prolatou sentenga (ainda ndo transitada em
julgade - cuja cdpia integral estd a disposicglo dos interessados
nesta Serventia) julgando procedente em parte o pedido formulado

e A
Coantinua _no wveran
Visuslisapan disporiilizacs pela Rl Digtal (ridigial.org b -Visualizado em 020712026 153210

CNM: 104422.2.0109068-79

MATRICULA FOLHA
-109.068 - ] o1V
- VERSO

nos autos da Agdoc Civil Piblica n® 2003.72.00.009574-2/S5C |:n»~‘3.'l~Cn_"‘.I

Ministério Piblico Federal condenando, conforme parte dispositiva
da sentenga, a incorporadora, Hantei Construgdes e Incorporacdes
Ltda., "a apresentar e executar projeto de recuperacdc, no prazo
de 30 dias, da drea de 73 matros, conforme exposto na
fundamentacfo, sob pena de multa didria de R$§ 1.000,00 (mil
reais)".
Averbado por m_—
Gleci ma wm
_ BRL

-

Restricoes/constricoes:

Consta averbacdo da indisponibilidade determinada nos autos da Medida
Cautelar Fiscal n. 5067869-63.2012.404.7100, conforme Av-6-109068. Consta também
registro de existéncia de ACP ambiental n. 2003.72.00.009574-2, em tramite na Vara Federal
Ambiental de Florian6polis/SC, conforme Av-1-109068 e Av-2-109068; constam, ainda, as
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averbacdes das penhoras desta execucdo fiscal principal e de 4 execugdes fiscais apensas,
conforme R-7-109068, R-8-109068, R-9-109068, R-10-109068 e R-11-109068. Eventuais
outros constantes na matricula imobiliaria.

6) o imovel matricula n. 109.117 do Registro de Imdveis do 2° Oficio
de Florianopolis/SC (evento 488, MATRIMOVELI1S5), reavaliado em R$120.000,00 (cento
e vinte mil reais), em 10/2024 (evento 402, LAUDOREAVAL?3):

CNM: 104422.2.0109117-29

MATRICULA

-109.117-

o LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

- 01 - Floriandpolis,_24 de margo  de20 11

" IMSVEL: Vaga de garagem n° 31, localizada no subsolo da Vila 01 do )
CONDCMINIO RESIDENCIAL AGUAS DO SANTINHO, aprovado pelo projeto n°
54.004, situado na Estrada Vereador Onildo Lemes, n° 2.345,
distrito de 1Ingleses do Rio Vermelho, nesta Capital, com as
seguintes caracteristicas: Area real privativa de 12,0000m?, Area
real comum de divisd¢ ndo proporcional de 9,9200m? e proporcional
de 3,2597m?*, area real total de 25,1797m* e 0,0572% de fracido ideal
no terreno. O referido complexo acha-se construido sobre um terreno
com a area de 27.440,78m? e demalis caracteristicas constantes na
matricula n® 92.344.
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—_——— e Ll

Av-1-109117 = 24 de margo de 2011.
FROTOCOLO OFICIAL NW: 220.256 em 02/02/2011.
TRASLADO: "Av-7" da matricula n" 92.344.
Frocedea-se a esta averbagdo para constar a existéncia de uma aglo
eivil piablica, da n® 2003.72.00.009574-2, em tradmite na Vara
Federal Ambiental de Fleorianépelis, relacionada aoc imdvel desta
matricula, conforme noticiado na “Escritura Piblica de Compra e
Venda, Permuta e Cessac de Direitos e Obrigacdes e Retificacac”

lavrada em 05/05/2007 4as folhas 170 do Livro 340, da Escrivania de
Paz do 4* Sub-Distrite - Trindade, Comarca desta Capital/scC.

Emoclumentogs: RS 56,85
Averbado por .
Gleci Rifei o
émz ‘Ejjg Bt

Av=2=109117 = 24 de margo de 2011.

PROTOCOLO OFICIAL W": 220.256 em 02/02/2011.

TRASLADO: "Aw-20" da matricula n® 92.344.

Procede-se a esta averbagfio, nos termos do item 12 do inciso II do

artigo 187 da Lei 6.015/73;, para constar que em 23/11/2009% a

Excelentissima Senhora Marjérie Cristina Freiberger Ribeireo da

Silva, DD. Juiza Federal Substituta da Vara Federal Ambiental e

hAgraria da Subsegdo Judicidria de Floriandpolis, Secdo Judiciéria

de Santa Catarina, prolatou sentenca (ainda ndo transitada em

julgado - cuja cdpia integral estd a disposigdo dos interessados

LN A
Continua no verso,

Wisum beac o disponiniizaca peio R Digital (ridigial ong br)-Visuslizado em:0207/2026 1533:5T

CNM: 104422.2.0109117-29

MATRICULA FOLHA
VERSQ
-

nesta Serventia) Jjulgando procedente em parte o pedido !'ll:i:.':|1|.1.1||:|.1'.\-“|I
noa autos da Agdo Civil Piblica n® 2003.72.00.009574-2/8C pelo
Ministério POblicoe Federal condenando, conforme parte dispositiva
da sentenca. a incorporadora, Hantei Construgdes e Incorporagies
Ltda., "a apressantar & axecutar projetc de recuperagdoc, no prazo
de 30 dias, da drea de 73 metros, conforme exposte na
fundamentagio, sSob pena de multa didria de RS 1.000,00 (mil
reais]®.

Averbade por e

Gleci Palix Ribeirg Melo
/ﬁm*?;—za.: -

-

Restricoes/constricoes:

Consta averbacdo da indisponibilidade determinada nos autos da Medida
Cautelar Fiscal n. 5067869-63.2012.404.7100, conforme Av-6-109117. Consta também
registro de existéncia de ACP ambiental n. 2003.72.00.009574-2, em tramite na Vara Federal
Ambiental de Florianopolis/SC, conforme Av-1-109117 e Av-2-109117; constam, ainda, as
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averbacdes das penhoras desta execucdo fiscal principal e de 4 execugdes fiscais apensas,
conforme R-7-109117, R-8-109117, R-9-109117, R-10-109117 e R-11-109117. Eventuais
outros constantes na matricula imobiliaria.

7) o imével matricula n. 96.878 do Registro de Imdveis da 1* Zona de
POA/RS (evento 488, MATRIMOVELS), reavaliado em R$1.180.000,00 (um milhdo cento
e oitenta mil reais), em 10/2024 (evento 399, LAUDOREAVAL?2):

CNM: 099226.2.0096878-59

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

96.878
- MATRICULA —

1 96.878

PORTO ALEGRE, Q4 de junho de 19 90

Imével: O 3¢ andar ou 4¢ pavimento do Edificio Chaves e Almeida, a
rua da Conceiglco n2 195, com frente para as ruas da Conceigdo e Co
mendador Mancel Pereira, com a 4rea dtil de 475mq05 e a area bruta
de 520mq47, correspondendo-lhe a fracdo ideal equivalente a 0,126l
91 (0,126191) no terreno bem como nas demais coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio, O terreno onde assenta a construgdo me
de 28m70 de frente & rua da Conceig8o, a leste, por 18m04 de exten

sdo da frente ao fundo, ao oeste, onde limita -0 prédio da Cia.

Geral de Acessdrios e ac Sul com a rua Comend ’: ?’-’;;‘ Pereira,-
ao norte com o depdsito n? 165 da rua da Congeigdd ro: Centro.
Quarteird3o: ruas da Conceig3o, Comendador Ma . “Reyeira, Coronel-

Vicente e avenida Jiulio de Castilhos.- N -

A

ao de origem o

Av.8/96.878 13 de marco de 2001
Complementacdo: Conforme se verifica
imével descrito na presente matriculas

A esc.autorizad
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L

= WLV ] —
R.19/96.82\V 0 /A~ 02 de margo de 2011.-
Locagdo: rticular de 14.05.2010.-
Devedor: % o Participagdes e Investimentos S/A, com sede

- — . \

nesta capi NPJ n® 08.776.179/0001-85.-

Credora: Technos da Amazénia Industria e Comércio S/A, com sede
em Manaus/AM, CNPJ n® 04.628.426/0001-45.-

Valor do Aluguel: R$7.500,00 mensal.-

Prazo: 60 meses, com inicio em 01.08.2010 e término em 31.07.
2015.-

Protocolo n® 752.411 de 25.02.2011.-
Emols.:R$1.681,70 SELO-SDFNR n° 0469.09.0700013.04798 - R$10,00.-
A esc.autorizada.-

)

Mese AN FHFS ATIA -

Restricoes/constrigoes:

Consta averbagdo da indisponibilidade determinada nos autos da Medida
Cautelar Fiscal n. 5067869-63.2012.404.7100, conforme AV-21/96.878. Consta também
averbacdo de que o imdvel ¢ FOREIRO, conforme A4v.8/96.878; e registro de contrato de
locagdo, conforme R.19/96.878; constam, ainda, as averbacoes das penhoras desta execucao
fiscal principal e de 5 execugdes fiscais apensas, conforme AV-22/96.878, AV-23/96.878, AV-
24/96.878, AV-25/96.878, AV-26/96.878 e AV-27/96.878.; além de averbacao de existéncia de
execucdo de titulo extrajudicial n. 001/1.11.0272162-0, em tramite na 16* Vara Civel da
Comarca desta Capital, entre particulares, conforme Av.20/96.878. Eventuais outros
constantes na matricula imobilidria.

8) o imével matricula n. 107.155 do Registro de Imodveis da 1*° Zona de
POA/RS (evento 488, MATRIMOVEL10), reavaliado em R$816.300,00 (oitocentos e
dezesseis mil e trezentos reais), em 10/2024 (evento 399, LAUDOREAVAL?2):
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CNM: 099226.2.0107155-74

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE ~—7~
LIVRO N’ 2 — REGISTRO G

107.155
|— MATRICULA —

PORTO ALEGRE, ©° de abril do 19 23 )

Imdvel: O 62 andar ou 7¢ pavimento do Ediffcio Chaves e Almeida, a
rua Conceigdo n? 195, de esquina, ¢om a area Gtil d&de 479,05mg,
adrea bruta de 520,47mg, correspondendo-lhe a fraqao de 0,126191 no
condominio e no terrenc onde assenta a conntruqao do edlficio, [
qual mede 28,70m de frente a rua Conceig8o, a leste, por 18,04m de
extensdo da frente ao fundo, ao oceste, onde limita com o prédio da
Cia. Geral de Acessdrios, ac sul com a rua Comendador Mancel Perei
ra, e ao norte, com o depdsito n2 165 da rua € eigdo.=- Bairro:
Centro.=- Quarteirdo: ruas da Conceigio, Comen ocel Pereira,
Coronel Vicente a avenida Julio de Castilhos,=

107,155

AV.5/107.155 13 de margo de 2001
Complementagdo: Conforme se verifica N$a0 de origem
imével descrito na presente matricula

A esc.autorizad

Restricoes/constricoes:

Consta averbagdo da indisponibilidade determinada nos autos da Medida
Cautelar Fiscal n. 5067869-63.2012.404.7100, conforme AV-15/107.155. Consta também
averbacdo de que o imovel é FOREIRO, conforme Av.5/107.155 e registro de promessa de
compra e venda, conforme R-14/107.155; constam, ainda, as averbagdes das penhoras desta
execucao fiscal principal e de 5 execugdes fiscais apensas, conforme AV-16/107.155, AV-
17/107.155, AV-18/107.155, _AV-19/107.155, AV-20/107.155 e AV-21/107.155; além de
averbacdo de existéncia de execucdo de titulo extrajudicial n. 5064638-21.2025.8.21.0001,
em tramite na 2* Vara Civel da Comarca desta Capital, entre particulares que CONDOMINIO
EDIFICIO CHAVES ALMEIDA move contra a executada MONTENEGRO
PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S/A, conforme Av.20/96.878. Eventuais outros
constantes na matricula imobiliaria.

Observagao 1: o(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de conservagdo em
que se encontra(m) e sem garantia.

Observacao 2: considerando que os imdveis dos item 1, 2, 3 e 4 acima
integram um mesmo edificio de apartamentos, deverio ser ofertados em lote tinico para
arrematacio conjunta, por ser o unico meio de se preservar a vida interna do condominio,
na trilha do que determina o art. 1.331, § 1°, do CC.
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Observagio 3: considerando que os imdveis dos itens S e 6 acima integram
um mesmo edificio de apartamentos, deverdo ser ofertados em lote tinico para
arrematacio conjunta, por ser o Uinico meio de se preservar a vida interna do condominio,
na trilha do que determina o art. 1.331, § 1°, do CC.

Observacao 4: o lance minimo no leilao destes 9 (nove)_imoveis, em
quaisquer das datas, sera de 100% (cem por cento)_do valor da reavaliacio.

Observaciao S: o imdvel de matricula n. 107.156 do Registro de Iméveis da
1° Zona de Porto Alegre/RS nio foi incluido no presente edital, face existéncia de
registro de alienacio fiducidria em R.12/107.156 do evento 488, MATRIMOVEL12.

Depositarias: a coexecutada ZOE DOMINGUES DE FREITAS E CASTRO
(evento 64, MANDI1 e evento 69, CERT1); e a representante legal ANA PAULA DE
OLIVEIRA TOCCHETTO da empresa executada MONTENEGRO PARTICIPACOES E
INVESTIMENTOS S/A (evento 65, MANDI e evento 68, CERT1).

DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO:
O leilao ocorrera nos seguintes termos:

PRIMEIRO LEILAO (CPC, art. 886, IV): DIA 04 DE AGOSTO DE 2026,
com encerramento a partir das 11 horas. Os lances poderdo ser oferecidos, em primeiro
leildo, desde o momento do langamento do lote no site da leiloeira, até o horario do
encerramento, pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste
edital, considerado preco vil para os fins do CPC, art. 891. Nao sendo verificado lances em
primeiro leildo, o leildo permanecerd aberto até a data do segundo leildo.

SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, V): DIA 13 DE AGOSTO DE 2026,
com encerramento a partir das 11 horas. Havera alienagdo do bem, em segundo leildo,
pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste edital,
considerado prego vil para os fins do CPC, art. 891.

OBSERVACAO: Os lotes serdo encerrados de modo escalonado, a cada 2
minutos, sendo o encerramento do lote 01 as 11 horas, o encerramento do lote 02 as
11h02min, e assim sucessivamente até o ultimo lote. Tanto no primeiro quanto no segundo
leildao, bem como no repasse, sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario
de fechamento do pregdo, e horario de encerramento do repasse, sera prorrogado em 3 (trés)
minutos a cada lance novo, para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances (CNJ, Resolugdo n.® 236/2016, art. 21). Os bens em relagdo aos quais
nao houver oferta de qualquer lance, até o horario previsto para o encerramento do leildo,
serao apregoados, novamente, em "repasse", por um periodo adicional de 1 hora, apés 15

5043646-80.2011.4.04.7100 710025521296 .V24



Disponibilizado no D.E.: 17/07/202¢

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
16" Vara Federal de Porto Alegre

(quinze) minutos do término do pregdo de todos os lotes. Durante a hora adicional em
questdo, de "repasse", observar-se-do, para realizagdo de lances, etc, as mesmas regras
estipuladas para o pregdo propriamente dito.

LOCAL (CPC, art. 886, IV): O leildo sera realizado apenas por meio
eletronico, via site www.jrleiloes.com.br

DESIGNACAO DA LEILOEIRA:

Com base no art. 883 da Lei 13.105/2015, nomeio para o encargo a Leiloeira
Joyce Ribeiro, matriculada na Junta Comercial/RS sob n°® 222. Fones (51) 98231-8713 e (51)
3126-8866 ¢ 0800-707-9272. E-mail contato@)jrleiloes.com.br.

A Leiloeira restara compromissada quando da sua intimagdo deste despacho,
servindo como ALVARA.

DILIGENCIAS INICIAIS A SEREM REALIZADAS PELA LEILOEIRA:

A Leiloeira cabera providenciar certiddo atualizada da matricula do imoével que
serda submetido ao leildo, bem como extrato dos eventuais débitos vencidos e/ou vincendos
garantidos pelo bem e outros subsidios para fins de bem cumprir seu encargo.

Cabera a leiloeira cientificar do leildo judicial, com antecedéncia, todos os
terceiros mencionados no CPC, art. 889, incisos I a VIII, bem como o conjuge, em se
tratando de parte executada casada.

Devera a Leiloeira verificar a localizagdo e estado dos bens penhorados, para
fins do leildo, facultada a remocdo, as suas expensas, para fins da realizagdo do leildo.
Contudo, constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de arrematacdo dos bens
penhorados, caberd a Leiloeira informar nos autos, abstendo-se de efetuar a remog¢do. Da
informagdo, dé-se vista a credora para manifestar-se sobre a eventual desconstituicdo da
penhora e prosseguimento dos atos constritivos.

Fica, ainda, autorizada a Leiloeira a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns)
constrito(s) de forma externa e interna, e inclusive a acessar as areas comuns no caso de
imoével(eis) em Condominio. Em caso de resisténcia/impedimento, deverd a Leiloeira
comunicar a situagdo nos autos.

Como parte do seu munus, cabera a Leiloeira divulgar a realizacdo do leildo nos
meios tipicos dos mercados dos respectivos bens (tais como: outdoors, jornais, classificados,

internet, sitios de ofertas, correio eletronico, redes sociais etc), informando o sitio da internet
e 0 que mais for necessario para o leilao eletronico.

Para a realizagdo do ato, fixo as condigdes aplicaveis, com base no § 1° do art.
880 da Lei 13.105/2015.

REGRAS GERAIS DO LEILAO:
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Esta decisdo servird como EDITAL DE LEILAO a ser publicado, no prazo do §
1° do art. 22 da Lei n°® 6.830/80, na rede mundial de computadores, no sitio do TRF/4*
Regido.

O executado serd intimado do leildo, assim como o coproprietario, meeiro ou
titular de outro direito sobre o bem (credor hipotecario, credor fiducidrio, promitente
comprador com contrato registrado na matricula e demais interessados), recebendo copia
desta decisdo-edital. No caso de penhora de bem ofertado por terceiro, devera este ser
intimado para remir o bem no prazo de 15 dias (art. 19, I, da Lei n° 6.830/80).

A parte executada serd intimada desta decisdo por meios dos advogados
constituidos nos autos diretamente no sistema de processo eletronico. Caso ndo tenha
procurador constituido nos autos, a parte executada serd cientificada do leildo por mandado
judicial ou carta com aviso de recebimento ao enderego informado no processo ou constante
do sistema informatizado da Justi¢a Federal, preferencialmente pela expedicdo de mandado,
em razdo do cumprimento virtual previsto no Provimento n°® 86/2019, da Corregedoria-
Regional do TRF da 4 Regido.

O coproprietario, meeiro ou titular de outro direito sobre bem imoével, como
credor hipotecario, credor fiducidrio, promitente comprador com contrato registrado na
matricula, devera ser intimado do leildo por meio de carta com aviso de recebimento enviada
via Correios ao enderego disponivel no processo ou constante do sistema informatizado da
Justica Federal. Caso frustrada a intimagao postal, devera ser intimado por mandado judicial
ou carta precatdria.

Caso frustrados esses meios, a parte executada e eventuais terceiros
interessados serdo tidos por intimados pela publica¢do deste Edital na imprensa oficial (art.
889, paragrafo unico, da Lei 13.105/2015).

Sinalo ainda que, por se tratar de bem indivisivel, nos termos do art. 843 do
CPC, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execucao recaird
sobre o produto da alienagdo do bem, e que terd aquele preferéncia na arrematacao do bem
em igualdade de condi¢des. Observe-se ainda que ndo sera levada a efeito expropriagdo por
preco inferior ao da avaliacdo na qual o valor auferido seja incapaz de garantir, ao
coproprietario ou ao conjuge alheio a execu¢do, o correspondente a sua quota-parte calculado
sobre o valor da avaliagdo, conforme preceitua o §2° do referido dispositivo.

Considerando-se que a expropriacdo judicial é forma de aquisicio
originaria da propriedade, o arrematante nio é responsavel por débitos anteriores, tais
como débitos de condominio, multas de transito, tributos, e quaisquer outros 6nus
anteriores a arrematacio, inclusive os de natureza propter rem, que se sub-rogam no

respectivo preco, se houver valores disponiveis, observada a ordem de preferéncia, nos
termos do § 1° do art. 908 do CPC e do art. 186 do CTN.

No caso de bem alienado fiduciariamente, o crédito da institui¢do financeira
sera saldado com o produto do lance vencedor, expedindo-se alvara daquele valor ao credor
fiducidrio.
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Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou parcelamento,
responderd o executado pelas despesas da Leiloeira, que arbitro em 2% (dois por cento) do
valor da avaliagdo ou da divida, o que for menor (copia desta decisdo podera servir de titulo
para a cobranca/protesto,_instruida com os documentos pertinentes), ndo podendo o valor
resultante exceder R$ 10.000,00 (dez mil reais), definido como o teto maximo do
ressarcimento devido. De outro lado, ndo haverd ressarcimento a Leiloeira nos casos em que
o leildo nao for realizado em virtude de requerimento da parte credora.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderao
oferecer lance, devendo a Leiloeira observar as restrigdes dos incisos do art. 890 da Lei
13.105/2015.

Sera vencedor o maior lance.

Os lances on-line serdao concretizados no ato de sua captagdo pelo provedor e
ndo no ato de sua emissdo pelo participante, assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissoes de dados, dependentes de fatores alheios ao controle do provedor, a Leiloeira e
o Judiciario ndo se responsabilizam por lances ofertados que ndo sejam recebidos antes do
fechamento do lote/batida do martelo.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS:

O lance minimo de imdveis, tanto no primeiro leildo como no segundo leilao,
sera de 100% (cem por cento) da reavaliacdo (art. 891 da Lei 13.105/2015).

Arbitro a comissao da Leiloeira em 6% (seis por cento) do valor do lance.

Para a expedicdo da carta de arrematagdo, devera o arrematante comprovar o
pagamento do ITBI, bem como as respectivas custas.

A carta de arrematagdo determinard o cancelamento da penhora realizada por
este juizo, bem como de quaisquer outros onus registrados/averbados na matricula do imovel,
tais como penhoras, averbagdes premonitorias, noticias de penhora, indisponibilidade
judicial, arrolamento, hipoteca etc.

O _arrematante serd responsivel pelo pagamento dos emolumentos

penhoras ou quaisquer outras restricoes oriundas deste e de eventuais outros processos,
nos termos do Provimento CNJ N° 188 de 04/12/2024 (art. 320-G).

Expedida a carta de arrematacao, sera a leiloeira intimada a proceder a imissao
na posse do bem pelo seu adquirente, expedindo-se, caso necessario e requerido, mandado
judicial para tal fim (CPC, art. 903, § 3°), ficando, desde logo, autorizado o uso de forga
policial, se necessario.
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Tratando-se de penhora de fracdo ideal ou de bem sujeito a meacdo ou
copropriedade, o leildo atingird a integralidade do bem, sendo reservado do produto do lance
o valor correspondente a respectiva cota.

REGRAS DO PARCELAMENTO DO LANCE QUANTO A IMOVEIS:

O pagamento podera ser a vista, mediante cau¢do de 20% (vinte por cento) do
lance vencedor, por depdsito ou transferéncia bancéaria em dois dias uteis, e deposito do
restante em até cinco dias uteis. Nao paga nesse prazo a integralidade do lance, serd perdida a
caucdo em favor da credora (art. 897 da Lei 13.105/2015).

A forma parcelada ¢ admitida em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas,
no valor minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) cada uma, com entrada de 25% (vinte ¢
cinco por cento), a ser comprovada em dois dias uteis, € a primeira das demais parcelas em
30 (trinta) dias apds o respectivo leildo, corrigidas pela Taxa SELIC, a serem depositadas
mediante guia propria e de forma vinculada a execucdo. A arrematagdo sera subordinada a
clausula resolutiva expressa, constando da carta, de forma que serd resolvida no caso de
inadimplemento de qualquer das parcelas, restabelecendo-se a propriedade do executado ou
terceiro garantidor, com a penhora e/ou ordem de indisponibilidade, para continuidade da
execugdo. Serd perdido em favor da credora o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por
cento) do total do lance, como indenizacdo pelo retardamento da execucdo em virtude do
inadimplemento. A conversdo dos valores do lance parcelado em pagamento do credor serad
efetuada apenas mediante a quitagao total, quando o Juizo solicitara ao Registro de Imoveis o
cancelamento da cldusula resolutiva.

Existindo reserva de quota-parte de cOnjuge ou coproprietario nio
executado sobre o bem, o arrematante deverd depositar, a vista, o montante equivalente a
quota-parte, calculada sobre o valor da avaliacio; o parcelamento do saldo que sobejar
obedecera as demais regras estabelecidas neste topico.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE BENS MOVEIS:

No primeiro leildo e no segundo leildo ndo podera ser aceito lance inferior aos
seguintes limites minimos, que fixo com base no art. 891 da Lei 13.105/2015:

a) Veiculos automotores em geral: minimo de 50% (cinquenta por cento) da
avaliagdo;

b) Para quaisquer outros bens moéveis: minimo de 40% (quarenta por cento) da
avaliagdo.

Arbitro a comissao da Leiloeira em 10% (dez por cento) do valor do lance.
O pagamento sera a vista, mediante caugdo de 20% (vinte por cento) do lance

vencedor, via depdsito judicial no prazo de até 48 horas, e o depdsito do restante em até trés
dias uteis. Nao paga nesse prazo a integralidade do lance, sera perdida a caugao em favor da
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credora (art. 897 da Lei 13.105/2015), como indenizac¢do pelo retardamento do leildo, que
devera ser refeito, podendo, se for o caso, ser apregoado em venda direta. Cabera a Leiloeira
controlar a integraliza¢do do pagamento.

O arrematante recebera, em se tratando de veiculos, tais bens livres de
penhoras, multas, taxas de licenciamento, IPVA anteriores a arrematacao.

VENDA DIRETA:

Restando negativa a hasta, fica desde ja autorizada a venda direta dos bens
penhorados a qualquer interessado, somente pela internet, no site indicado pelo(a)
Leiloeiro(a), observando-se as seguintes condicdes especificas:

a) o prazo para promover a venda direta, contados da data do segundo leildo,
ocorrera em 6 (seis) ciclos com encerramento nas seguintes datas: 03/09/2026; 25/09/2026;
19/10/2026; 11/11/2026; 03/12/2026; e 27/01/2027, sendo que as propostas devem ser
apresentadas diretamente a Leiloeira. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto,
automaticamente, até o prazo final;

b) o valor da maior oferta deve ser apurado em até 24 (vinte e quatro) horas

[TPXIR

apods o término dos prazos estipulados no item “a”;

c) a venda de imoveis poderd ser realizada de forma parcelada, desde que
respeitadas as regras especificas antes fixadas para tanto;

d) o pagamento das parcelas devera ser feito mediante depodsito judicial, em
conta vinculada a este processo e aberta quando do primeiro recolhimento;

e) ao final do prazo do ultimo ciclo referido no item "a", caso o maior lango seja
inferior a0 minimo estabelecido neste edital, a homologacao serd encaminhada para decisdo
judicial especifica, em que se analisard a ocorréncia ou nao de prego vil.

Intimem-se, inclusive a Leiloeira, oportunizando-se-lhe vista dos autos.

Cumpra-se.
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