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JUSTICA FEDERAL
Secdo Judiciaria do Rio Grande do Sul

162 Vara Federal de Porto Alegre

EXECUCAO FISCAL N° 5043646-80.2011.4.04.7100/RS

MANDADO N2 710020568609

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: MARPA E CASTRO CONSULTORES ASSOCIADOS LTDA S/C
EXECUTADO: SATNIT DO BRASIL CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA - ME
EXECUTADO: FREITAS E CASTRO CONSULTORES ASSOCIADOS LTDA - ME
EXECUTADO: MONTENEGRO PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S/A
EXECUTADO: ZOE DOMINGUES DE FREITAS E CASTRO

EXECUTADO: MARCELO DOMINGUES DE FREITAS E CASTRO

Laudo de reavaliacao de imoveis
No dia 15/10/2024, em cumprimento ao mandado
em epigrafe, procedi a REAVALIACAO dos seguintes

imoveis:
IMOVEL 01 — MATRICULA 96.878
R T PORTO ALEGRE, 4 de Junno de 1Y W I i | gEma.0ro

Imével: O 32 andar ou 4f pavimento do Edificio Chaves e Almedda, £
rua da conceiqﬁe n® 195, com frente para as ruas da Concédgio e Co
mendador Manoel Pereira, com a &rea dtil de 479mg05 e a érea bruta
de 520mg4d?7, carrespnndendo-lhe a fragio ideal equivalente a, 0,1261
91 (0,126191) no terreno bem como nas demais coisas de uso comum e
fim proveitosc do edificio, O terrenoc onde assenta a mnstmgio me
de 28m70 de frente A rua da Conceicdio, a leste, por lfm04 de exten
sdo da frente ao fundo, ao oeste, onde limita com o prédio da Cia,
Geral de Acessérios e ao Sul com a rua Comendadof Mancel Pereira,-
ao norte com o depdsito n? 165 da rua da cDm::ei 3Bairro: Centro.
Quarteir3o: ruas da Conceigdo, Comendador M ﬂmira. Coronel-
Vicente e avenida Jilio de Castilhos,.-

PROPRIETARIO: S/A MOINHOS RIO_GRAND EESE cém-—m e nesta Capital,-
ORIGEM: 3-FI fls 62 n? 156.330 datad 3\; _

0 a:::cr,yiarianda. M _F._: :
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IMOVEL 02 — MATRICULA 107.155

o
e de 1.9 o3

—

4= PORTO ALEGRE, O0° de RbEAR ‘ ,3,\9-? et

Imdvel: O 62 andar ou 72 pavimento do Edificio Chaves e Alme
rua Conceigdo n® 195, de esquina, com a drea dtil de (47 {
drea bruta de 520,47mq, correspondendo-lhe a fraqaa de

condominio e no terrenc onde assenta a construgdo do ﬁglfigYE, o
gqual mede 28,70m de frente & rua Conceiglo, a Ieste._puna;ggﬂ4m de
extensdc da frente ao fundo, ao ceste, conde limita c%g.amﬁ¥éd1¢ da
Cia. Geral de Acessériocs, ao sul com a rua Ccmendamﬂ-~ anoel Perei
ra, e ao norte, com o depdsito n? 165 da rua Conceir Bairro:
Centro.- Quarteirdo: ruas da Conceigho, Camenddﬁgf ﬂ&ﬂuel Pereira,
Corenel Vicente a avenida Julio de Castllhﬁs.— e
‘;gggig;g;hg& S/A Moinhos Riograndeng = .
Origem: 3-FE fls. 101 n? 153:31 i

URE=0,50,=

IMOVEL 03 — MATRICULA 107.156
ET W PORTO ALEGRE, D5 de abril de 19 93 ’IV 1

Imdvel: O 7¢ andar ou 8% puvimento do Edificio Chaves e Aameigngé
rua Conceicdo n? 195, de esquina, com a 4drea dtil de lo 8
Area bruta de 520, 4?mq, correspondendo=-lhe a fra;au de-ﬁiléﬁiﬁ no
condominioc e no terrenc onde assenta a construgidoc do ifiai o
gqual mede 28,70m de frente a rua Conceigac, a leste,, 1kﬁ¢04m da
extensido da frente ao fundec, ac oeste, onde limita cﬁﬁwﬁ,ﬁredia da
Cia. Geral de Acessdrios, ao sul com a rua Comendadéi el Perei
ra, e aoc norte, com o depdsito n? 165 da rua Coenc Bairro:
Centro.- Quarteirdo: ruas da Conceicgao, CQmendﬂﬂﬂtJHaﬁghl Pereira,
Coronel Vicente a avenida Julie de CBatllhcs.- - 5
P e irie: S/A Meinhos Riogranaens ]

W
3 Capital.-
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Ocupacao e estado de conservacao dos imoveis:

O imoével 01 esta ocupado pelo Dr. Marcelo
Domingues de Freitas e Castro e os_imdveis 02 e 03
(matriculas 107.155 e 107.156) estdao desocupados,
conforme fotos. A diligéncia de vistoria dos imoveis
ocorreu no dia 08-10, as 12 horas, ocasiao em que fui
recebido pelo Dr. Marcelo Domingues de Freitas e
Castro, que mantém o seu escritdrio de advocacia no
imovel 01, o qual se encontra em excelente estado,
por ter sido reformado. Com relacao aos outros dois
imoveis, (02 e 03) estao em mau estado de
conservacao, necessitando de reformas.
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Entrada do condominio e areas comuns
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Imoveis
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Matr. 107155

Matr. 107155
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAGCAO

Valor do imodvel -
método

O valor foi obtido por meio do
comparativo de dados de mercado,
considerando anuncios de imodveis similares pela
internet, em imobiliarias de Porto Alegre - RS, nas

imediacOes do imével avaliado:

imovel 1

Imével 2

Imével 3

FOTO
https://www.zapimoveis.com.b https://www.zapimoveis.com.b | https://www.zapimoveis.com.b
) r/imovel/venda-conjunto- r/imovel/venda-conjunto- r/imovel/venda-conjunto-
ANUNCIO comercial-sala-mobiliado- comercial-sala-centro-historico- | comercial-sala-centro-historico-
centro-historico-porto-alegre- porto-alegre-rs-397m2-id- porto-alegre-rs-499mz2-id-
rs-400m2-id-2738669256/ 2701486481/ 2714716402/
ENDERECO Av. Julio de Castilhos, 51 Av. Alberto Bins, 658 Praga Osvaldo Cruz, 15
BAIRRO Centro Histérico Centro Histérico Centro Histérico
AREA 400 m? 397 m? 499m?
VALOR ANUNCIADO 1.000.000,00 RS 650.000,00 RS 1.272.000,00
VALOR POR M? RS 2.500,00 RS 1.637,00 R5 2.549,00
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VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?

RS 2.500,00

RS 1.637,00

RS 2.549,00

TOTAL RS 6.686,00

+ 3 = Média RS 2.228,00

CALCULO do valor dos imdveis — possuem a mesma metragem

AREA 479,05m?
Valor do m? RS 2.228,00
Resultado R$ 1.067.000,00 (valor arredondado)

Valor dos iméveis com margem de
negociagao de 15%

R$ 907.000,00 (valor arredondado)
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AVALIACAO dos iméveis: Os imdveis fazem parte do
Condominio Ed. Chaves de Almeida, cujas areas
comuns nao estao em boas condicoes de
conservacao, motivo pelo qual o valor obtido foi de
RS 907.000,00, tendo sido aplicado o percentual de
15% como margem de negociacao, 5% superior ao
comumente praticado no mercado. Os imodveis
identificados pelas matriculas 107.155 e 107.156 (02
e 03 deste laudo), como ja observado, estao em mau
estado de conservacao, necessitando de reformas,
motivo pelo qual acrescento mais 10% como fator
de depreciacdo, avaliando cada um em RS
816.300,00. O imdével matricula 96.878 esta em
excelente estado de conservacao, o que o diferencia
dos outros dois, agregando valor. Sendo assim,
acrescento o percentual de 30% como fator de
valorizacdo, avaliando este imdvel em RS
1.180.000,00 (valor arredondado).

Laudo elaborado por mim, Volmir Pasetti/Oficial de Justica Avaliador Federal — Central de Mandados

de Porto Aleagre - RS




