Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 232 Regiédo

Acao Trabalhista - Rito Ordinario
0000548-50.2017.5.23.0006

Tramitacao Preferencial
- [doso
- Idoso(a) - registro inativo
- [doso
- Idoso(a) - registro inativo

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 19/05/2017
Valor da causa: R$ 38.393,34

Partes:
RECLAMANTE: MARCOS VINICIUS DE LIMA VIEIRA
ADVOGADO: Stella Aparecida da Fonseca Zeferino da Silva
RECLAMADO: MAXIMA CONSTRUCOES LTDA - EPP
ADVOGADO: SYLVIO SANTOS ARAUJO
RECLAMADO: JOSE EMILIO MARTINS JUNIOR
RECLAMADO: MANOEL ATILIO MARTINS (Espodlio de)
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TRT-232 REGIAQ

Mato Grosso

PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

PJE - PROCESSO JUDICIAL ELETRONICO - 232 REGIAO
62 VARA DO TRABALHO DE CUIABA

ATOrd 0000548-50.2017.5.23.0006

RECLAMANTE: MARCOS VINICIUS DE LIMA VIEIRA
RECLAMADO: MAXIMA CONSTRUCOES LTDA - EPP E
OUTROS (2)

AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO

Aos 27 dias de novembro de 2025, em cumprimento ao

r. mandado retro, passado a favor de Marcos Vinicius de Lima Vieira
contra Maxima Construgées Ltda -EPP e outros, procedi a PENHORA e
AVALIACAO do imével abaixo descrito, tudo para garantia do principal,
juros de mora, corregao monetaria e custas processuais:

DO IMOVEL:

LIVRO Nt 2 - I!EGISI!O Cartério Sétimo Oficlo
CARTORIO DR ARGISTRO DE MOVEIS

DA oumu CIRCUNSCRICAO IMOBHLIARIA

— MaTECLA
] MATO GROSSO
| 2728 ] [_ LIVRO Nt 2. REGISTRO GERAL

\

A MATRICULA T s/ Dezambro _ / 1986

mdvz:.:-c:mscaxgno-t:uiahé MT-DENOMINACKXO-JARDIM CUIABA -
i Distrito—-CARhﬂTEﬂSTIC-AS E CONFRONTAQUES-LOTE 05 DA QUA-
DRA 6-B-com irea de 294,00m2,medindo- 12,25m de frente parad
a Rua 15 712,25m de largura nos fundos confinando com o lo-
te 04 : 24,00m de extunsdo de ambos os lados,limitando do la
do direito com a Rua D; lado esguerdo com o lotes 06.Inmcrito
no Cadastrp de Contribuintes da Prefaitura sob n? 01 4 35 .
23,0071,

R1/ 2738 ~ ot/ 16 / dezilibro /1986
¥

Circunscrigdo-Cuiabd MT-
DENOMINAZAO=JARDIM CUIABA-IMOVEL-LOTE 05 da Quadra 6B,perfa-.
zendo a drea total de 294,00m2(desacrito e confrontado na ma-

tricula acima)
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FOTOGRAFIAS:

Travessa José do Patrocinio - Cuiab  Q 3 R. Dr. José Alvares Maciel

@ Google Street View
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Cuiaba
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INSCRIGAO IMOBILIARIA (Destacado em azul)
014350270209001:

.é
-
g

Informagées do Lote

\ e e}
Foto Aérea 2024
Py — \ yrﬁb /< \
AN 01435hz203758 Tema de Referénciaw
< musmﬁ&u\ P \
0143503003568 \
\

0143503001084

01435027020

Inscrigao

Area do i
321,50 2601308
Terreno 1435026053 o 5 ¢
& i,
Testada Real 1210 \/ & \ nismegom
i & oressozrorzze’
5 74
5

Area

. 0.00 N g
Construida ’E*mocs ? 0143502701978
- Mergy, < JARDICUIEA DIA350300048% o cuunaA

JOSE ALVARE o anaasiagiaogy N
Enderego

S MACIEL =

&
Quadra - P - i « 143502901998
F
a<4asoaeaz

Nuam. Lote 05
Bairro
CEP
Calgada

\ Ve
N
014350290102#

Muro
0143502000304

01435025007

OBSERVAGOES:

e Localizagao: Travessa José Patrocinio (ou Rua José Alvares
Maciel), s/n, ao lado do n. 32, Jardim Cuiaba, Cuiaba-MT, imovel
matriculado sob o n. 2738 do Cartoério do 7° Oficio de Cuiaba-MT
(localizado com base nas informagdes do Auto de Penhora do
processo 0000203-96.2017.5.23.0002);

e Ha divergéncias de informagdes na matricula e no sigcuiaba,
pois na matricula consta area de 294 m? ja no aludido sitio
321,50 m? (o calculo feito no google earth coaduna com a
matricula e o BCI consta como area legal 294 m?). No tocante ao
limite lateral direito, na matricula consta rua D e o constatado in
loco é o imével confinante.

e Imovel com localizagdo privilegiada, nas proximidades de
grandes avenidas, servido por todos 0s servigos essenciais, tais
como rua pavimentada, energia elétrica, agua, telefone e
internet;
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e Benfeitorias: Terreno com muro japonés na frente e circundado
por muros dos imodveis vizinhos confinantes, sem area
construida;

e Avaliagao realizada com base no preco de mercado extraido de
sitios eletrénicos (método comparativo), corroborada com

anuncios e pesquisas junto a corretores imobiliarios da regiéo;

Demonstrativo da avaliagao:

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
ANUNCIO https://mt.olx.com.br | https://www.zapimo | https://www.wimovei
DE /regiao-de- veis.com.br/imovel/v | s.com.br/propriedad
TERRENOS | cuiabal/terrenos/bair | enda-terreno-lote- es/terrenos-ou-
NA ro-jardim-cuiaba- condominio-jardim- | lotes-comerciais-
REGIAO 1123831777lis=listi | cuiaba-cuiaba-mt- para-venda-jardim-
DO ng_1100 1029m2-id- 3019664969.html?n
JARDIM 2537009277/?sourc src=Listado&n_pg
CUIABA e=ranking%2Crp =1&n_pos=4
AREA DO | 420,00 M? 1.029,00 M? 420,00 M?
IMOVEL
(M?)
VALOR R$ 620.000,00 R$ 1.300.000,00 R$ 450.000,00
ANUNCIAD
(o)
VALOR M? | R$ 1.476,19 R$ 1.263,36 R$ 1.071,42

Valor médio do m? do imovel (terreno):

VALOR DO M?

IMOVEL 1 = R$ 1.476,19

IMOVEL 2 = R$ 1.263,36
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IMOVEL 3 = R$ 1.071,42

TOTAL = R$ 3.810,97

+ 3 = Média R$ 1.270,32

Valor do metro quadrado de terreno na
regido na regidao R$ 1.270,32 - fator de
ajuste (-10%) = R$ 1.143,28

e Calculo do imovel (terreno):

Valor do m? R$ 1.143,.28 m?

Valor do terreno (294 m?, | R$ 336.124,32
metragem matricula)

Fator de regateio (- 10%) R$ 33.612,43
Valor final do terreno | R$ 302.512,00
(arredondado)

TOTAL DA AVALIAGAO DO IMOVEL: R$ 302.512,00
(trezentos e dois mil e quinhentos e doze reais).

Nesses termos, lavrei o presente Auto que assino.

Cuiaba-MT, 27 de novembro de 2025.

MARCEL PINHEIRO
GREGORI0:308231070

Marcel Pinheiro Gregoério
Oficial de Justica Federal
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