
 

 
 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 
 

 
 

  
SOLICITANTE: Vara da Família e Sucessões da 

Comarca de Engenheiro Beltrão 
 

LOCALIDADE:  Lote nº (6, 7-A, 7-Remanescente,  
 8 e 10)-A 

                        Porteira Preta 
             CIDADE DE FÊNIX – PR 
 
DATA BASE:     Agosto/2024 
 
VALOR DE MERCADO: R$ 7.533.866,54 
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1) CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

 
1.1) Interessada: 
 
Vara da Família e Sucessões da Comarca de Engenheiro Beltrão 
 
1.2) Proprietários: 
 
MARCIO OSAMU INAGAKI – CPF : 039.033.969-58 e  
ROSANA KARUMI INAGAKI – CPF : 041.035.789-29 
 
1.3) Objetivo: 
 
Constitui objetivo do presente trabalho a determinação do justo valor 

de mercado dos imóveis abaixo especificados, dentro da finalidade indicada: 
 
►Tipo: Gleba rural 
 
►Localidade: Lote nº (6, 7-A, 7-Remanescente, 8 e 10)-A; 

 
► Local: Distrito Porteira Preta; 
 
► Município: Fênix - PR; 
 
► Finalidade: Apuração do valor de mercado para o imóvel em 

questão, bem como, a apresentação dos fatores que subsidiaram a execução 
dele. 

 
 
1.4) Atividades Básicas: 
 
Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realização do 

presente trabalho avaliatório: 
 
► Vistoria: Efetuada no dia 09 de agosto de 2024  
 
► Coleta de dados: 
 
Procedida através de levantamentos realizados em anúncios 

classificados, empresas imobiliárias, corretores de imóveis e contato direto na 
região onde se situa o imóvel. 

 
► Diagnóstico de mercado. 
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► Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliação. 
 
► Cálculo do valor de mercado do imóvel. 
 
► Considerações finais e conclusão. 
 
 
1.5) Conceito de valor: 
 
Entendemos como valor de mercado, a expressão monetária do bem, à 

data de referência da avaliação, numa situação em que as partes, conhecedoras 
das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transação, não estejam 
compelidas à negociação. 

 
O referencial adotado nesta avaliação encontra respaldo na NBR-

14.653-1 da ABNT (Norma Brasileira para Avaliação de Bens – Parte 1: 
Procedimentos Gerais), onde, no seu item 3.1.47, preceitua: 

 
“valor de mercado: quantia mais provável pela qual se negociaria 

voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referência, dentro das 
condições do mercado vigente.” 

 
Esse valor corresponde também ao preço que se definiria em um 

mercado de concorrência adequada, caracterizado pelas seguintes premissas: 
 
 homogeneidade dos bens levados a mercado; 
 
 número elevado de compradores e vendedores de tal sorte que não 

possam individualmente ou em grupos, alterar o mercado; 
 
 inexistência de influências externas; 
 
 racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos 

sobre o bem, o mercado e as tendências deste; 
 
 perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez 

com liberdade plena de entrada e saída do mercado. 
 
De acordo com a União Panamericana de Associações de Avaliação 

(UPAV): 
 
1. O valor de um bem depende da finalidade da avaliação e da 

definição aplicável para o caso específico em análise, no momento estabelecido 
para o trabalho avaliatório. 

 
2. A União Panamericana das Associações de Avaliações (UPAV) adota 
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a definição contida na Norma IVS-1: 
 
 
 “5.2 – Valor de Mercado – a quantia estimada pela qual um bem 

poderia ser negociado na data da avaliação, entre um comprador disposto a 
comprar e um vendedor disposta a vender, em uma transação livre, através de 
comercialização adequada, em que as partes tenham agido com informação 
suficiente, de maneira prudente e sem coação.” 

 
 
1.6) Condições e limitações: 
 
Este parecer técnico avaliatório segue as condições e limitações abaixo 

relacionadas: 
 
 
► Neste trabalho computamos como corretos os elementos 

documentais consultados e as informações prestadas por terceiros, de boa fé e 
confiáveis. 

 
►  O trabalho apresentado e os resultados são válidos apenas para a 

seqüência metodológica apresentada, sendo vedada a utilização deste parecer em 
conexão com qualquer outro. 

 
► A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se 

explicitada na legislação que disciplina o exercício da profissão, bem como em 
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional. 

 
► Por fugir à finalidade principal deste trabalho, dispensamos 

considerações legais de mérito, concernentes a títulos, invasões, hipotecas, 
superposição de divisas, etc., providências estas que consideramos de caráter 
jurídico. 
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2) METODOLOGIA E CRITÉRIO DE AVALIAÇÃO 
 
 
2.1) Método comparativo direto de dados de mercado: 
 
A metodologia adotada para determinação do valor foi através do 

método comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da 
NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliação de Bens – Parte 1: Procedimentos 
Gerais), onde encontramos a seguinte definição: 

 
"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado 
 
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico 

dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.” 
 
Este método é aquele que define o valor através da comparação com 

dados de mercado assemelhados quanto às características intrínsecas e 
extrínsecas. As características e os atributos dos dados pesquisados que exercem 
influência na formação dos preços e conseqüentemente, no valor, devem ser 
ponderados por homogeneização ou por inferência estatística, respeitados os níveis 
de fundamentação e precisão definidos em Norma. É condição fundamental para 
aplicação deste método a existência de um conjunto de dados que possa ser 
tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliário. 

 
2.2) Especificação da avaliação: 
 
A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliação de Bens - Parte 1: 

Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliação será 
especificada em decorrência de prazos demandados, recursos despendidos, 
disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado, 
tudo isto relativo à fundamentação e precisão, assim definidos: 

 
 “A fundamentação será função do aprofundamento do trabalho 

avaliatório, com o envolvimento da seleção da metodologia em razão da 
confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis. 

 
A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de 

certeza e o nível de erro tolerável numa avaliação. Depende da natureza do bem, 
do objetivo da avaliação, da conjuntura de mercado, da abrangência alcançada na 
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos 
instrumentos utilizados.” 

 
Os graus de fundamentação e precisão foram definidos na NBR-

14.653-3 (Norma Brasileira para Avaliação de Bens - Parte 3: Imóveis Rurais), a 
seguir reproduzidos: 
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 Método Comparativo – Tratamento por Fatores:  
 

  Tabela 4 — Grau de fundamentação no caso de utilização do 
tratamento por fatores 

 

Item Descrição 
Grau 

III II I 

1 
Caracterização do 
imóvel avaliando 

Completa quanto a 
todos os atributos 

analisados 

Completa quanto 
aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de situação 
paradigma 

2 

Quantidade mínima 
de dados de 
mercado, 

efetivamente 
utilizados 

8 6 4 

3 
Apresentação dos 

dados  

Atributos relativos 
a todos os dados e 

variáveis 
analisados na 

modelagem, com 
foto 

Atributos relativos a 
todos os dados e 

variáveis analisados 
na modelagem 

Atributos relativos 
aos dados e 

variáveis 
efetivamente 
analisados no 

modelo 

4 
Origem dos Fatores 
de homogeneização 

Estudos 
embasados em 

metodologia 
científica 

Publicações 
Análise do 
avaliador 

5 
Intervalo admissível 

de ajuste para o 
conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 a 

a No caso de utilização de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissível de ajuste é de  0,80 a 1,25, 
pois é desejável que, com um número menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogênea. 

 

9.3.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentação, 
devem ser considerados os seguintes critérios: 

na Tabela 4, identificam-se três campos (graus III, II e I) e itens; 

o atendimento a cada exigência do Grau I terá 1 ponto; do Grau II, 2 pontos; e do 
Grau III, 3 pontos; 
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o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o 
conjunto de itens, atendendo à Tabela 5. 

Tabela 5 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação 
no caso de  

utilização de tratamento por fatores 

Graus III II I 

Pontos mínimos 13 8 5

Itens obrigatórios  

Itens 2, 4 e 5 no 
grau III, e os 

demais no 
mínimo no grau 

II 

Itens 2, 4 e 5 no 
grau II e os 

demais no mínimo 
no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

 

3) DIAGNÓSTICO DA MICRORREGIÃO ONDE ESTÁ 
     LOCALIZADO O BEM AVALIANDO 
 
 

3.1) Vistoria 
 
Efetuada no dia 09 de agosto de 2024 
 
Imóvel localizado no município de Fênix, na zona Rural, na localidade 

Porteira Preta, que fica a 7.828 km do centro do município. O Município de Fênix, 
está situado na região centro ocidental do Paraná, distante da capital em 429 km, 
fazendo parte da microrregião de Campo Mourão. 

 
As principais cidades desta região são: Campo Mourão, Barboza Ferraz 

e Maringá. 
 
 
3.2) Acesso 
 
A partir da Capital, o acesso pode ser feito pelas rodovias BR-277 e 

BR-376. PR-082. 
 
 
3.3) Altitude  
 
A altitude de 440 metros do nível médio do mar.  
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3.4) Atividades Econômicas da Região 
 
A agricultura desempenha um papel fundamental na economia e 

cultura de Fênix PR. A cidade é conhecida pela produção agrícola diversificada, que 
inclui culturas como soja, milho, trigo e feijão. Além disso, a pecuária também é 
uma atividade importante na região, com destaque para a produção de leite. A 
agricultura não apenas gera empregos e movimenta a economia local, mas também 
preserva as tradições e valores do povo de Fênix PR. 

 
3.5) Solos 
 
3.5.1) Características Gerais dos Solos: 
 

Latossolo Vermelho Escuro e  Latossolo Vermelho Amarelo  
 
                  Os solos predominantes são do tipo Latossolo Vermelho Amarelado 
Distrófico, ou seja, são solos pobres em macro e micronutrientes, profundos e 
considerados solos velhos, com média capacidade produtiva, custos de uso  
moderado, boas condições de armazenamento de água, bem drenados e baixa 
necessidade de água. Todo o perfil destes solos é de argila pesada, com 
consistência macia, friável, plástica e pegajosa.  

 
Nos 20 cm iniciais a estrutura é de blocos que desfazem em granular. 

A quantidade de argila é sempre maior que 55% atingindo até 80%, depois de 50 
cm de profundidade.  

 
 
3.6) Clima 
 
Clima Subtropical Úmido Mesotérmico.  
 
3.7) Temperatura 
 

 
Verões quentes com tendência de concentração das chuvas 

(temperatura média superior a 22° C), invernos com geadas pouco frequentes 
(temperatura média inferior a 18° C), sem estação seca definida.  

 
 
3.8) Precipitações 
 
1.500 mm/ano. 
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3.9) Evapotranspiração 
 

A evapotranspiração medida num tanque classe A, dá uma resultante 
que varia de 900,00 mm/ano até 1.100,00 mm/ano.  

 
 
3.10) Déficit Hídrico 
 
Na região, não há estação seca, embora haja redução das chuvas no 

inverno, período em que as massas de ar de alta pressão prevalecem. Ocorre 
anualmente um Déficit Hídrico da ordem de 25 mm medido através de Balanço 
Hídrico. A capacidade do solo em armazenar água e disponibilizá-la para as plantas 
pode ser de 100 mm a 150 mm dependendo da cultura. 
 
 

3.11) Vocação e Aptidão Agrícola 
 

          A principal atividade econômica na região é a agricultura, 
principalmente as culturas de ciclo curto  como do milho e da soja mais plantadas 
nos períodos chuvosos e tendo espaço grande para o reflorestamento de eucalipto 
e as pecuárias de corte e de leite, favorecidas pelas qualidades do solo e boas 
condições do clima. 

 
O gráfico abaixo relaciona as culturas mais tradicionais e seus 

respectivos níveis de aptidão: 
 

 
Fonte: Valor Bruto da Produção Agropecuária Paranaense 
 
 
O agronegócio fortalece a economia empregando difundindo moderna 

tecnologia a partir de duas cooperativas agrícolas de projeção nacional, e de uma 
unidade da maior processadora de carnes do mundo. 
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3.12) Vegetação 
 
As principais formações vegetacionais encontradas são Floresta 

Estacional Semidecidual, Floresta Ombrófila Mista e Cerrado. No estado do Paraná, 
as regiões norte e oeste e os vales dos rios formadores da bacia do Rio Paraná, 
abaixo dos 800 metros de altitude, definem a região com Floresta Estacional 
Semidecidual. Na porção oeste da Serra do Mar, ocupando as áreas planálticas do 
Estado, localiza-se a região com Floresta Ombrófila Mista, ocorrendo entre 800 e 
1200 metros de altitude. Na região oeste do Paraná, a Floresta Ombrófila Mista e a 
Floresta Estacional Semidecidual podem ser encontradas na forma de um ecótono, 
caracterizado como a interpenetração de espécies características das duas grandes 
unidades geográficas existentes (Roderjan et al. 2002). O Cerrado ocorre no estado 
na forma de fragmentos relictuais, incorporados às formações florestais e 
representam o limite austral desta vegetação na América, apresentando fisionomia 
e florística similar àquelas dos planaltos do Brasil central (Roderjan et al. 2002). As 
maiores áreas se situam no Primeiro e Segundo Planaltos Paranaenses e no 
Terceiro Planalto são encontrados apenas pequenos fragmentos nos municípios de 
Astorga, Campo Mourão, Cianorte e Cruzeiro do Oeste, cuja área total original 
somava menos de 150 km2 (Hatschbach et al. 2005). Atualmente esta área está 
bastante reduzida devido ao avanço das áreas urbanas e das monoculturas. 
(Fonte:https://www.scielo.br/j/rod/a/dhwGS4f6K6x5QW5NNDjWkbf/#:~:text=No
%20munic%C3%ADpio%20de%20Campo%20Mour%C3%A3o%20as%20principais
%20forma%C3%A7%C3%B5es%20vegetacio) 
 

3.13) Diagnóstico do Mercado de Imóveis Rurais e da Área 
de Expansão Urbana na Região 
 

O preço das terras agricultáveis no Paraná, classificadas no grupo A, 
teve uma redução média de 5% no último ano, segundo levantamento do 
Departamento de Economia Rural (Deral). 

A principal causa para a queda dos preços foi a menor rentabilidade da 
soja, principal referência para a comercialização de terras no estado. Em março de 
2023, o preço da saca de soja era de R$ 149,15, enquanto em março deste ano 
caiu para R$ 105,72, uma baixa de 29%. Já o custo de produção da mesma saca 
diminuiu de R$ 122 para R$ 107,22 no mesmo período, representando uma 
redução de 12%. 

O preço das terras varia bastante de acordo com a região e a 
qualidade do solo. O maior preço de terra da classe A-I, considerada a melhor por 
ser plana, fértil, bem drenada e profunda, foi verificado em Maringá, no Norte do 
Estado, com R$ 175 mil o hectare. Já o menor valor nesse mesmo grupo, na classe 
IV, que é de menor aptidão agrícola, mas ainda mecanizado, está em Adrianópolis, 
município do Vale do Ribeira, na Região Metropolitana de Curitiba, cujo hectare vale 
20,5 mil. 

A utilização das áreas agrícolas para fins imobiliários de uso domiciliar 
recreativo em loteamentos e chacreamentos vem se tornando uma opção 
econômica muito atraente. 
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4) CARACTERIZAÇÃO DO OBJETO 
 
 

4.1.) Denominação / Localização: 
 
 

Lote nº (6, 7-A, 7-Remanescente, 8 e 10)-A, Gleba Ururau, município 
de Fênix, com a área de 27,2346 alqueires paulistas, ou sejam 65,9078, X 
4W4W+4M6 Porteira Preta, Fênix - PR. 

 
Coordenadas Geográficas: 
 

LATITUDE LONGITUDE 
23°54'00,02" S  -52.0533594 W 

 
com 380,00 m de altitude.  
 
 

 
4.2.) Titularidade / Área: 
 
 
4.2.1) Terreno Rural  
 
Objeto: Terreno Rural denominado “ Sitio Porteira Preta”, com área de 

65.9566 Ha, Área de Remanescente de Vegetação Nativa e o restante em áreas de 
cultura. Suas divisas e confrontações e outras informações nos documentos no 
Anexo 3. 
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► Proprietários:  
MARCIO OSAMU INAGAKI – CPF : 039.033.969-58 e  
ROSANA KARUMI INAGAKI – CPF : 041.035.789-29 
 
► Documento: Certidão de Registro.  
 
► Cartório: Registro de Imóveis Comarca de ;engenheiro 

Beltrão 
 
► Município: 15.875 
 
► Imóvel: Lote nº (6, 7-A, 7-Remanescente, 8 e 10)-A, Gleba 

Ururau, município de Fênix 
 
► Livro: 2 
 
► Data do Documento: 12 de setembro de 2011 
 
 
 

4.2.1.1) Recursos Hídricos 
 

Trata-se de um imóvel com recursos hídricos abundantes, dos córregos 
Manacá e Ivaizinho que fazem divisa com a área.  

 
4.2.1.2) Topografia 
 
Trata-se de um terreno com topografia plana inclinada, em declividade 

média de 1,5m de altura ( 6°).  
 
 
4.2.1.3) Infraestrutura e Benfeitorias do Imóvel 
 
Acesso fácil, frente para a PR-082, rede elétrica; área totalmente 

agricultável, topografia  mecanizável. 
 

 
4.2.1.4) Cobertura Vegetal 

 
Atualmente dois talhões que foi colhido o milho e será preparado para 

o plantio de soja  e  um com eucalipto em fase de rebrota.  
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4.2.1.5) Solos 
 
Quanto às suas características podemos citar: na sua grande parte são 

solos de elevada fertilidade, corrigidos,  boa capacidade de retenção de água e 
coloração variando de vermelho amarelo até vermelho escuro. Quanto à textura 
são solos que apresentam ligeira tendência da fração argila sobre as frações areia e 
silte. Quanto à tipologia encontramos principalmente os Latossolos. Solo de alta 
fertilidade, corrigido. 

 
 
 

5) DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 
 
 

5.1) Coleta de dados: 
 
É o pilar de qualquer avaliação, pois compreende a etapa inicial, onde 

serão levantados dados relativos a imóveis com características semelhantes ao 
avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerão estrutura técnica ao Laudo de 
Avaliação. 

 
Para uma melhor comparação entre todos os elementos da amostra, 

foi realizada uma pesquisa seletiva, onde os imóveis semelhantes ao avaliando são 
terrenos rurais localizados nos municípios de Fênix e Quinta do Sol. 

 
A listagem completa e detalhada dos itens levantados na pesquisa 

encontra-se no ANEXO 3. 
 
 
 

5.2) Processamento e análise dos dados - Fatores Utilizados: 
 
 
O valor de um imóvel, para a venda, se forma a partir da combinação 

de alguns fatores que concorrem de modo mais ou menos significativo na 
composição do valor, exigindo atenção especial quanto à sua importância. 

 
Neste caso, após a coleta de informações e análise dos dados 

pesquisados, realizamos estudos dos seguintes fatores: 
 
 

                ► 1 - Fator classe de capacidade de uso das terras 
 
                ► 2 - Fator LOCALIZAÇÃO 
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► 3 - Fator TOPOGRAFIA 
Define-se o paradigma a ser utilizado no processo de homogeneização 

e determina-se o seu índice, obtido por modelo matemático ou estatístico ou com a 
utilização da escala de Mendes Sobrinho ou outras tabelas específicas.  

Por ocasião da vistoria dos dados de mercado, com concurso dos  
mapas de solos existentes ou  de observações  locais,  verifica-se  a  característica 
morfológica,  física  e  química,  e  obtém-se  a  extensão geográfica e distribuição 
percentual das classes ocorrentes.  

Com o auxílio da mesma escala utilizada, considera-se a distribuição  
geográfica e o percentual das classes ocorrentes anteriormente obtidas e 
determina-se o índice para cada um dos dados de mercado.  

O fator classe de capacidade de uso das  terras corresponde à razão  
entre o índice do paradigma com o índice de cada dado de mercado. 

 
 

 

 
5.3) Cálculo do valor de mercado 
 
Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos o 

valor unitário do imóvel avaliando. 
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Para determinarmos o valor de mercado do imóvel, faremos a 
multiplicação destes valores pela área descrita abaixo e, dentro do novo intervalo 
encontrado, arbitraremos um valor inteiro. 

 

 
 

      
 

VALOR UNITÁRIO  

R$ 114.483,06 /ha 

 

5.4) Classificação da avaliação: 
 

♦ Quanto ao grau de fundamentação: 
 
   O grau de fundamentação obtido na presente avaliação 
será demonstrado nos quadros a seguir. 
 
 

Item Descrição 
Grau 

III II I 

1 
Caracterização do 
imóvel avaliando 

Completa quanto a 
todos os atributos 

Completa quanto aos 
atributos utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 
paradigma 
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analisados 

2 
Quantidade mínima de 

dados de mercado, 
efetivamente utilizados 

8 6 4 

3 
Apresentação dos 

dados  

Atributos relativos a 
todos os dados e 

variáveis analisados 
na modelagem, com 

foto 

Atributos relativos a 
todos os dados e 

variáveis analisados na 
modelagem 

Atributos relativos 
aos dados e variáveis 

efetivamente 
analisados no 

modelo 

4 
Origem dos Fatores de 

homogeneização 

Estudos embasados 
em metodologia 

científica 
Publicações Análise do avaliador 

5 
Intervalo admissível de 
ajuste para o conjunto 

de fatores 
0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00 a 

a No caso de utilização de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissível de ajuste é de  0,80 a 1,25, pois é desejável 
que, com um número menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogênea. 

 
Pontos obtidos: 12 pontos. 

 
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de  

utilização de tratamento por fatores 

Graus III II I 

Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios  
Itens 2, 4 e 5 no 

grau III, e os demais 
no mínimo no grau II 

Itens 2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no 
mínimo no grau I 

Todos, no mínimo no 
grau I 

 
Grau de Fundamentação Obtido: Grau II 
 
 
 
6) CONCLUSÃO 
 
   

Sendo assim, após a verificação das características da amostra obtida, 
os resultados do tratamento efetuado e analisando todos os fatores influenciáveis, 
sejam eles de natureza social, econômica, governamental, física ou natural, 
concluímos que o valor de mercado do bem avaliando, à data da avaliação, seja: 
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VALOR TOTAL DE MERCADO DO TERRENO 

R$ 7.533.866,54 

 
7) ENCERRAMENTO 
 
 

7.1) Anexos: 
 

1 – Fotografias (17); 
2 – Listagem com os elementos pesquisados; 
3 – Localização e acesso ao terreno 
4 - Documentos 

 
7.2) Declaração de conformidade com o Código de Ética: 

 
Os signatários atestam que o presente trabalho obedece 

criteriosamente aos seguintes princípios: 
 

 
► Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados 

pessoalmente pela equipe técnica envolvida na elaboração. 
 

► Os signatários não têm no presente, nem contemplam no 
futuro, interesse nos bens envolvidos neste trabalho. 
 

► Os signatários não têm inclinações nem interesse em relação 
ao assunto deste trabalho, tão pouco em relação à solicitante. 
 

► Este trabalho apresenta as condições limitativas apresentadas 
na introdução, ou porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as 
análises, opiniões ou conclusões nele contidas. 
 

► O trabalho encontra-se abrigado por absoluta 
confidencialidade, sendo garantido o sigilo quanto às razões que motivaram a 
presente contratação, bem como aos resultados alcançados. 
 

► Este trabalho foi elaborado em observância estrita aos 
princípios dos Códigos de Ética Profissional do COFECI-Conselho Federal de 
Corretores De Imóveis, do CRECI-Conselho Regional de Corretores de Imóveis. 
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7.3) Termo de encerramento: 
 
Os responsáveis técnicos pelo trabalho colocam-se ao inteiro dispor 

para os esclarecimentos necessários. 
 
O presente laudo consta de 38 (trinta e oito) folhas, sendo a última 

assinada, e 04 (quatro) anexos. 
 

 
ATENÇÃO 

O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reprodução nos casos legais cabíveis, 
vedando sua cópia ou qualquer forma de reprodução que caracterize plágio ou represente utilização 

dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua violação acarretará as penalidades civis e/ou criminais 
previstas no art.184 do Código Penal Brasileiro e Lei nº 9.610. 

 
 
 
 

Londrina, 14 de agosto de 2024. 
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ANEXO 1 – RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 
 

 

 
 Acesso pela PR-082 
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Área com plantio de eucalipto 
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Área de plantio de grãos 
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Área Remanescente 
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ANEXO 2 – Listagem dos Elementos Pesquisados 
 
 

 
Dados Amostrais 

 
TERRENO A 
 
Área: 24,7 alq – 59,77 ha 
18 alq = 43,56 ha  plantio  
Valor anunciado : R$ 3.350.000,00 
Localização: pior que o Avaliando. 
Classe de Capacidade de Uso da Terra: pior que o avaliando. 
Topografia: Boa  

 
TERRENO B 
 
Área 363 alq = 878,46ha 
180 alq = 435,60 ha plantio 
Valor anunciado :R$ 91.000.000,00 
Localização: um pouco melhor que o Avaliando. 
Classe de Capacidade de Uso da Terra: compatível com o  avaliando. 
Topografia: Boa 

 
 

TERRENO C  
 
Área de 117,73 HA –  
104,06 ha plantio 
Valor anunciado : 12.000.000,00 
Localização: pior que o Avaliando. 
Classe de Capacidade de Uso da Terra: compatível com o avaliando. 
Topografia: Boa 
 
 

TERRENO D  
 
Área de 59.5 HA  
36 Há plantio 
Valor anunciado : R$ 5.000.000,00 
Localização: compatível com o Avaliando. 
Classe de Capacidade de Uso da Terra: bem pior que o avaliando. 
Topografia: Boa 
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TERRENO E 
 
Área de 150 HA  
135,52 plantio 
Valor anunciado : R$ 19.200.000,00 
Localização: um pouco melhor que o Avaliando. 
Classe de Capacidade de Uso da Terra: bem pior que o avaliando. 
Topografia: Boa 

 
 

TERRENO F 
 
Área de 142 HA  
114 Há plantio 
Valor anunciado: R$ 17.100.000,00 
Localização: bem melhor que o Avaliando 
Classe de Capacidade de Uso da Terra: compatível com o avaliando. 
Topografia: Boa 
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ANEXO 3 –LOCALIZAÇÃO E ACESSO AO TERRENO 
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ANEXO 4 – DOCUMENTOS 
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