PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS

Processo:

AUTOS n° 075.1909-59.2018.8.07.0016

Propriedade:

FAZENDA LUMIAR 11

Municipio:

PLANALTINA - GO

Pagina 1

Este documento foi gerado pelo usuario 204.*** **-04 em 10/07/2026 10:47:28 SIGILOSO

E - E Numero do processo: 0751909-59.2019.8.07.0016
ﬁ r Numero do documento: 26050817575200000000249433435 | Tipo de documento: Documento de Comprovagéo



Dados da Propriedade:

Propriedade:
Fazenda Lumiar II
Proprietaria:

Lumiar Agropecuaria Ltda

CNPJ: 11.051.104/0001-41

Municipio:
Planaltina - Goias
Area:
613,8398 hectares
Matricula:
58.215 — C.R.L. de Planaltina — Goias
Localizacao:

Latitude 15°29°46,63” S Longitude 47°38°06,20” O

2 - Objetivo:
Obter melhores esclarecimentos sobre as respostas a alguns Quesitos formulados pelas

partes no Laudo Pericial elaborado pelo Perito Judicial, MIGUEL ROBERTO DA SILVA onde
trata da avaliacao do Imovel Fazenda Lumiar II.
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3 - Esclarecimentos A Serem Feitos:

Tomando-se por base os dados levantados pelo Sr. Perito, MIGUEL ROBERTO DA
SILVA, no Laudo Pericial elaborado pelo mesmo, em 10 de Abril de 2026, em relagdo a
avaliacdo da Fazenda Lumiar II e nas respostas dadas aos quesitos formulados por ambas as
partes, queira o Sr. Perito informar;

1- Relata o Sr. Perito “Quanto mais bem localizado em relagdo a proximidade de centros
urbanos e centros consumidores, quanto melhor seu acesso, quanto melhor sua logistica maior
seu valor de mercado, quando comparado com imdveis com caracteristicas, (tipo de solo,
relevo, potencial produtivo etc) semelhantes, porém, mais distantes € com logistica menos
favorecida. Da mesma forma que o contrario, também ¢ verdadeiro. Quanto pior esses fatores,
em relagdo a imoveis com caracteristicas semelhantes, menor seu valor de mercado”.

2 - Relata o Sr. Perito “O imdvel avaliando possui 6tima localiza¢ao, sendo vizinho a cidade
de Planaltina de Goias (+ou — 5 km), acessivel por estradas pavimentadas (BR 010,/BR-
020/GO-534/G0O-430/DF-128/DF205)”

3 — Baseado nestes relatos, em qual momento o Item Localizagdo teve influéncia na
avaliacdo do Imovel avaliando? quando comparado aos demais iméveis que foram amostrados?

4 — Também, baseado nestes relatos, seria possivel afirmar que imdveis amostrados a mais
de 100, 150, 200 km do imével avaliando, podem prejudicar o resultado final?

5- No quesito 08, elaborado pelo Exequente, a pergunta foi direta, “Se existem, na regido,
areas agricultaveis comercializadas por valores inferiores a R$ 100.000,00 (Cem Mil Reais) por
hectare, j4 preparadas para o plantio e com histérico de producdo? Se sim, aponte as
caracteristicas comparativas € o valor aproximado? Entendemos aqui que a resposta nao foi
satisfatdria, se possivel queira o Sr. Perito responder com mais clareza a pergunta formulada;

6- Excluindo as Reservas Legais e as Areas de Preservacdo Permanente, quantos hectares
sobram, na propriedade avaliada, para o desenvolvimento de Agricultura e Pecuaria?

7- Queira o Sr. Perito justificar, porque ndo considerou as Benfeitorias reprodutivas como:
Pastagens formadas e Lavouras, para avaliagdo em separado, quando estas benfeitorias, por si
s6, somam mais de 50% da area avaliada?

8 — Queira o Sr. Perito informar, quais as atividades deverao serem desenvolvidas para se
obter uma maior produgdo na propriedade avaliada, conforme relatou no Quesito 05 da
Exequente?
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9- Queira o Sr. Perito manifestar-se sobre os Itens relacionados abaixo, observados no
Laudo de Avaliagdo elaborado pelo mesmo;

1. INCONGRUENCIA FUNDAMENTAL: Grau de Fundamentacéo vs. Grau de Precisio

Erro critico detectado: O laudo declara Grau Il de fundamentacido, mas Grau III de
precisio (p. 46). Isto ¢ metodologicamente incoerente segundo a NBR 14653-3:2019.

A norma estabelece relagdo hierdrquica: o grau de precisdo nao pode ser superior ao grau
de fundamentagdo. A fundamentacdo € o alicerce; a precisdo ¢ consequéncia. Um laudo com
fundamentagdo média (II) ndo pode alcangar precisdo superior (III) — ¢ logicamente
contraditdrio.

Impacto: Compromete a credibilidade técnica e a confiabilidade do resultado.

2. DEFICIENCIA NA CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

Problema: A tabela de fundamentagdo (p. 45) marca "Completa quanto as varidveis
utilizadas no modelo" (2 pontos para Grau II), mas o laudo reconhece explicitamente (p. 21):

"Na gleba avalianda nao existem edificagdes e/ou construgdes destinadas a habitagao
humana... pois estas benfeitorias estdo concentradas na Gleba 1"

Analise normativa: A NBR 14653-3:2019, item 9.3.1, exige caracterizagdo completa do
bem avaliando. Quando benfeitorias significativas estao ausentes (ou concentradas em outra
gleba), a caracterizacao ndo ¢ "completa" — ¢ incompleta por auséncia de componentes
estruturais.

A amostra comparativa (45 dados, p. 35) apresentava "benfeitorias cuja média de valor e
utilidade est4 acima das benfeitorias encontradas na gleba avalianda" (p. 21). Isto gera viés de
comparabilidade: a gleba avalianda ¢ menos benfeitoria que a amostra, reduzindo a
representatividade.

3. TRATAMENTO INADEQUADO DO FATOR OFERTA (FO)

Problema: O laudo aplica redutor de 10% (Fator Oferta) aos precos coletados via Internet
(p. 36):
"Fator Oferta (FO) equivalente a um desconto de 10% sobre os precos anunciados"

Violacao normativa:

e A NBR 14653-3:2019, item 8.1.3, permite "tratamento prévio dos precos observados,
limitado a um unico fator de homogeneizacio, sem prejuizo do grau de
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fundamentagao".

e O Fator Oferta ¢ um fator de homogeneizac¢iio, ndo uma variavel independente do
modelo.

e Aplicar FO reduz o Grau de Fundamentagao, pois introduz ajuste externo ao modelo
estatistico.

Inconsisténcia: O laudo ndo documenta se o FO foi considerado na pontuagdo de
fundamentagdo (tabela p. 45). Se ndo foi, ha ocultacdo de procedimento que reduz a
confiabilidade.

4. EXTRAPOLACAO NAO DECLARADA OU MAL DOCUMENTADA

Problema: A tabela de fundamentacgdo (p. 45) marca "Nao
variaveis. Porém:

e Area da gleba: 613,84 ha

e Valor maximo da amostra: 4.840 ha (p. 38)

e Valor minimo da amostra: 50 ha (p. 38)

para extrapolacdo em todas as

A gleba avalianda (613,84 ha) esta dentro do intervalo amostral, logo ndo ha extrapolagao
em area. v Correto.

Contudo, a equagio de regressio usa transformagio 1/Area (p. 35, 39). Transformagdes néo-
lineares podem gerar comportamentos extrapolativos mesmo dentro do intervalo original. O
laudo nao documenta analise de sensibilidade para esta transformacao.

5. SIGNIFICANCIA ESTATISTICA MARGINAL DA VARIAVEL
"BENFEITORIA" Problema: Teste de hipotese (p. 39):

Variavel Obs. Sig.(%)

Benfeitoria 1.84 7.26

Interpretacdo: A varidvel "Benfeitoria" tem significancia de 7.26%, acima do limite
maximo de 5% estabelecido pela NBR 14653-3:2019 para Grau III (p. 45).

Violac¢ao: Para Grau II, o limite ¢ 10%. A varidvel estd marginalmente dentro do Grau II,
mas fora do Grau III. Isto refor¢a a incongruéncia Grau II/Grau III ja identificada.

6. RESIDUOS ELEVADOS E OUTLIERS NAO ADEQUADAMENTE
TRATADOS Problema: Analise de residuos (p. 40-41):
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e Dado 40: Residuo de 31.84% (valor observado R$ 103.305,79/ha vs. estimado R$
70.413,47/ha)

e Dado 56: Distancia de Cook de 0.8383 (muito clevada, indicando influéncia
excessiva)

e Dado 18 e 24: Residuos de -61.8% e -60.2% respectivamente

Analise normativa: A NBR 14653-3:2019 exige tratamento de outliers e dados influentes.
O laudo eliminou apenas 1 outlier de 67 dados (2.22%, p. 39), mantendo dados com residuos
acima de +30%.

Impacto: Residuos elevados indicam inadequaciao do modelo para certos segmentosde
mercado. Isto compromete a precisdo da estimativa, especialmente em imdveis com
caracteristicas divergentes da amostra.

7. COEFICIENTE DE DETERMINACAO (R?)
MODERADO Problema: R*=0.7393 (p. 38)

Interpretacao: O modelo explica apenas 73.93% da variabilidade dos precos. Os 26.07%
restantes sdo atribuidos a fatores nao capturados pelo modelo.

Analise normativa: Para Grau III, espera-se R > 0.80 em avaliagdes de imdveis urbanos.
Para rurais, a NBR 14653-3:2019 nao fixa limite explicito, mas um R? de 0.74 ¢ moderado,
nao superior.

Inconsisténcia: Um R? moderado € compativel com Grau II, nao Grau III.

AMOSTRA REDUZIDA APOS DEPURACAO Problema:
e Amostra inicial: 67 dados (p. 35)

e Amostra final utilizada: 45 dados (p. 35, 39)
e Eliminacao: 32.8% dos dados

Analise normativa: A NBR 14653-3:2019, item 9.3.2, exige "quantidade minima de dados
efetivamente utilizados". Para Grau II: 3(k+1), onde k = nimero de variaveis independentes.

Com k=5 variaveis: minimo = 3(5+1) = 18 dados. v’ Atendido.

Contudo, a eliminacao de 32.8% dos dados ¢ elevada. O laudo ndo documenta critérios

explicitos para elimina¢do (p. 35 menciona "procedimentos de depuragdo estatistica" sem
detalhar).

Risco: Falta de transparéncia nos critérios de exclusao pode indicar sele¢ao tendenciosa
de dados.
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8. IMPOSSIBILIDADE DE CONSIDERAR POTENCIAL URBANISTICO

Ponto positivo: O laudo (se¢do 3.2, pp. 28-29) argumenta corretamente que nao ¢
"tecnicamente admissivel incorporar ao valor do imdvel qualquer expectativa de
aproveitamento urbanistico futuro" — alinhado 4 NBR 14653-1:2019.

Contudo, inconsisténcia: A variavel "Municipio" (codificada 1-5, p. 39) pode capturar
indiretamente efeito de proximidade urbana. O laudo ndo analisa se esta variavel estd
contaminada por expectativas urbanisticas ndo explicitadas.

9. FALTA DE ANALISE DE SENSIBILIDADE

Deficiéncia: O laudo ndo apresenta analise de sensibilidade do valor estimado em relagdo a
variagoes nas variaveis independentes.

Exemplo: Se a varidvel "Uso" (codificada 2-4, p. 39) variar em uma unidade, qual € o impacto
no valor unitario? O laudo nao responde.

Requisito normativo: Embora ndo explicito na NBR 14653-3:2019, a andlise de
sensibilidade ¢ boa pratica para demonstrar robustez do modelo, especialmente quando ha
variaveis categoricas (qualitativas codificadas).

10. AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA
Dado: Amplitude de 26.40% para intervalo de confianga de 80% (p. 46)

Analise: Uma amplitude de £13.2% em torno do valor médio (R$ 44.404,60/ha) resulta em
intervalo de R$ 38.543,77 a R$ 50.265,44/ha.

Para o imodvel avaliando (613.84 ha):

e Minimo: R$ 23.669.000
e Maiximo: R$ 30.880.000
e Faixa: RS 7.211.000 (29.5% de variagao)

Problema: Esta amplitude ¢ elevada para um laudo que declara Grau III de precisao. Grau II1
exige precisao superior, o que ndo ¢ compativel com £13.2%.
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# Erro

1 Grau II fundamentacao + Grau III
precisao

2 Caracterizagdo incompleta

Sintese de Erros Criticos

(auséncia de benfeitorias)

3 Fator Oferta

ndo integrado ao
modelo

4 Variavel "Benfeitoria" fora de
significancia Grau III

5 Residuos elevados (>30%) nao
tratados
6 R? moderado (0.74)

incompativel com Grau III

7 Eliminagao de 32.8% da amostra

sem critérios explicitos

8 Auséncia de analise de
sensibilidade

Recomendacao Técnica

O laudo deve ser revisto para:

Severidade

CRITICA

ALTA

ALTA

ALTA

ALTA

ALTA

MEDIA

MEDIA

Impacto

Invalida conclusao

Reduz
representatividade

Mascara redugao
de fundamentagao

Reforga
incongruéncia

Compromete
precisao

Contradiz
declaracao

Falta transparéncia

Reduz
demonstragao de
robustez

1. Rebaixar o Grau de Precisio para I, alinhado ao Grau de Fundamentagao

o ok wd

Revisar significAncia da variavel "Benfeitoria" ou substitui-la

Justificar residuos elevados ou excluir dados influentes

Documentar critérios de exclusio de dados (32.8% eliminados)

Integrar Fator Oferta explicitamente ao modelo ou eliminar sua aplicagao

Analisar sensibilidade do modelo a variagdes nas variaveis independentes

Sem estas corregdes, o laudo apresenta incongruéncias normativas que comprometem sua
confiabilidade técnica em contexto judicial.
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Na sequéncia apresentamos nova Avaliacao do Imdvel;

DA COMPETENCIA TECNICA PARA AVALIACOES IMOBILIARIAS

Nos termos da ABNT NBR 14.653-3 - Avaliacao de Bens — Procedimentos Gerais, as
avaliacoes de bens imoveis, rurais, constituem atividade privativa de profissionais
legalmente habilitados, quais sejam, Engenheiros e Arquitetos, devidamente registrados em
seus respectivos conselhos de classe (CREA ou CAU), conforme legislacao profissional
vigente.

Dessa forma, somente os laudos elaborados por tais profissionais possuem validade técnica e
legal para fins judiciais, administrativos, patrimoniais, negociais ou financeiros. Qualquer
manifestacdo de valor emitida por pessoas nao habilitadas legalmente configura-se como
mera opiniio sem respaldo técnico ou normativoe, ndo possuindo validade para
fundamentar decisdes que envolvam apuracio de valor econémico.

Assim, a presente avaliagdo observa rigorosamente os critérios técnicos, normativos e legais
exigidos, garantindo a sua plena validade como instrumento técnico-pericial.

TEXTO EXPLICATIVO PARA O JUIiZO - SINTESE DA AVALIACAO E DOS
PARAMETROS ESTATISTICOS

A presente avaliagdo imobiliaria foi desenvolvida por meio do método comparativo
direto de dados de mercado, utilizando tratamento estatistico por regressdo multipla, conforme
os critérios da NBR 14.653-2 (Avalia¢ao de Imoveis Urbanos).

A amostragem utilizada foi composta por 08 elementos de mercado validos (em anexo), todos
situados no mesmo contexto semelhante ao imovel avaliando, contemplando as variaveis
técnicas relevantes, a saber:

* Area do terreno

« Localizacio, classificada qualitativamente como Boa, Regular ou Otima

* Topografia, classificada como Plano ou Semi-plano

A variavel dependente do modelo foi o Valor Unitario de Mercado (R$/m?), obtido pela razio
entre o valor total de cada amostra e sua respectiva area.

O modelo estatistico selecionado apresentou coeficiente de correlagdao r = 0,8131, classificado
tecnicamente como correlacao forte, indicando coeréncia entre as varidveis explicativas e o
comportamento dos precos de mercado. O tratamento dos residuos demonstrou:

* Auséncia de outliers, conforme critério de + 2 desvios-padrao;

* Distribui¢do aproximadamente normal dos residuos, validada pelo teste de ~ Kolmogorov-
Smirnov (10%);

* Inexisténcia de autocorrelacio relevante, segundo o teste de Durbin-Watson;

* Homocedasticidade satisfatoria, conforme analise grafica dos residuos.
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Ressalta-se que o modelo foi submetido aos testes de consisténcia estatistica previstos nas
normas técnicas aplicaveis, apresentando resultados satisfatorios quanto a aderéncia,
estabilidade e comportamento dos residuos, os quais se mostraram compativeis com as
premissas do método comparativo direto de dados de mercado.
Nesse contexto, a modelagem adotada demonstra coeréncia com o comportamento empirico
dos dados analisados, atendendo aos critérios técnicos de validagao e permitindo sua utilizagdo
como instrumento idoneo para a determinacao do valor de mercado do bem avaliando.
O imovel avaliando possui as seguintes caracteristicas compativeis com os limites da amostra:
« Area: 6.138.398,00 m?
« Localizagdo: Otima
* Topografia: Plano
Todas essas caracteristicas encontram-se dentro dos limites amostrais, ndo havendo
extrapolacdo indevida de varidveis qualitativas ou quantitativas, em estrita observancia a NBR
14.653-2.
Com base nessas informagdes, o modelo estatistico estimou o valor unitario de mercado do
terreno em:

—R$ 7,82 por metro quadrado (R$/m?)
Aplicando-se esse valor a area total do imoével avaliando, obteve-se o seguinte resultado
econdmico:
* Valor de mercado apurado: R$ 47.980.923,29
e Valor minimo estimado: R$ 39.086.663,14
e Valor maximo estimado: RS 62.115.433,03
O intervalo de confianca adotado foi de 80%, com precisao percentual aproximada de 45,46%
compativel com os limites normativos, estando o valor final integralmente dentro da faixa de
variacio permitida pela NBR 14.653-2, tanto em relagdo as variaveis independentes quanto a
variavel dependente (valor).
CONCLUSAO SINTETICA
Dessa forma, conclui-se que o valor final apresentado é tecnicamente fundamentado,
estatisticamente consistente dentro das limitacoes amostrais identificadas e
normativamente admissivel, refletindo com razoavel grau de confiabilidade o valor de
mercado do imoével na data da avaliacdo, observadas as condi¢Oes reais das amostras
utilizadas.

Informacoes do Usuario

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 06/Mai/2026
Nome do Arquivo: C:\Users\adm\Desktop\Planaltina.IW3

Amostra
N° Am. Area «Valor» Valor R$/m2 Localizacio Topografia
1 4.065.600,00 27.000.000,00 6,64 Otima Plano
2 19.586.400,00 155.000.000,00 7,91 Boa Semi-plano
3 21.830.000,00 220.000.000,00 10,08 Otima Plano
«“» 4.380.000,00 23.000.000,00 5,25 Regular Semi-plano
5 4.400.000,00 25.000.000,00 5,68 Boa Plano
6 5.150.000,00 65.000.000,00 12,62 Regular Semi-plano
«7» 5.400.000,00 33.000.000,00 6,11 Boa Plano
8 9.680.000,00 100.000.000,00 10,33 Regular Semi-plano
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9 9.700.000,00 75.000.000,00 7,73 Otima Plano
«10» 7.980.000,00 30.000.000,00 3,76 Regular Semi-plano
11 8.470.000,00 42.000.000,00 4,96 Boa Semi-plano
Amostragens e varidveis marcadas com "«" e ""»'"' ndo serdo usadas nos cdlculos
Modelos Pesquisados
N° Modelo Correlacio r> ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"

1 0,8134 0,4079 2,6076 2 em 3 0
2 0,8134 0,4079 2.6076 2em 3 0
3 0,8134 0,4079 2,6076 2 em 3 0
4 0,8087 0,3945 2,5200 2 em 3 0
5 0,8087 0,3945 2,5200 2 em 3 0
6 0,8087 0,3945 2,5200 2em 3 0
7 0,7955 0,3575 2,2983 2em3 0
8 0,7955 0,3575 2,2983 2em3 0
9 0,7955 0,3575 2,2983 2em3 0
10 0,7937 0,3525 2,2700 2em3 0
11 0,7937 0,3523 2,2700 2em3 0
12 0,7937 0,3525 2,2700 2em3 0
13 0,7917 0,3469 2.2395 2em3 0
14 0,7917 0,3469 2,2395 2em3 0
15 0,7917 0,3469 2,2395 2em3 0
16 0,7826 0.3218 2,1071 2em3 0
17 0,7826 0,3218 2,1071 2em3 0
18 0,7826 0,3218 2,1071 2em3 0
19 0,7810 0,3175 2,0855 2em3 0
20 0,7810 0,3175 2,0855 2em3 0
21 0,7810 0,3175 2,0855 2em3 0
22 0.7805 0,3161 2,0783 2em3 0
23 0.7805 0,3161 2,0783 2em3 0
24 0.7805 0,3161 2,0783 2em3 0
25 0,7797 0,3140 2,0678 2em3 0
26 0.7797 0,3140 2,0678 2em3 0
27 0.7797 0,3140 2,0678 2em3 0
28 0.7753 0,3020 2,0093 2em3 0
29 0,7753 0,3020 2,0093 2em3 0
30 0.7753 0,3020 2,0093 2 em 3 0
31 0.7746 0,2999 1,9996 2em3 0
32 0,7746 0,2999 1,9996 2 em 3 0
33 0,7746 0,2999 1,9996 2em3 0
34 0,7734 0,4374 3,7206 2 em?2 0
35 0,7734 0,4374 3,7206 2 em?2 0
36 0,7734 0,4374 3,7206 2 em?2 0
37 0,7729 0,4362 3,7082 2 em?2 0
38 0,7729 0,4362 3,7082 2 em?2 0
39 0,7729 0,4362 3,7082 2em?2 0
40 0,7639 0,2713 1,8685 2 em 3 0
41 0,7639 0,2713 1,8685 2em3 0
42 0,7639 0,2713 1,8685 2 em 3 0
43 0,7611 0,2637 1,8357 2 em 3 0
44 0,7611 0,2637 1,8357 2 em 3 0
45 0,7611 0,2637 1,8357 2 em 3 0
46 0,7605 0,4096 3,4285 2 em?2 0
47 0,7605 0,4096 3,4285 2 em?2 0
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48 0,7605 0,4096 3,4285 2em?2 0

49 0,7572 0,2533 1,7913 2em3 0

50 0,7572 0,2533 1,7913 2 em 3 0

N° Modelo Normalidade Autocorrelacio Valor Avaliado | Minimo | Maximo Precisio

1 Sim Nio hé4 7,82 6,37 10,11 45,46 %
2 Sim Nio hé4 7,82 6,37 10,11 45,46 %
3 Sim Nio hé4 7,82 6,37 10,11 45,46 %
4 Sim Positiva 8,06 6,45 10,08 43,92 %
5 Sim Positiva 8,06 6,45 10,08 43,92 %
6 Sim Positiva 8,06 6,45 10,08 43,92 %
7 Sim Nio héa 8,00 6,48 10,44 46,83 %
8 Sim Nio hé4 8,00 6,48 10,44 46,83 %
9 Sim Nio hé4 8,00 6,48 10,44 46,83 %
10 Sim Positiva 8,22 6,58 10,28 43,90 %
11 Sim Positiva 8,22 6,58 10,28 43,90 %
12 Sim Positiva 8,22 6,58 10,28 43,90 %
13 Sim Positiva 8,35 6,45 10,24 45,39 %
14 Sim Positiva 8,35 6,45 10,24 45,39 %
15 Sim Positiva 8,35 6,45 10,24 45,39 %
16 Sim Positiva 8,38 6,72 10,44 43,35 %
17 Sim Positiva 8,38 6,72 10,44 43,35 %
18 Sim Positiva 8,38 6,72 10,44 43,35 %
19 Sim Positiva 8,48 6,61 10,36 44,12 %
20 Sim Positiva 8,48 6,61 10,36 44,12 %
21 Sim Positiva 8,48 6,61 10,36 44,12 %
22 Sim Nio hé 7,88 6,30 10,51 50,08 %
23 Sim Nio hé 7,88 6,30 10,51 50,08 %
24 Sim Nio hé 7,88 6,30 10,51 50,08 %
25 Sim Nao hé 8,20 6,61 10,77 47,83 %
26 Sim Nio ha 8,20 6,61 10,77 47,83 %
27 Sim Nao ha 8,20 6,61 10,77 47,83 %
28 Sim Positiva 8,58 6,76 10,41 42,53 %
29 Sim Positiva 8,58 6,76 10,41 42,53 %
30 Sim Positiva 8,58 6,76 10,41 42,53 %
31 Sim Positiva 8,12 6,36 10,37 47,88 %
32 Sim Positiva 8,12 6,36 10,37 47,88 %
33 Sim Positiva 8,12 6,36 10,37 47,88 %
34 Sim Positiva 8,61 7,04 10,17 36,44 %
35 Sim Positiva 8,61 7,04 10,17 36,44 %
36 Sim Positiva 8,61 7,04 10,17 36,44 %
37 Sim Positiva 8,43 6,96 10,21 37,95 %
38 Sim Positiva 8,43 6,96 10,21 37,95 %
39 Sim Positiva 8,43 6,96 10,21 37,95 %
40 Sim Positiva 8,05 6,41 10,81 51,06 %
41 Sim Positiva 8,05 6,41 10,81 51,06 %
42 Sim Positiva 8,05 6,41 10,81 51,06 %
43 Sim Positiva 8,27 6,50 10,54 47,46 %
44 Sim Positiva 8,27 6,50 10,54 47,46 %
45 Sim Positiva 8,27 6,50 10,54 47,46 %
46 Sim Nao ha 8,27 6,81 10,53 42,85 %
47 Sim Nao ha 8,27 6,81 10,53 42,85 %
48 Sim Nao ha 8,27 6,81 10,53 42,85 %
49 Sim Positiva 8,40 6,34 10,46 49,03 %
50 Sim Positiva 8,40 6,34 10,46 49,03 %
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MODELOS

€)) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + bl1*[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*1/[Topografia]

2) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*Ln([ Topografia])

3) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*[Topografia]

4 : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Localizagio] + b3*Ln([ Topografia])
(5) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*[Topografia]

(6) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*1/[Topografia]

(7) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Localizagio] + b3*1/[Topografia]
®) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Localizagdo] + b3*Ln([Topografia])
©)] : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Localizagdo] + b3*[Topografia]

(10) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Localizagdo] + b3*[Topografia]
(11) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Localizagio] + b3*Ln([Topografia])
(12) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Localizagio] + b3*1/[Topografia]
(13) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*1/[Topografia]

(14) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*Ln([Topografia])

(15) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Localizacdo] + b3*[Topografia]

(16) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*Ln([Topografia])
17) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Localizagio] + b3*[Topografia]

(18) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Localizagio] + b3*1/[Topografia]
(19) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Localizagdo] + b3*1/[Topografia]

(20) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Localizagio] + b3*Ln([Topografia])
21) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Localizagdo] + b3*[Topografia]

(22) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1 *[Area] + b2*Ln([Localizagdo]) + b3*1/[Topografia]

(23) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1 *[Area] + b2*Ln([Localizagdo]) + b3*Ln([ Topografia])
(24) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1 *[Area] + b2*Ln([Localizagio]) + b3*[ Topografia]

(25) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*1/[Topografia]

(26) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*Ln([Topografia])
27) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*[Topografia]

(28) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*1/[Topografia]

(29) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Localizagdo] + b3*Ln([ Topografia])

(30) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Localizagio] + b3*[Topografia]

31) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + bl*[Area] + b2*Ln([Localizagdo]) + b3*[Topografia]
(32) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Localizagdo]) + b3*Ln([Topografia])
(33) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Localizagdo]) + b3*1/[Topografia]
(34) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*1/[Localizagao] + b2*1/[Topografia]

(35) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*1/[Localiza¢ao] + b2*Ln([Topografia])

(36) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*1/[Localiza¢éo] + b2*[Topografia]

37) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*1/[Localizagdo] + b2*[Topografia]

(38) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*1/[Localizagdo] + b2*Ln([Topografia])

(39) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*1/[Localizacdo] + b2*1/[Topografia]

(40) : 1/[Valor R$/m2] =b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Localizagio]) + b3*1/[Topografia]
(41) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Localizagio]) + b3*Ln([ Topografia])
42) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Localizagdo]) + b3*[ Topografia]
43) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Localizagio]) + b3*[Topografia]
(44) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Localizagio]) + b3*Ln([ Topografia])
(45) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Localizagdo]) + b3*1/[Topografia]
(46) : 1/[Valor R$/m2] =b0 + bl1*1/[Localizagdo] + b2*1/[Topografia]

47) : 1/[Valor R$/m2] =b0 + bl1*1/[Localizagdo] + b2*Ln([Topografia])

(48) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*1/[Localizagdo] + b2*[Topografia]

(49) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Localizagdo]) + b3*1/[Topografia]

(50) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Localizagdo]) + b3*Ln([ Topografia])
Observagaoes:

(a) Regressores testados a um nivel de significincia de 30,00%
(b) Critério de identificagdo de outlier:

Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em torno da média.

(¢) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significincia de 10%
(d) Teste de autocorrelagio de Durbin-Watson, a um nivel de significincia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis
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Variavel Dependente:

* Valor R$/m2 Equacio:

[Valor]+[Area]

Varidveis Independentes:
* Area
« Valor (varidvel nio utilizada no modelo)

* Localizacdo

Classificacdo:

Boa = I; Regular = 2; Oftima = 3;

* Topografia

Classificag¢ao:

Plano = 1; Semi-plano = 2;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra : 8

N° de variaveis independentes 3

N° de graus de liberdade 14

Desvio padrdo da regressao 10,0322

Variavel Média Desvio Padrao Coef. Variacao

1/Valor R§/m?2 0,1324 0,0418 31,62%
Area 10360250,00 6,7975x10° 65,61%
1/Localizacao 0,6250 0,3181 50,90%
1/Topografia 0.7500 0,2672 35,63%

Numero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes: 12.

Numero de amostragens nao se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau 1.
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Distribuicao das Variaveis

“ariav eis

1higkar

Coeficientes de Variaciio

ielementos da amostra)

REm2

CE EWa|

Variagdo (94)

70

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude
Variavel médio Padréao Minimo Maximo total
Valor R$/m2 8,24 2,5961 4,96 12,62 7,66
Area 10360250,00 6,7975x10° 4065600,00 21830000,00 17764400,00
Localizacio 2,0000 0,9258 1,0000 3,0000 2,0000
Topografia 1,5000 0,5345 1,0000 2,0000 1,0000
Nome da Coeficiente
Variavel de variacao
Valor R$/m2 31,4920
Area 65,6114
Localizacio 46,2910
Topografia 35,6348
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Dispersao em Torno da Média

Dispersio
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor R$/m2.

N° Am. Valor observado Valor estimado Diferenca | Variacio %
1 6,64 7,60 0,96 14,3998 %
2 7,91 7,31 -0,60 -7,6035 %
3 10,08 10,00 -0,08 -0,7854 %
5 5,68 4,95 -0,73 -12,8382 %
6 12,62 9,15 -3,47 -27,5335 %
8 10,33 9,87 -0,46 -4,4125 %
9 7,73 8,22 0,49 6,3815 %
11 4,96 6,38 1,42 28,7160 %

A variagao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais s@o normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndao devendo ser usadas como elemento

de comparagdo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor R$/m2
ielementos da amostra)
12m 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1]
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Yalor Observado

Uma melhor adequacgdo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Valor R$/m2] = 0,02722 - 1,7819x10”° x [Area] +0,10641 /[Localiza¢io] + 0,07620 /[Topografia]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor R$/m2] = 1/( 0,02722 -1,7819x10° x [Area] + 0,10641 /[Localizag¢io] + 0,07620 /[Topografia])

Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area bl =-1,7818x107 1,7948x10° -4,5337x107° 9,6999x10°10
Localizacio b2 =0,1064 0,0421 0,0417 0,1711
Topografia b3 =0,0762 0,0503 -9,2177x10* 0,1533

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagdo (1) .......... 10,8134

Valor t calculado .......cccouvvvveeevvnnnnnnen. 12,797

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,132 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Cocficiente de determinagéo (r?) ...: 0,6617

Cocficiente 12 ajustado .................... :0,4079

Classificag¢do: Correlagio Forte
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Tabela de Somatorios

1 Valor R$/m2 Area Localizacio Topografia
Valor R$/m2 1,0593 0,1525 1,0336x107 0,7185 0,8072
Area 8,2882x107 1,0336x107 1,1821x10% 5,1736x107 6,1438x107
Localizacio 5,0000 0,7185 5,1736x107 3,8333 3,5000
Topografia 6,0000 0,8072 6,1438x107 3,5000 5,0000

Analise da Variancia

Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios | F calculado
Regressiio 8,1170x1073 3 2,7056x1073 2,608
Residual 4,1503x1073 4 1,0375x1073
Total 0,0122 7 1,7524x10°3
F Calculado 12,608
F Tabelado : 6,591 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 19%
Rejeita-se a hipotese de existéncia da regressdo.
Correlacoes Parciais
Valor R$/m2 Area Localizacdo | Topografia
Valor R$/m2 1,0000 -0,3204 0,6054 0,1633
Area -0,3204 1,0000 -0,0043 -0,0568
Localizacio 0,6054 -0,0043 1,0000 -0,4201
Topografia 0,1633 -0,0568 -0,4201 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor R$/m2 Area Localizacio Topografia
Valor R$/m2 ¥ -0,677 1,521 0,331
Area -0,677 ¥ -8,543x107 -0,1138
Localizacio 1,521 -8,543x10°3 ¥ -0,926
Topografia 0,331 -0,1138 -0,926 ¥
Valor t tabelado (t critico): 2,132 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1896
Varidvel Coeficiente t Calculado Significincia | Aceito
Area bl -0,993 38% | Nio
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Localizaciao b2 2,522 6,5% Sim
Topografia b3 1,515 20% Sim
Um dos regressores ndo é importante na formagdo do modelo.
Significincia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 30,00%)
Cocficiente t de Student: t(critico) = 0,5686
Varidvel Coeficiente t Calculado Significancia
Area bl -0,993 19%
Localizaciao b2 2,522 3,3%
Topografia b3 1,515 10%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente 1/[Valor R$/m2].
N° Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado Studentizado Quadratico
1 0,1506 0,1316 0,0189 0.5885 0,7671 3,5935x10*
2 0,1264 0,1368 -0,0104 -0,3229 -0,5180 1,0823x10
3 0,0992 0,0999 -7.8530x10* -0,0243 -0,0463 6,1670x1077
5 0,1760 0,2019 -0,0259 -0,8050 -1,6558 6,7245x10
6 0,0792 0,1093 -0,0301 -0,9346 -1,2718 9,0641x10*
8 0,0968 0,1012 -4,4687x107 -0,1387 -0,1736 1,9969x10°5
9 0,1293 0,1216 7.7602x 107 0,2409 0,2875 6,0221x10°
11 0,2016 0,1566 0,0449 1,3963 1,7598 2,0231x1073
Residuos x Valor Estimado
Residuos
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Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.
Pagina 20

Este documento foi gerado pelo usuario 204.***.***-04 em 10/07/2026 10:47:28

Numero do processo: 0751909-59.2019.8.07.0016
Numero do documento: 26050817575200000000249433435 | Tipo de documento: Documento de Comprovagéo

SIGILOSO



Grafico de Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados
Residuos deletados da variavel dependente 1/[Valor R$/m2].

N° Am. Deletado Variincia Normalizado Studentizado
1 0,0322 1,1799x10°3 0,5518 0,7193
2 -0,0267 1,2906x103 -0,2895 -0,4644
3 -2,8382x1073 1,3827x1073 -0,0211 -0,0401
5 -0,1097 4,3520x10 -1,2430 22,5566
6 -0,0557 8,2400x10* -1,0488 -1,4271
8 -7,0020x1073 1,3730x10°3 -0,1205 -0,1509
9 0,0110 1,3548x10°3 0,2108 0,2516
11 0,0714 3,1229x10* 2,5452 3,2078
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Residuo x Residuo Deletado

Residuo x Residuo Deletado

ielementos da amostra)

[nfer® 32

i el i

SR . (NI NI SO ¥ . | G BETENL. . L
[l ] I | i i 1 i 1
e bt ol Bl B el = bl Ao - i
L L L T i 1 1 i
1 1 1 1 _1...un.i__ ] ' i
1 1 [ il 1 2-'-_ 1 1
kL E AP DRI DEAHAR T, | R W - v R Y
] ' 1 1 ll ll Il E_.D__
i P P YN [ SN nptgpuapy S I A - -
1 | 1 1 ' 1 - '
e - [ [P | JCIrE S S R D—, e
(=] n n (=]
T H g E%: B% £ 6K
=1 a T =1
.&._

anplsay

-0.10m o3 ooom opsm 0,i0m

0,130

-0.3am

Fesiduo Deletada

Residuos Deletados Normalizados

ielermentos da amostra)

Inferm 32

_ _ _ _ _ _ _ _ _
: : ' ' : , . . i
A ' ' ' ' ' ' ' )
R T R T L e T LT S
o 1 1 1 1 1 1 1 1 1]
: : : ' : : : : :
, : : . . i : : |
S S S S GUE SR
: . . : : \ , : K
. : : | : . : : |
U, NP0 SRR N (L IR | W (A T
i h h : b ] i i 7
] i i ) i i ] ] i
: : : i : : : : ,
e e e el e iy e ey g s A PRSI SOPRERRY BOPRER |
h h i , ] ] ] r
h : : | , : : : |
b . i : i ; g ] ;
N L= I ol R | L AR
. b . i \ \ i \ |
: : ; : : : : : ,
. : ' : ' : . |
S S g, S TR T R LR R i
i . i : . \ : .

: : Tk . ' : :
i i TR i s o) R AT |
i i i i ] i i 7
. i i b ; . . i
1 1 1 1 (] 1 1 1 1
h h h . h \ h H \
: : : ; T : : : ,
i . : | h : i . |
1 1 1 1 1 = 1 1 1]
TS TS, D I I i L LN L |
i . . i i b i i !
i : : | : : i |
: : : | : ' h ' !
et e ST HPS S B T T S |
. } . | , b . |
i i i b : . ; i
; . : : : i i |

..... T S T el

: | : i : Ma i
\ | : ' i i
1 1 1 1 1 5_ 1]
B & K m H & & m
9 & o o o o g =%

OREZIEWLON ONpISay

-0,rom oom oyom 1400 2,10m 270m

-1.40m

Hesiduo Deletado Marmalizado

iduos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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Residuos Deletados Studentizados
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Residuo "Studentizado”

1590
15604 1
11700+
0,750

0.3 -

ielementos da amostra)

033004

07304~

-1,11m4-

-155m -

A T T A e T s et i e gl T A ]
' ' ' ' ' ' ! ' ' '
i R T g

' ' ' ' i i
i P T Mkl Pl e R S et e ey i T i
' ' ' ' ' ' ! ' I ' '
1 1 ' ' ' ' 1 ' ' ' '
L ! ! ' i i ! i ! ! '
i T Eaa v e i e R D R
' ' ' ' ' ' ' ' ' '
' 1 ' ' ' 1 ! i ' ' '
SR SRR SR SN SRR G W o
T 0 i i T i i T I i i

' ' ' \ ' ' ' ' '
' 1 ' ' ' ' i ' ' '
L s e e A g NN
| 0 i | | i 1 ' V i '
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '

' ' ' ' ' ' | ' '
1 1 1 1 1 3 1 1 1 L 1 1
I ] ] ] [ ' ' ] 1 i |
' ' ' ' ' 0 i ' ' ' I
' 1 ' ' ' ' ' ' ' ' '
s L e CoHC Y| AR g e 2
| 1 ' ' ' 1 | ' ' i
' ' ' ' ' ' i i ' '
' 1 ' ' i ' ' ' ' ' '
it s o Stk o R 1 Y. - o N
| ' ' ' | ' l | ' ' '
' 1 ' ' ' ' i ' ' | '
' 1 ' ' 1 ' ' ' '
mm i o B e S R L
] ' [ ¥ 1 i 1 ] 1 | '
' ' ' ' ' ' ' ' ' '

1 ' ' ' ' ' ' ' ' '
B A R L i R i - v
' 1 ' ' ' ' ' ' '
' 1 ' i i ' i i ' ' '
} L — ! ; L } 1 } L

-27043 -1520 O54HE 0546 165230 2703

Residuo deletado "Studentizado”
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As agens cujos r

Numero de elementos ..............
Graus de liberdade ...................
Valor médio .......ccceevuvveniiinnnnns
Variancia ........coceveeeeevevvnennnien
Desvio padrao ......cccceeeuveeeiiennee.
Desvio médio ....cceeeveevunneenennne.
Variancia (ndo tendenciosa) ......
Desvio padréo (ndo tend.) .........
Valor minimo .........ceeeevveeeennnee
Valor maximo ........cceceeeeeenunnn.
Amplitude ........ccceeeiiiiiinenen.
Numero de classes ..................
Intervalo de classes .................

Momento central de 1* ordem
Momento central de 2* ordem
Momento central de 3* ordem
Momento central de 4* ordem

Estatistica dos Residuos

:4,2351x102!
:5,1879x10
10,0227
10,0179
:1,0375x1073
10,0322
:-0,0301
:0,0449
20,0750

:3

:0,0250

Momentos Centrais

:4,2351x10%
:5,1879x10*
1 6,5418x107
: 8,1772x107

Coeficiente Amostral | Normal | tde Student
Assimetria 0,5536 0 0
Curtose 0,0381 0 Indefinido
Distribuicdo assimétrica a direita e leptocurtica.
Este documento foi gerado pelo usuario 204.***.***-04 em 10/07/2026 10:47:28

Numero do processo: 0751909-59.2019.8.07.0016

Numero do documento: 26050817575200000000249433435 | Tipo de documento: Documento de Comprovagéo

iduos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Pagina 23

SIGILOSO



Intervalos de Classes

1 2

Classe

Classe Minimo Miéximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -0,0301 -5,0781x1073 3 37,50 -0,0221
2 -5,0781x107 0,0199 4 50,00 5,3657x107
3 0,0199 0,0449 1 12,50 0,0449
Histograma
Frequéncias Absolutas
ielementos da amostra)
]
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

ielementos da amostra)

Frequéncia relativa (%)

Classze

CE EWa|

Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avalia¢ao:

N°Am. | Valor R$/m2 | Erro/Desvio Padriao(*)
4 5,2500 2,4760
7 6,1100 -1,1343
10 3,7600 5,0184

Critério de identificacdo de outlier:

Presenca de Outliers

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. No existem outliers.
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Grafico de Indicacao de Outliers
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Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado: 53,44 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. [ Distiancia de Cook(*) | Hii(**) [ Aceito
1 0,1028 0,4114 Sim
2 0,1054 | 0,6112 | Sim
3 1,4038x1073 0,7233 Sim
5 22142 | 0,7636 | Sim
6 0,3444 0,4599 Sim
8 4,2739x10% | 03617 | Sim
9 8,7833x1073 0,2981 Sim
11 0,4555 | 0,3704 | Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagcdo mdxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra.

Ndo deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sio equivalentes a di.

dncia de Mahalanobis e

A,

observagdo para o conjunto das demais observagaes.
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii

Hii x (Residuo normalizado)®
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicio de Gauss % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 87,50 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. Residuo F(z) G2 Dif. esquerda Dif. Direita
6 -0,0301 0,1750 0,1250 0,1749 0,0499
5 -0,0259 0,2104 0,2500 0,0853 0,0396
2 -0,0104 0,373 0,3750 0,1233 1,6420x1073
8 -4,4687x1073 0,445 0,5000 0,0698 0,0551
3 -7,8530x104 0,490 0,6250 9,7251x1073 0,1347
9 7,7602x1073 0,595 0,7500 0,0298 0,1548
1 0,0189 0,722 0,8750 0,0280 0,1530
11 0,0449 0,919 1,0000 0,0436 0,0813

Maior diferenga obtida: 0,1749
Valor critico: 0,4110 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significincia de 10%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos possuam

distribui¢do normal (ndo se rejeita a hipdtese nula).

Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau 1.

Observagio:
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O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagio cuja distribuicdo é desconhecida como é
o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. : 3

Numero de elementos negativos. :5
Numero de sequéncias ................. :3
Média da distribui¢do de sinais .... : 4
Desvio padrio ..oeceeeeeevereeeceneeneennis 1 1,414
Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):
Limite inferior .... :-1,0299

Limite superior . : -1,8537
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

10,7071
: 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Valor z (calculado) ....
Valor z (critico)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribui¢do dos desvios em torno da média segue a curva normal
(curva de Gauss).
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Reta de Normalidade

Normalidade
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Autocorrelacio
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 10,9147
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagdo positiva (DW < DL) :DL =0,82

Autocorrelagdo negativa (DW >4-DL) :4-DL =3,18

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,75 4-DU=2725

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelagdo (ou autorregressao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se
os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.
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Grafico de Autocorrelagdo
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Se os pontos estiverem alinhados ¢ a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de

autocorrelacdo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verifica¢ao de multicolinearidade:
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Residuos x Area

ielementos da amaostra)

Ty
oo sobe-d
e
o= Sobeed
T
oo boodooobood
ot boedoocbood
om0 = G
i gt mreed oo M
1 1 1 ﬁ 1 1 1 1 1
3 Py IE T s T SR N S
Sl St EEb bt Rt R R i a
i .o T T AT e
) Y SO R N O O
o 1 1 1 1 1 1 1
R e b S e oo

CE @Wad]

2ﬂ]]l¢1EIE smmﬁ Q.EEEExﬂ:IE 1.3SII|°¢1EI? 1.?333x1EI? 2.11EEx1EI? Q.SEII&W?

Areg

Este documento foi gerado pelo usuario 204.***.***-04 em 10/07/2026 10:47:28
Numero do processo: 0751909-59.2019.8.07.0016

Numero do documento: 26050817575200000000249433435 | Tipo de documento: Documento de Comprovagéo

Pagina 30

SIGILOSO



L4

Residuos x Variaveis Independentes
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Residuos x Variaveis Omitidas

Residuos x Valor
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Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imoével
Variavel Minimo Méximo Avaliando
Area 4.065.600,00 | 21.830.000,00 [ 6.138.398,00
Localizagio Boa Otima Otima
Topografia Plano Semi-plano Plano

Nenhuma caracteristica do Lote sob avalia¢do encontra-se fora do intervalo da amostra.

Variaveis independentes:

*Area ...ooo..... = 6.138.398,00
« Localizagdo .. = Otima
* Topografia ..... = Plano

Formacao dos Valores

Outras variaveis ndo usadas no modelo:

Estima-se Valor R$/m2 do Lote = 7,82

O modelo utilizado foi:

[Valor R$/m2] = 1/( 0,02722 - 1,7819x10° x [Area] + 0,10641 /[Localizacio] + 0,07620 / Topografia])
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Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 6,37
Maximo: 10,11

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressdo Grau I de extrapola¢do em
+100,0% do limite amostral superior e de -50,0% do limite amostral inferior.

Para uma Area de 6,1383x10° m2, teremos:
Valor de mercado obtido = R$ 47.974.143,82
Valor de mercado minimo = R$ 39.088.492,54
Valor de mercado maximo = R$ 62.088.097.81

Avaliacdo da Extrapolagdo

De acordo com NBR 14653-2 Regressdo Grau I, as extrapolagdes podem ser admitidas com algumas

» Extrapolagdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagdo:

limitagdes.

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, até 999 caracteristicas do objeto sob avaliagdo podem

extrapolar os limites amostrais com as seguintes restrigoes:

* Até 20,0% acima do limite amostral superior.
* Até 20,0% abaixo do limite amostral inferior.

Nao sdo permitidas extrapolagdes em variaveis qualitativas e dicotomicas.

Caracteristica Limite Limite Variagdo da caracteristica
. } Valor no ponto . ~
do objeto amostral amostral L do objeto em relagdo
- . o . de avaliacdo S .
sob avaliacdo inferior superior aos limites amostrais
Area 4.065.600,00 21.830.000,00 6.138.398,00 Dentro dos limites amostrais
Localizacdo Boa Otima Otima | Dentro dos limites amostrais
Topografia Plano Semi-plano Plano [ Dentro dos limites amostrais
Caracteristica
do objeto Situacdo
sob avaliacdo
Area Aprovada
Localizacao Aprovada
Topografia Aprovada

Os parametros de extrapolagdo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliag@o se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolag@o do valor estimado em relagdo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, ha os seguintes limites de extrapolagdo para o valor estimado:

* Limite superior: 100,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 25,24

* Limite inferior: 50,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 2,48

., Limite Limite Variacao do
Variavel . . ~ . ~
amostral amostral Valor estimado valor estimado em relagdo Situagado
dependente P . .. .
inferior superior aos limites amostrais
Valor R$/m2 4,96 12,62 7,82 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, ¢ admitida uma variag@o do valor estimado de até¢ 100,0%

acima do limite amostral superior e de até 50,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado ¢ menor que o limite amostral superior e ¢ maior que o limite inferior da amostra, portanto
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dentro dos limites de extrapolagdo permitidos.

» Extrapolag@o do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sao admitidas extrapola¢des do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do valor

estimado no ponto de avaliagao.

* Valor estimado no ponto de avaliagdo: 7,82

* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 15,63
* Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

., Valor estimado Valor estimado Maior variagfo
Variavel .. .. . . ~
. no limite no limite em relagdo ao Situacdo
independente o . Ny

amostral inferior | amostral superior ponto de avaliagdo

Area 7,60 10,00 27,9% acima do lim. superior [ Aprovada
Localizag8o 5,03 7,82 35,6% abaixo do lim. inferior | Aprovada
Topografia 7,82 11,13 42,4% acima do lim. superior [ Aprovada

E admitida uma variag@o de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor estimado no

ponto de avaliagdo.

Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagdes admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores € valor estimado )

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area 7,16 8,60 1,43 18,16 %
Localizacao 6,81 9,17 2,36 29,49 %
Topografia 6,79 9,20 2,41 30,14 %
Valor estimado 6,37 10,11 3,75 45,46 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisdo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagdo da variavel dependente (Valor R$/m2) em fungio das varidveis independentes, tomada no ponto de

estimativa.
(1}
Varidvel dy/dx () d({*?
Area 1,0883x107 | 0,0854%
Localizaciao 0,7221 0,2772%
Topografia 4,6545 0,5955%

(%) derivada parcial da varidvel dependente em fungdo das independentes.

(**) variagdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na varidavel independente.

Graficos da Regressiao (2D)

Ca}lculados no ponto médio da amostra, para:
 Area =1,0360x10’
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e Localizacdo  =1,6000
*» Topografia =1,3333

Valor R$/m2 x Area
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Pelas incongruéncias normativas, observadas no Laudo de Avaliagao do Sr. Perito, por
ndo concordar com a avaliagdo apresentada pelo Sr. Perito, € que vimos solicitar que sejam
respondidos os quesitos complementares aqui apresentados, € que seja levado em consideragdo
nas andlises o Laudo de Avaliacao aqui apresentado por este Técnico.

Formosa — GO, 07 de maio de 2026

Gidomar Aloisio Griebeler
Eng. Agronomo
CREA 4373/D-GO
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Area de servigo
Cozinha
Ar-condicionado
Despensa
Documentagao: Completa com, GEQ, CAR, CCIR, ITR, ESCRITURA & REGISTRO, pronta para
transferéncia de titularidade.

0 valor anunciado esta sujeito a afteragdes a qualquer momento sem previo aviso.

Mais informagSes, gentileza entrar em contato via telefone/WhatsApp, ou, agende uma visita
a0 imdvel com um de nossos Consultores Imobilidrios com Carta de IntengSo de Compra.
lodo Severo Consultor de Negécios Imohilidrios, CRECH 13.750/DF & Perito Awaliador Judicial,
CHAI ll.ﬂ?HfER (JoSo Severo) 51- 99135-5060

P iy

pifanaltine-go-1240589014 Flisslisting 13100

406,56 ha  R$27.000.000,00 R566.410,86/ha Planaltina GO

Fazenda de B4 algueires em Planaltina-G0

..irea Total 84 Alg. (Geotano) (410 ha) Area Aberta: 66 Alg. (319 ha) Area Nativa, APP'S e
Reserva: 18 Alg. (90 ha) Area em Eucaliptos: 20 Alg. (100 ha) Area Atual em Lavouras: 08 Abg.
(42 ha) Area Maxima p/ Lavouras: 64 Alg. {310 ha) Area cf Potencial de IrrigacSo: 39 Alg. (191
ha) Ares em Pastzgens: 34 Alg. (168 ha) Tipo de Pastagens: Brachiaria Topografia: Plana e semi
piana Altitude: 1.110 M. 21.232 M. = 1.171 M. de média Solo: Latossolos Vermelho ¢f textura
matia e percentual de argila acima de 37% Agua: Nascentes, poco artesiang, 01 tangque pf
peixes, vertentes e 01 ribeirfo [ndice Pluviométrico: 1.335 mm Temperatura Média Anuzl: 21.9
*C Benfeitorias: 03 Casas, pomar, pogo artesiano, energia elétrica trifasica, 02 barraces pf
tratores, 01 tanque pf peizes, Olcercas em arame liso. Localidade: Planaltina - GO Distancias:
22 km da Sementeira 26 km do Calcdrio 32 km da Subestacio Ebétrica 45 km do Frigorifico 52
km do Laticinios 53 km dos Armazéns / Silos / Secadores 80 km de Brasilia 280 km de Goiania
Documentagdo: Completa pf transferéncia Dividas: Isenta Preco: RS 27.000.000 (Vinte e sete
milhdes de reais) Pagamento: Entrada de 40% e restante em até mais 02 pagamentos ¢f
correcio a combinar ObsenvagSes: Fazenda margeada pelo asfalto sendo propicia para plantio

SATVS Ouadra 707 Bloco O Sala 696 - Ed. Centro Multemgpresarial - Brasilia OF - CEP 70.340-000
+55 1 39673010 | contato@mrsilva-avaliscoes com.be | wew. mrsilve-evaliacoss. com b
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https:/fwww wimoveis.com. br/propriedadesifaz endz-em-planakting-goias-

3002314513 himi?n srcelistadofn pills=VarandaBn paslln ‘pos=23

513,04 ha R55.830.000,00 R$11.363,64/ha Flanaltina GO
Fazenda em Planaltina Goias

Excelente fazenda na area rural de Planaltina Goids.

CARACTERISTICAS:

- 106 algueires;

- Escriturada e georeferenciada;

<37 km de Planaltina de Goids saida para Agua Fria;
- Aptid3o para pecudria/cafeicultura;

- Terra fertil;

- Possui cerca de 18 divisbes de pasto com duas maternidades;
- 2 barragens maiores;

- 7 barragens menares;

- 3 riachos perenes;

- Curral simples;

- Casa simples com 2 guartos e varandada;

- Energia eletrica;

- RS 55.000,000alqueire.

F _ | “ P

hittps://www wimoweis.com.brfpropriedades/fazenda-proximo-a-brasilia-1958-64-hectares-
municipio-3015447686.himi?n srcelistadofn pp=l&n poss2

1.958,64 ha R5155.000.000,00 R579.136,54/ha Planaltina GO
FAZENDA PROXIMO A BRASILIA 1958,64 HECTARES MUNICIPIO PLANALTINA GO
FAZENDA proximo de Brasilia Df

Area: *1.958 64* hectares

Plantio: 900 ha

_Abertura_: Aproximadamente 1.200 ha

_*LOCALIZACAD *
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Rod GO 118, as margens do asfalto
_*“MUNICIPIO®_
Planaltina - GO
_IRRIGACAD
04 - Pivd: 295 ha
Acionamento ebetrico via motor diesel e gerador
_ PROIETO DE IRRIGACAD
{16 Piwds) 820 2 900 ha
_"OUTORGA®™_
*400* ha incluindo represa e pogos artesianos
_ "EMERGIA™_
Rede trifasica préxima aguardando disponibilidade
_"TOPOGRAFIA®_
Pilana
_Imm_l
Vermelho com argila acima de 50%
_ *RECURSOS HIDRICOS®_
Represa/Barragem e Pocos Artesianos (03) perfurados com vazdo acima de 100.000 litros/ hora
_*ALTITUDE®_ g
11403 1.260 m
_"ESTRUTURA SEDE"_
Galpdo para Maquinas
_"WALOR™_
RS *1* [Cento e tinquenta & cinco milhSes.de feais).
_*CONDICOES*_
Entrada:
RS (Quarenta e quatro milhSes e guinhentos mil reais).
R%.20/09/2025
RS . 30/03/2026
Restante: 05 parcelas anuais.
RS . 20/09/2026
RS . 20/89/2027
RS, 20/09/2028
RS . 20/09/20259¢
RS . 20/09/2030
_"INDEXADOR®_
-’-_5_}1. Fixg ao ano
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Otima oportunidade para investimento em uma fazenda com forte voragdo agricola e

pecudria, localizada no municipic de Agua Fria de Goids, em regido consolidada e com

excelente logistica, fazendo diviza com areas de lavoura ja em producio.

A propriedade & escriturada e registrada, com georreferenciamento em fase final de

conclus3o, garantindo seguranga juridica e facilidade para negociac3o.

Caracteristicas da propriedade:

Area total de 83 algueires (equivalente a 301 hectares)

Aproximadamente 200 hectares agricultaveis

Cerca de 70% de terra vermetha, de excelente quaﬁdade

Topografia favoravel, com aproximadamente 70% de drea plana

6 divisdes de pasto

Aproximadamente 40% de pastagem formada

Cerca de 50% de cerrado fino, com bom potencizl de abertura

Recursos hidricos e infraestrutura:

3 nascentes

Energia eletrica instalada

Casa sede simples (sede fraca), com possibilidade de reforma ou nova impiantacdo

Uma propriedade com grande potencial de valonzagio, ideal parz expansio agricola, pecudria

ou projetos de integmgﬁc_ltlamu ra-pecuaria.
P s

Bt e v wil gis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-agua-fria-de-goias-438-ha-
otima-3005123645.html?n sroslistadofn pgel&n p%EX%B0HAE
‘438 ha R%23.000.000,00 R552.511,42/ha Agua Fria
Fazenda a venda em Agua Fria de Goids - 438 HA - Otima para soja

CORRETOR RESPOMSAVEL: J0AD PAULD LIMA CRECI-DF

TESQURD

FAZENDA PARA SOIA

Area total: 438 hectares

338 ha plantando a mais de 20 anos.

RS 23 mithSes a vista. Podendo negociar prazo 141

Em Migueldndia-G0, acesso por Agua Fria-GO.

Regido do Buriti Alto e mega fazendas de HF (Batata, alho, saja, milho, trigo e etc)
Possibilidade para 2 pivas.

62 km de Agua Fria, estrada de terra graneleira, bi-trem.

182 km de Brasilia.

BY km do Calcario.
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Altitude 1.100 metros

Argila acima de 40%

3 Casas , curral.

Galpdo para oficina e maguinarios.

Estrutura completa.

EDRHEI'DH RESPOMSAVEL: JDF.U PAULO LiMA CRECI-DF

hectares-3027158913 htmi?n srcelistado&n pg=1&n pos=7

440 ha R$25.000.000,00 R$56.818,18/ha Agua Fria

Farenda a wenda em Agua Fria de Goids - 340 Hectares - 340 hectares em lavoura a mais de
30 anos.

CORRETOR RESPOMSAVEL: JOAD PAULD LIMA CRECI-DF

Fazenda & venda na regifo de Agua Friade Goias-GO

AREA: 90 algueires ou 440 hectares

INFORMACOES

- 340 hectares em lavoura a mais de 30 anos.

- Argila acima de 358,

- Indice pluviométrico de 1900 a 2000mm anual,

- Altitude de 1050m.

- Casa sede

- 2 galpao,

- estrutura pronta.

Valor: (Vinte e cinco mithSes de reais)

CondigBes de pagamento: Estuda Prazos.

DocumentacSo 100%.

Atencdo: Ovalor, disponibilidade e condigdo de pagamento deste imdvel esta sujefto a
{.l:-nl!irmagﬁu com o proprietario, podendo sofrer alteragfes a qualguer tempao sem nenhum
aviso prévio.

cum&‘mn RE.FGH&.&VEL JErﬁ.n PAULO LIMA CRECI-DF
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https:/ f'wwwimovelweb com.brfpropriedades /fazenda-a-venda-padf-brasilia-df-515-ha-
totais-30098E7232 htmi?n sroelistadofn exprpersonalized sorting-criginal-
NA&N pg=l&n pose18

515 ha R565.000.000,00 R$126.213,53/ha PADF
FAZENDA A VENDA PADF fERA’SILIA.—DF - 515 HA TOTAIS - 236 HA IRRIGADO
CORRETOR RESPONSAVEL; JOAD PALILD LIMA CRECI-DF

Fazenda a venda 106 Alg { 515 HA )

Localizada no PADF

AREA; 106 Alg | 515 Hectares |

VALOR RS RS 65.000.000

Estuda forma de pagamento.

- ESCRITURADA E REGISTRADA

- 515 HECTARES NO TOTAL

- 236 HECTARES IRRIGADO

- B0 HECTARES DE SEQUEIRD

= 15 HECTARES DE EUCALIPTO QUE 1A FOI DE LAVOURA

- Excelente oportunidade!!

CORRETOR RESPONSAVEL: JOAD PAULD LIMA CRECI-DF

Siga nosso instagram e figue por dentro das melhores ofertas!

Instagram: [@joacpaulotazendas

[61] 9.99273-1352 ~ Whatsapp
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hitpess/ fwww . imovelweb. com.br, riedades/farenda-de-540-ha-na-regiac-de-brasilia-df-
3024731516.himi?n srcelistadaln spersonalized ing-original-

NARN peelEn pos=14

540 ha R533.000.000,00 R561.111,11/ha PADF

FAZEMDA DE 540 HA MA REGIAD DE BRASILIA-DF (PADF)

Apresentamos uma Fazenda de 540 hectares com excelente vocacio para a agricultura de
Erdos, localizada em uma regido estratégica e de faci acesso no entorno de Brasilia-DF. Este &
um ative produtivo e com grande potencizal de crescimento através de irrigacio.

Valor R$33.000.000,00

Destagues e Capacidade produtiva

- Area Total: 540 hectares.

- Area de Plantio Consofidads?300 hectares ja em plantio de soja.

- MecanizacEo; 70% das terras 586 totalmente mecanizéveis, garantindo eficiéncia e baixo
custo operacional:

- Altitude: 1,000 metros, caracteristica ideal para o clima da regido.

Recursos Hidricos e Irrigagdo:

0 grande diferencial desta fazenda é a sua capacidade hidrica, crucial para a agricultura
moderna:

= Irrigagio por Pivd: Possuidgua em condighes de tocar lavouras com Pivds, o que parmite
aumentar a produtividade e a seguranca da safra, possibilitando o plantio de safrinha.

= Recursos Hidricos Matwrais: A propriedade conta com duas represas e um rio na divisa,
assegurando o abastecimento.

Infraestrutars e Documentacdo:

- Sede & Apoio:

- Casa Sede contortavel.

- Casas adicionais.

- Curral

~Galpdo para magquinas ouw iNsSWEMOSs.

< DocumentagSc: A fazenda estd regularizada através de CDU (Cess3o de Uso) do GDF,
proparcionando seguranga para o investimento.

Com grande drea de plantio em um 50 talh3o, excelente potencial de irrigagdo e proximidade
com a capital federal, esta & a oportunidade ideal para expandir seu negdcio agricola.
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0 valor anunciado esta sujeito a alteracdo a qualguer momento sem previo aviso.
|Daniel Corréafiodo Severo).
61 991396060

hittps:{ fwww imovelwsb. com. brf/propriedades/fazenda-a-van d-a—ga:ﬁfm' 968-ha-total-

650-3011680305.htm|?n_srcslistadofn exp=pe alized sortingoriginal
MNA&n pgelfn pos=16 '

968 ha R5100.000.000,00 RS$103.305,79/ha  PADF
FAZENDA A VENDA PADF / CRISTALINA - 968 HA TOTAL - 650 HA EM LAVOURA
CORRETOR RESPOMSAVEL: JOAD PAULO LIMA CRECI-DF

*¥ Fazenda a venda PADF /Brasilia-DF - 968 HA TOTAL - 650 HA emdawoura **
Fazenda a venda [ 968 HA |

Localizada no PADF / CRISTALIMA

AREA: 968 HECTARES

Venda RS 100.000.000

Condigdes de pagamento : Entrada mais 3 pagamentos

- 9568 hectares de drea total com 6850 ha em lavoura, sendo 540 ha irrigados com 8 pivis
elétricos e 110 ha de sequeiro;

- Barragem com capacidade de 7.000.000 m3

- 01 Casa sede de 400 m2

- 02 Alojamentos para 20 funcionarios

- 01 barrac3o conjugada com oficina de 750 m2

- Altitude de 350 m

- Excelente oportunidadelf

CORRETOR RESPOMSAVEL: JOAD PAULD LIMA CRECI-DF

Siga nosso instagram e figue por dentro das melhores ofertas!

Instagram: @josopaulcfazendas

(61] 9.89273-1352 —~ Whatsapp
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otimo-3005434208.htm{?n_sre=listadofn expspersonalized sorting-original-
NAEN pg=18n pos=33

370 ha $75.000.000,00 R577.319,59/ha PADF
FAZENDA A VENDA EM PKDFMLM-DF - 870 HA - GTIMO PARA 50JA - OPORTUNIDADE
CORRETOR RESPONSAVEL: 10AD PAULD LIMA CRECHDF

Valor R$75 milhdes,

Condigies: A combinar, entrada+2 anuais,

Area total: 307 hectares

Plantando 650 hectares, ultima safra colheu 75 sacas sojafha, sequeiro.

Abre mais 50 hectaras.

Localizada proxime ao FJLBHDF, beira de asfalto, municipio de Cristalina,
Altitude 870 metros.

Pluviesidade acima de 1.200mm.

Safra e safrinha.

Relevo plano e ondulado na reserva (20%).

Terrena argiloso & velho no plantio de (5014, MILHO, ALGODAQ, SORGO).
Tem &gua, com pn;ibﬂ{dade irrigacio.

Nio tem benfeftorias, energia elétrica passa dentro.

__ﬂ:rcumenta;lqt 100%.

JCORRETOR RE!'iFDHSﬁ;"I'El J0AD PAULD LIMA CRECI-DF

Contatos: (61) 9.8261-6950 - Whatsapp / (61) 9.9556-8356
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https:f fwwow . vivareal.com.brfimovel/fazenda—sitio-zona-rural-baimos-padre-bernardo-
FO0000000m 2-venda-RS30000000-id-2 763166842

798 ha R$30.000.000,00 R537.593,98/ha Padre Barnardo
Fazenda/Sitio & Venda, 700000000 m? por RS 30,000,000

(Codige do anunciante: GOG165ALOPADREBERNADO | Cidign no Viva Real: 2763166842)
Fazenda de 165 Alqueires ~ Regifo de Padre Bernardo-GO

Descricdo Geral:

= Area Total: 165 alqueires (798 hectares].

» Localizacdo: Excelente'acesso, situada 3 margem do asfalto, regidio de Padre Bernardo-G0.
= Viocagdo: Propriedade estruturada para pecuaria intensiva e confinamento, com potencial
para expansao.

Caracteristicas e Benfeitorias:

= Pecudria Estruturada:

= 14 divisBes de pastos, todos eguipados com bebedouros tipo australiano e cocheiras.
= Canfinamertto com capacidade para 1.000 animais.

# Curral completa com brete, balanga e tronca.

s 5zla de inseminzcio.

» Farmécia para armazenamento de insumos veterinarios.

# |nfraestrutura de Apoio:

= 3 galpdes com cocheiras.

= GzlpSo para maguingrios & insumes agricolas.

= Galpdo oficing para manutencio.

= Agua:

= Rica em recursas hidricos:

= 3 represas.

= 1 corrego.

= warias nascentes naturais.

= Residéncias e Acomodagies:

» Casa sede confortével,

= 3 casas para colaboradores, bem estruturadas.

Valor de Venda:
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« RS 30.000.000,00

» Eguivalente a RS 181 818,00 por alqueire ou RS 37.594,00 por hectare,

Fazenda pronta para operagdo, com estrutura de alta qualidade elecalizacdo estratégica. Ideal
para guem busca produtividade e infraestrutura de exceléncia.

#J Douglas Almeida 62.982.326.944

# Guilherme Veiga Jardim 62.996.364.292
Mil Fazendas.,

4 on TR

https:/ fwww vivaréalkcom br/imovel/faze nda—sitio-zona-rural-baimos-padre-bernardo-
500m2-venda=R542000000-id-285382323 1/
BATha R542.000.000,00 R549.586,78/ha Padre Bernardo
Farenda/fSitio a Venda, 500 m® por RS 42.000.000
|t'?d:ﬁp do anunciante: GDS173ALOPADREBERNARDO | Cédigo no Viva Real: 2853823231)
| Fazenda Agricola 60 km de Brasiliz - DF
£ Area Total: 175 Algueires {B47 Hectares)
Area em Lavoura: 600 hectares (70%)
* Mais de 10 Anos de Producio.
® Abre mais BO Hectares.
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