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CELSO RODRIGUES e OUTROS, ja qualificado nos autos em
epigrafe, por intermédio de seus advogados, vem, respeitosamente a presencga
deste juizo, realizar a juntada de mais duas avaliagdes do imdvel, conforme
determinado em decisdo anterior.
Face ao acima exposto, requer seja atualizado o valor do
imével para R$630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais), que representa a média
O das trés avaliagbes apresentadas.
P. deferimento.
, 27 de outubfo de 2022.
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Avaliacdao de Imovel

Endereco do Imodvel: Avenida Nossa Senhora de Lourdes, n21052 — Bairro Engenheiro Neiva,
Guaratingueta/SP.

Descri¢do: 2 dormitério, 2 suites, banheiro social, sala, copa, cozinha, drea de servigo, quintal
todo calcado, edicula nos fundos, garagem coberta para 02 (dois) carros e mais vaga para mais
04 (quatro carros) sem cobertura.

Area do terreno de 500m? e drea total construida de 254m?2.

Condi¢des do imadvel: casa toda com laje, e com pintura em bom estado, piso frio e azulejo nas
areas molhadas (todos antigos), construcdo antiga mais em bom estado de conservagdo.

Documentacdo: Ndo foi apresentado documentos, como matricula, IPTU, ou qualquer outro
que seja, ou seja, essa avalia¢cdo se da apenas para avaliar o imdvel em si.

ConsideragGes gerais: O imovel esta localizado em bairro antigo, onde boa parte da sua
valorizagdo se da pela preferéncia de pessoas ligadas as fabricas e industrias ali na regido. As
ruas sao pavimentadas, com todo o bdsico necessdrio, dgua, luz, rede de esgoto, internet,
coleta de lixo, e comércios proximos que facilitam o dia-a-dia de quem ali reside. O acesso é
facil e esta bem proximo ao centro da cidade.

Levando em consideragdo os aspectos gerais, o tipo da construgdo, somando o valor do
terrenos mais a construgao em si e seu estado de conservacgao, avalio o imovel acima descrito
pelo valor de R$650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais).

Por ser verdade, e por estar usando os critérios de avaliagdo assim imposto pelo CRECI
{conselho regional de corretores de imoveis), firmo o presente.

Guaratinguetd, 10 de Outubro de 2022.
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JOSE ANTONIO VIEIRA MARCONDES JUNIOR

CRECI 175022
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RELATORIO DE AVALIACAO
Area totél: 500m? de terreno e 254m? de area construida.

Formato: IMOVEL URBANO

Infraestrutura: Agua, luz, pavimentagio, esgoto.

Documentos Fornecidos:
Nio foi apresentado nenhum documento do imével, apenas avaliagdo visual.

Descri¢cio do Imével: Uma casa de morada com frente para a Avenida Nossa
Senhora de Lourdes, n21052 — Bairre Engenheiro Neiva, nesta cidade, distrito e comarca de
Guaratingueta/SP, contendo quatro quartos {sendo 2 suites}, sala, copa, cozinha, banheiro
social, garagem para 6 carros {sendo 2 vagas cobertas), um amplo quintal e uma edicula nos
fundos. O mesmo possui piso frio em toda a casa, e azulejo nas dreas molhadas, sdo pisos
antigos, mas em bom estado de conservagao.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

o FINALIDADE:

Atualizagdo do valor de mercado do imével.

e QUALIFICACAO:

Imaével encontra-se dentro de um bairro de classe média e média alta, o
mesmo possui duas construcdes a quais estio em estade bom de
conservacio, sendo assim, cabendo a mim avaliador, avaliar o terreno mais
a construcio, sua localizagio, facilidade de acesso, condigoes basicas de
saneamento, estado de conservacio e facilidade a utilidades publicas como
escola, hospitais, farmacias, centros comerciais, rede de internet, etc.

e AVALIACAO:
METODO:

Analise comparativa mediante a pesquisa de imdveis semelhantes situados na
mesma regido, tendo como base o valor de metro quadrado da area na regido.

VALOR DE AVALIACAO R$630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais)



e PARECER FINAL DO AVALIADOR

Dentro dos critérios estabelecidos na resolugdo COFECI (Conselho Federal de
Corretores de Imoéveis) namero 1066/2007, resolugdo em ato normativo COFECI
001/2008, entendo que os valores descritos no item anterior, representam o resultado
de minha avaliagdo mercadologica, a qual se fundamenta de idéntica forma em
minha experiéncia profissional, resultante de constante atuagdo no mercado
imobilidrio. '

Agradeco a oportunidade de preparar este trabalho e me colocar a sua disposigo.
Para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Guaratingueta, 05 de Outubro de 2022.
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JONAS ANTONIO SANTOS GUEDES
- CRECI178.074
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