
 PODER JUDICIÁRIO 
 JUSTIÇA FEDERAL 

 SEÇÃO JUDICIÁRIA DO RIO GRANDE DO SUL 
 CENTRAL DE MANDADOS – PELOTAS 

 Rua Quinze de Novembro, 653, 5º Andar - Bairro: Centro - CEP: 96015-000 - Fone: (53) 3284-6907 - Email: rspelceman@jfrs.jus.br 

 EXECUÇÃO FISCAL Nº 5001717-08.2018.4.04.7105/RS 

 EXEQUENTE:  UNIÃO - FAZENDA NACIONAL 
 EXECUTADOS:  SABER  CONSTRUCOES  LTDA  e  HERMINDO  SADI  FENZKE  DE 
 MOURA 

 1. DILIGÊNCIAS 

 Para  a  avaliação  do  imóvel  de  matrícula  nº  7.057  do  Registro  de  Imóveis  da  3ª  Zona  de 
 Pelotas,  nos  termos  do  mandado  nº  710023914911,  expedido  nos  autos  da  Execução  Fiscal  nº 
 5001717-08.2018.4.04.7105/RS,  foram  realizadas  as  seguintes  diligências:  vistoria  do  imóvel 
 (em  21/01/2026,  por  volta  das  15h30min);  contato  telefônico  com  empresa  Melnick,  em 
 20/01/2026,  às  11h26min,  pelo  número  (51)  3016-9009,  que  permitiu  o  recebimento  da  planta  do 
 Loteamento  Domingos  de  Almeida,  no  mesmo  dia,  às  14h37min,  por  meio  do  aplicativo 
 WhatsApp;  pesquisa  comparativa  de  dados  de  mercado,  efetuada  por  meio  da  análise  de 
 anúncios publicados na rede mundial de computadores (concluída em 22/01/2026). 

 2. REGIÃO DO IMÓVEL 

 O  bem  está  localizado  no  bairro  Areal,  no  Loteamento  Domingos  de  Almeida  (que 
 possui  praça,  lago  e  quadra  poliesportiva),  a  cerca  de  7,7  km  da  praia  do  Laranjal,  4,1  km  do 
 Shopping  Pelotas  e  6  km  da  Subseção  Judiciária  de  Pelotas  (Rua  XV  de  Novembro,  653,  Centro 
 -  Pelotas),  como  demonstram  as  seguintes  imagens,  obtidas  por  meio  das  funcionalidades  do 
 Google Maps. 

 LAUDO DE AVALIAÇÃO 
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 3. CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL 

 A  matrícula  nº  7.057  do  Registro  de  Imóveis  da  3ª  Zona  de  Pelotas  apresenta  a  seguinte 
 descrição: 

 Em  20/01/2026,  às  14h17min,  após  contato  telefônico  com  a  empresa  Melnick 
 (efetuado  no  mesmo  dia,  por  volta  das  11h26min,  pelo  número  51  3016-9009),  recebi  pelo 
 aplicativo  WhatsApp,  a  planta  do  Loteamento  Domingos  de  Almeida,  que  descreve  o  imóvel 
 conforme as seguintes imagens. 
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 A  partir  da  planta  recebida,  por  meio  da  funcionalidades  do  Google  Earth,  foi  elaborado 
 um  polígono  para  ilustrar  (de  forma  aproximada)  o  imóvel  de  matrícula  nº  7.057  do  Registro  de 
 Imóveis  da  3ª  Zona  de  Pelotas  (que,  de  acordo  com  a  descrição  da  matrícula,  corresponde  ao  lote 
 9, quadra E, do Loteamento Domingos de Almeida), como demonstram as imagens abaixo. 
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 Na  área  do  imóvel,  não  foram  localizadas  construções,  conforme  imagens  obtidas 
 durante a vistoria (em 21/01/2026). 
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 4. COMPARAÇÃO DE DADOS DE MERCADO 

 Para  a  avaliação  do  bem,  foi  considerada  a  média  de  preço  do  m²  obtida  a  partir  de 
 pesquisa  comparativa  de  dados  de  mercado,  realizada  por  meio  de  anúncios  publicados  na  rede 
 mundial  de  computadores,  que  descrevem  terrenos  com  características  semelhantes  àquelas 
 verificadas  no  imóvel  de  matrícula  nº  7.057  do  Registro  de  Imóveis  da  3ª  Zona  de  Pelotas.  Entre 
 os  anúncios  localizados,  foram  selecionados  oito,  para  composição  da  amostra.  1  O  valor  do  bem 
 foi fixado conforme o seguinte demonstrativo de cálculo: 

 ANÚNCIO Nº 1 
 Link de acesso  : 

 https://www.villarimoveis.com/villar/imovel/venda-terrenos-residenciais-em-pelotas/terreno-lote 
 amendo-domingos-de-almeida/4049  (acessado em 20/01/2026) 

 Área anunciada  : 175 m² 
 Valor anunciado  : R$ 100.000,00 

 Valor por m²  : R$ 571,43 

 ANÚNCIO Nº 2 
 Link de acesso  : 

 https://www.petry.imb.br/imovel/terreno-pelotas-175-m/TE1048-PSC?from=sale  (acessado em 
 20/01/2026) 

 Área anunciada  : 175 m² 
 Valor anunciado  : R$ 106.000,00 

 Valor por m²  : R$ 605,71 

 1  Foram  escolhidos  anúncios  que,  além  de  descreverem  terrenos  com  características  semelhantes  àquelas  verificadas 
 no  imóvel  de  matrícula  nº  7.057  do  Registro  de  Imóveis  da  3ª  Zona  de  Pelotas  (especialmente  área  e  localização), 
 representam os preços intermediários encontrados durante a pesquisa. 
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 ANÚNCIO Nº 3 
 Link de acesso  :  https://imobiliariabage.com.br/imovel/terreno-areal-pelotas-rs-5798  (acessado 

 em 20/01/2026) 
 Área anunciada  : 7,15 m x 25,00 m (178,75 m²) 

 Valor anunciado  : R$ 107.640,00 
 Valor por m²  : R$ 602,18 
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 ANÚNCIO Nº 4 
 Link de acesso  :  https://diasgomesimoveis.com.br/imovel/terreno-areal-pelotas-rs-DG542 

 (acessado em 20/01/2026) 
 Área anunciada  : 175 m² 

 Valor anunciado  : R$ 109.754,00 
 Valor por m²  : R$ 627,17 

 ANÚNCIO Nº 5 
 Link de acesso  :  https://imobiliariabage.com.br/imovel/terreno-areal-pelotas-rs-7113  (acessado 

 em 20/01/2026) 
 Área anunciada  : 175 m² 

 Valor anunciado  : R$ 110.000,00 
 Valor por m²  : R$ 628,57 
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 ANÚNCIO Nº 6 
 Link de acesso  :  https://imobiliariabage.com.br/imovel/terreno-areal-pelotas-rs-3609  (acessado 

 em 20/01/2026) 
 Área anunciada  : 175 m² 

 Valor anunciado  : R$ 112.000,00 
 Valor por m²  : R$ 640,00 
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 ANÚNCIO Nº 7 
 Link de acesso  : 

 https://www.novaeraimoveis.com/imovel/terreno--lote-a-venda-bairro-areal-em-pelotas/28900 
 (acessado em 22/01/2026) 

 Área anunciada  : 7 m x 25 m (175 m²) 
 Valor anunciado  : R$ 120.000,00 

 Valor por m²  : R$ 685,71 

 ANÚNCIO Nº 8 
 Link de acesso  : 

 https://imobiliariabage.com.br/imovel/terreno-areal-pelotas-rs-11993  (acessado em 22/01/2026) 
 Área anunciada  : 175 m² 

 Valor anunciado  : R$ 107.000,00 
 Valor por m²  : R$ 611,43 
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 Valor médio do m² 

 Valor por m² 

 Imóvel nº 1  R$ 571,43 

 Imóvel nº 2  R$ 605,71 

 Imóvel nº 3  R$ 602,18 

 Imóvel nº 4  R$ 627,17 

 Imóvel nº 5  R$ 628,57 

 Imóvel nº 6  R$ 640,00 

 Imóvel nº 7  R$ 685,71 

 Imóvel nº 8  R$ 611,43 

 Total  RS 4.972,20 

 Média (÷ 8)  R$ 621,53 
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 Valor do imóvel 

 Área do imóvel  178,75 m² 

 Valor médio do m²  R$ 621,53 

 Resultado  R$ 111.098,49 

 Valor final (arredondado)  R$ 111.100,00 

 5. CONSIDERAÇÕES FINAIS 

 Assim,  o  valor  final  de  avaliação  do  imóvel  de  matrícula  nº  7.057  do  Registro  de 
 Imóveis da 3ª Zona de Pelotas fica estabelecido em  R$ 111.100,00. 

 Pelotas, 22 de janeiro de 2026. 

 YURI ALONSO NUNES 
 Oficial de Justiça Avaliador Federal 
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