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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA 
CÍVEL  - COMARCA DE SERTÃOZINHO: 
 

 

 

 

Marco Antonio Minto, Engenheiro Civil, Perito Judicial, 

honrosamente nomeado no Processo supracitado, VEM, 

respeitosamente, a ilustre presença de Vossa Excelência, apresentar 

respectivo 

 

 

 

LAUDO PERICIAL  

DE AVALIAÇÃO:  
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I – CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES  - OBJETIVO :  

 O presente trabalho pericial tem como objetivo a avaliação do bem 

imóvel adiante discriminado. 

Matrícula do imóvel de Nº 76.407 - "Um apartamento residencial sob 

nº 11, localizado no 1º andar ou 2º Pavimento, Bloco nº 29, do 

Condomínio "RESIDENCIAL GERALDO HONÓRIO GARCIA", situado 

nesta cidade e comarca de Sertãozinho, na Rua Oliveira Bento da 

Silva, nº 370 – Bairro Santa Rosa 2. 

 

 

II – DA METODOLOGIA EMPREGADA NO LAUDO PERICIAL: 

 O presente trabalho técnico obedece às diretrizes gerais e técnicas 

contidas na ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 

14653 Avaliação de Bens – Partes 1 a 7 e Norma Para Avaliação de Imóveis 

Urbanos do IBAPE/SP-2011. 

 A NBR 14.653 – Parte 1, no item 3.44, define Valor de Mercado como: 

“Valor de mercado: Quantia mais provável pela qual se negociaria 

voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referência, 

dentro das condições do mercado vigente”. 

  

Esta quantia mais provável pela qual se negociaria voluntariamente e 

conscientemente um bem não é necessariamente o preço pelo qual este bem 

será transacionado ou ofertado. O valor de mercado é o resultado de um 

processo matemático e/ou estatístico de modelagem de dados e representa a 

média dos preços praticados. 

 No presente trabalho pericial será utilizado o “Método comparativo 

direto de dados de mercado”, que conforme definição dada pela norma ABNT 
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NBR 14.653-1, “Identifica o valor de mercado do bem por meio de 

tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituinte da 

amostra”, devendo ser utilizado sempre que possível. Este método contempla 

as seguintes etapas: planejamento da pesquisa, identificação das variáveis 

do modelo, levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados. 

 A Norma ABNT 14.653 – Parte 2 apresenta dois tipos de tratamento de 

dados, o tratamento por fatores e o tratamento científico. Na aplicação do 

método comparativo direto para a obtenção do valor de mercado, é 

recomendável o tratamento por fatores em amostras homogêneas onde são 

observadas as condições de semelhança definidas na coleta de dados. Para 

amostras heterogêneas é recomendável a utilização de inferência estatística, 

desde que as diferenças sejam devidamente consideradas, inclusive quanto a 

eventuais interações. No presente trabalho foi utilizada metodologia de 

tratamento por fatores que tem por objetivo tornar comparáveis os dados 

coletados na pesquisa. O tratamento se processa com o auxílio de fatores de 

homogeneização, que podem ser calculados matematicamente ou coletados 

diretamente em campo.  

Conforme disciplina o item  10.1 da “NORMA PARA AVALIAÇÃO DE 

IMÓVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011”, será aplicado às amostras coletadas o 

denominado  Fator oferta eliminando-se a  superestimava dos dados de 

oferta (elasticidade dos negócios). Será, portanto, descontada do valor total 

pela aplicação do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da 

sua determinação, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 

10% sobre o preço original pedido).  

Para execução dos cálculos e determinação do valor de mercado do 

imóvel avaliando será utilizado o software específico para  tratamento de 

dados denominado “GeoAvaliar - PRO”.  
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Este sistema foi desenvolvido e embasado nas Normas do Instituto 

Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo (IBAPE - SP), 

visando auxiliar os profissionais que atuam na área de avaliações e perícias, 

criando e armazenando bancos de dados de pesquisas de mercado e, ainda, 

automatizando o processo avaliatório, possibilitando maior rapidez e 

veracidade aos resultados obtidos nas avaliações em geral.  

Este programa de software realiza homogeneização dos elementos 

amostrais utilizando  tratamento por fatores de dados de mercado, e indica 

os respectivos  graus de fundamentação conforme especificações da Normas 

da ABNT NBR-14653-2 e do IBAPE/SP (2011).  

 

III – DIAGNÓSTICO DE MERCADO :  

 Em atendimento ao disposto no subitem 7.7.2 da NBR 14653-1:2001, 

constatou-se que o imóvel avaliando localiza-se na Rua Oliveira Bento da 

Silva, nº 370, Bairro Santa Rosa 2, no Condomínio Residencial Geraldo 

Honório Garcia, situado nesta cidade e comarca de Sertãozinho, tendo seu 

entorno constituído de imóveis residenciais,  edifícios de apartamentos do 

tipo conjuntos habitacionais, com alguns estabelecimentos comerciais e 

escolares localizados nas proximidades. Padrão construtivo econômico, sem 

elevador.   

Devido a seu reduzido valor de mercado, possui boa liquidez,  junto a 

população de baixa renda(para moradia) ou investidores locais(para fins de 

locação).    
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LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO:  

 

Fonte : Google Maps. 

IV – CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO : 

O imóvel avaliando possui as seguintes características: 
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V –  DILIGÊNCIA PERICIAL - CONSTATAÇÕES  :  

5.1 Foi realizada diligência pericial, junto ao condomínio onde se encontra 

o imóvel objeto da lide, na data de 24 de fevereiro de 2.026,  a partir das 

15:00 horas, com a finalidade de vistoria ao mesmo, registrando suas 

características físicas e outros aspectos relevantes. Presente(s) à diligência 

pericial realizada a(s) seguinte(s) pessoa(s): 

- Luís Arthur Paixão    RG 44.624.969 – Administrador. 

 

5.2 Tendo sido interfonado da Portaria para o  imóvel objeto da avaliação, 

não havia ninguém no local para possibilitar acesso à unidade a ser avaliada. 

 

5.3 Na impossibilidade de vistoriar esta unidade, e no intuito de dar 

prosseguimento célere ao feito, ultrapassando a fase da prova pericial e 

conforme admitido no subitem 7.3.5.2 da NBR 14.653-2, alínea “b” que 

trata de avaliações de imóveis urbanos, foi realizada perícia com base em 

imóvel paradigma localizado no mesmo condomínio da unidade 

avalianda(apartamento 01 do Bloco 11).   

 Segundo disciplinado na Norma de Avaliação vigente, na  

impossibilidade de vistoria, quando não for possível o acesso do avaliador ao 

interior do imóvel, sendo o motivo justificado no laudo de avaliação,  a 

vistoria interna pode ser prescindida e a avaliação pode prosseguir com base 

nos elementos que for possível obter ou fornecidos pelo contratante, tais 

como: 

a) descrição interna; 

b) no caso de apartamentos, escritórios e conjuntos habitacionais, a 

vistoria externa de áreas comuns, a vistoria de outras unidades do 

mesmo edifício e informações da respectiva administração; 
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c) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa. 

 

Trecho da NBR 14.653-2 que trata da impossibilidade de vistoria: 
 

 

 

5.4 Assim, considerando-se a dificuldade imposta e a permissão da norma 

legal, conforme consignado, foi dado prosseguimento ao trabalho pericial 

avaliatório, com realização de  diligência junto ao imóvel similar  acima 

identificado, onde reside o Senhor José Antonio dos Santos, que se 

encontrava no local e autorizou a visita a seu imóvel, para tal finalidade. 

 

5.5  O imóvel paradigma possui as seguintes dependências, conforme 

registros fotográficos anexos – item seguinte: 

- Sala de estar; 

- 02 (dois) dormitórios; 

- 01(hum)  Sanitário; 

- Cozinha e área de serviço. 

 

 Área útil do imóvel : 50,42 m² 
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VI – REGISTROS FOTOGRÁFICOS DO IMÓVEL NA DATA DA 

DILIGÊNCIA PERICIAL : 

 

Residencial Geraldo Honório Garcia – composto de 304 apartamentos 
distribuicos em 38 Blocos, com 08 apartamentos por Bloco. 
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Bloco 29 – onde se localiza o imóvel avaliando - (apto 11). 

 

Entrada do apartamento objeto da perícia(fechado). 
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(Bloco 11 apto 01). 
Dependências do apartamento paradigma diligenciado: 

 

Sala de estar. 

 

Cozinha – área de serviço. 
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Dormitório. 
 
 

 
Sanitário. 
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VII –  AVALIAÇÃO DO  IMÓVEL:   

  Após efetuar todos os procedimentos avaliatórios discriminados nos 

itens anteriores e considerando-se os resultados expressos nos anexos 01 e 

02 do presente Laudo Pericial, conclui-se que o valor do imóvel em questão, 

tendo como base o mês de março de 2.026, será de:  

 

- VI = R$ 46.256,32 (vide anexo 01), ou arredondando-se: 

 

R$ 46.250,00 

 (Quarenta e seis mil, duzentos e cinquenta reais). 

 

 

VIII –  CONCLUSÃO :   

 
Considerando-se todo o exposto, conforme avaliação procedida, o 

imóvel em questão foi avaliado, nesta data,  em:  

 

 

R$ 46.250,00 

 (Quarenta e seis mil, duzentos e cinquenta reais). 

 

 

 

IX – QUESITOS DAS PARTES:  
 

 Não localizamos, s.m.j., quesitos produzidos pelas partes nos autos. 
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X  – ENCERRAMENTO :  
 

 Sem mais, aproveitando a oportunidade para renovar protestos 

de estima e consideração, encerramos o presente Laudo Pericial, colocando-

me a inteira disposição de Vossa Excelência, para quaisquer outros 

esclarecimentos que eventualmente se fizerem necessários. 

 

 
Sertãozinho, 23 de março de 2.026. 

 
Assinado digitalmente. 

MARCO ANTONIO MINTO 
PERITO JUDICIAL 

 
 
 
 
 
 
 

 

ANEXOS AO PRESENTE LAUDO PERICIAL: 
 
 
ANEXO 01: RESULTADO AVALIAÇÃO – PROGRAMA GEOAVALIAR. 
 
 
ANEXO 02: PLANILHA ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS.  
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ANEXO 01: 

 

 

 

RESULTADO DA AVALIAÇÃO. 
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ANEXO 02: 

 

 

 

ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS. 
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MARCO ANTONIO MINTO   CREA Nº 060.505.758-6 

ENGENHARIA CIVIL - PERÍCIAS E AVALIAÇOES.

PROC . Nº. 1002158-68.2020.8.26.0597.

ANEXO 02-A - PLANILHA ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS:

ELEMENTO 
AMOSTRAL Nº.

LOCAL (SERTÃOZINHO)/SP
ÁREA ÚTIL APTO 

(m²)
VALOR OFERTA 

(R$/mês)

PREÇO UNITÁRIO APÓS 
APLICAR FATOR OFERTA 

(R$/m²)

1
Apto Sertãozinho Resid. Geraldo Honório Garcia ref. 
26091114133827956 - facebook

50,42 45.000,00 803,25

2
Apto Sertãozinho Resid. Geraldo Honório Garcia ref. 
2339143

50,42 50.091,26 894,13

3
Apto Sertãozinho bairro Jardim Santa Rosa II  ref. -id-
2838779025

43,00 52.876,00 1.106,71

4
Apto Sertãozinho Resid. Geraldo Honório Garcia ref. 
46515(VENDIDO)

50,42 36.135,00 716,68

5 Apto Sertãozinho Cond. Residencial Acacias ref.15401 43,70 76.500,00 1.575,51
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      MARCO ANTONIO MINTO   -    CREA Nº 060.505.758-6 
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Processo nº. 1002158-68.2020.8.26.0597 

ANEXO 02B – ELEMENTOS AMOSTRAIS (APARTAMENTOS): 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ELEMENTO 02:  

https://www.leilaoimovel.com.br/imovel/sp/sertaozinho/residencial-apto-50-42m-02-

dorms-vaga-sertaozinho-sp-imovel-2339143 
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             MEMBRO TITULAR IBAPE – INST BRAS AVAL E PERICIAS DE ENGENHARIA – SP. 
=======================================================================     
Processo nº. 1002158-68.2020.8.26.0597 

ANEXO 02B – ELEMENTOS AMOSTRAIS (APARTAMENTOS): 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ELEMENTO 03:  

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-santa-rosa-ii-bairros-

sertaozinho-43m2-venda-RS52876-id-2838779025/?source=ranking%2Crp 

 

 

 

Valero Leilões – São José dos Campos – Tel : Telefone: 3003-0321 
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ANEXO 02B – ELEMENTOS AMOSTRAIS (APARTAMENTOS): 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ELEMENTO 04:  

https://www.giordanoleiloes.com.br/leilao/index/leilao_id/16072/lote/46515 
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ANEXO 02B – ELEMENTOS AMOSTRAIS (APARTAMENTOS): 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ELEMENTO 05:  

https://www.expandhimoveis.com.br/comprar/Sertaozinho/Apartamentos/Padrao/Jardim-

Santa-Rosa-II/15401 

 

Edifício de Apartamento Condomínio Residencial Acácias 

 

Expandh – Centro Rua Barão do Rio Branco, 1611 - Centro, CEP:14160-570 

Sertãozinho – SP   (16) 2105-3333 

comercial@expandhimoveis.com.br    Creci: J-11597 
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23/03/2026DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Santa Rosa IIBAIRRO :COMP.:

snNÚMERO :Apto Resid. Geraldo H Garcia ref.26091114133827956ENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 59,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 11,80

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O B S E R V A Ç Ã O :

Oferta

plano

Direta Regular Não

seco

SERTAOZINHO - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :
PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA - (cf)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SERTAOZINHO - SP - 2026

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Apartamento ESTADO : FACE :

DORMITÓRIOS : 0 0SUÍTES : W.C. : 0 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 00 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 0

PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 SUB-SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento simples s/ elev. (-) CONSERVAÇÃO : e - reparos simples

IDADE : 11 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 50,42 ÁREA COMUM M² 59,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 109,42

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

1

anos

COEF. PADRÃO : 1,032

COEF. DEP. (k) : 0,784

11-50110787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Floc :

OBSOLESCÊNCIA Fobs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 803,25

HOMOGENEIZAÇÃO : 803,25

VARIAÇÃO : 1,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 45.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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23/03/2026DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Santa Rosa IIBAIRRO :COMP.:

snNÚMERO :Apto Resid. Geraldo Honório Garcia ref.2339143ENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 59,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 11,80

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O B S E R V A Ç Ã O :

Oferta

plano

Direta Regular Não

seco

SERTAOZINHO - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :
PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA - (cf)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SERTAOZINHO - SP - 2026

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Apartamento ESTADO : FACE :

DORMITÓRIOS : 0 0SUÍTES : W.C. : 0 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 00 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 0

PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 SUB-SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento simples s/ elev. (-) CONSERVAÇÃO : d - entre regular e reparos simples

IDADE : 11 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 50,42 ÁREA COMUM M² 59,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 109,42

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

2

anos

COEF. PADRÃO : 1,032

COEF. DEP. (k) : 0,856

11-50110787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Floc :

OBSOLESCÊNCIA Fobs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-60,17

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 894,13

HOMOGENEIZAÇÃO : 833,97

VARIAÇÃO : 0,9327

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 50.091,26 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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23/03/2026DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Santa Rosa IIBAIRRO :COMP.:

snNÚMERO :Apto Sert Jardim Santa Rosa II  ref.id-2838779025.ENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,10ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 59,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 11,80

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O B S E R V A Ç Ã O :

Oferta

plano

Direta Regular Não

seco

SERTAOZINHO - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :
PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA - (cf)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SERTAOZINHO - SP - 2026

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Apartamento ESTADO : FACE :

DORMITÓRIOS : 0 0SUÍTES : W.C. : 0 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 00 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 0

PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 SUB-SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento simples s/ elev. CONSERVAÇÃO : e - reparos simples

IDADE : 14 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 43,70 ÁREA COMUM M² 59,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 102,70

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

3

anos

COEF. PADRÃO : 1,266

COEF. DEP. (k) : 0,761

11-50110787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Floc :

OBSOLESCÊNCIA Fobs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-19,80

26,33

-161,02

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.088,98

HOMOGENEIZAÇÃO : 934,49

VARIAÇÃO : 0,8581

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 52.876,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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23/03/2026DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Santa Rosa IIBAIRRO :COMP.:

snNÚMERO :Apto Sert Resid. Geraldo Hon. Garcia ref 46515ENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 59,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 11,80

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O B S E R V A Ç Ã O :

Transação

plano

Direta Regular Não

seco

SERTAOZINHO - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :
PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA - (cf)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SERTAOZINHO - SP - 2026

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Apartamento ESTADO : FACE :

DORMITÓRIOS : 0 0SUÍTES : W.C. : 0 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 00 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 0

PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 SUB-SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento simples s/ elev. (-) CONSERVAÇÃO : f - entre reparos simples e importantes

IDADE : 11 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 50,42 ÁREA COMUM M² 59,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 109,42

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

4

anos

COEF. PADRÃO : 1,032

COEF. DEP. (k) : 0,676

11-50110787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Floc :

OBSOLESCÊNCIA Fobs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

91,60

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 716,68

HOMOGENEIZAÇÃO : 808,28

VARIAÇÃO : 1,1278

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 36.135,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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23/03/2026DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :Santa Rosa IIBAIRRO :COMP.:

snNÚMERO :Apto Sertãozinho Cond. Resid.  Acacias ref.15401.ENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,10ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 59,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 11,80

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O B S E R V A Ç Ã O :

Oferta

plano

Direta Regular Não

seco

SERTAOZINHO - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :
PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA - (cf)  m :

SP

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SERTAOZINHO - SP - 2026

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

DADOS DO APARTAMENTO

DADOS DA TRANSAÇÃO

TIPO DA EDIFICAÇÃO : Apartamento ESTADO : FACE :

DORMITÓRIOS : 0 0SUÍTES : W.C. : 0 0QUARTO EMPREGADAS :

VAGAS COB.: 00 VAGAS DESCOB.:

PISCINA : 0 SALÃO DE FESTAS: 0

PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : 0 SUB-SOLOS : 0ELEVADORES : 0 APTO/ANDAR : 0

PADRÃO : apartamento simples s/ elev. CONSERVAÇÃO : c - regular

IDADE : 14 FRAÇÃO : 0,00 TAXA : 0,00

A. PRIVATIVA M²: 43,70 ÁREA COMUM M² 59,00 GARAGEM M² : 0,00 TOTAL M² : 102,70

CARACTERISTICAS

DIMENSÕES

EDIFÍCIO

5

anos

COEF. PADRÃO : 1,266

COEF. DEP. (k) : 0,868

11-50110787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

 LOCALIZAÇÃO Floc :

OBSOLESCÊNCIA Fobs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-28,65

-121,98

-232,97

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.575,51

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.191,93

VARIAÇÃO : 0,7565

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 76.500,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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