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EDITAL N° 710025602110

O(A) Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Lucio Rodrigo Maffassioli de
Oliveira, Juiz Federal da 4* Vara Federal de Santa Maria,

FAZ SABER, a todos quantos virem o presente Edital ou dele tiverem
conhecimento, que a 4* Vara Federal de Santa Maria/RS levara a venda em leildes publicos,
nas datas, local e sob condigdes adiante descritas, o(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos
supramencionados, abaixo relacionado(s).

IDENTIFICACAO DO LEILAO ELETRONICO

PRIMEIRO LEILAO (CPC, art. 886, IV): dia 18 de agosto de 2026, com
encerramento as 11:00 horas. Os lances poderao ser oferecidos, em primeiro leildo, desde o
momento do lancamento do lote no site da leiloeira, até o horario do encerramento, por

5015191-76.2014.4.04.7108 710025602110 .V2



Disponibilizado no D.E.: 28/07/202¢

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
4” Vara Federal de Santa Maria

valores equivalentes ao da avaliacdo do(s) bem(ns) nestes autos. Nao sendo verificado lances
em primeiro leildo, o leildo permanecera aberto até a data do segundo leildo.

SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, V): dia 27 de agosto de 2026, com
encerramento as 11:00 horas. Havera alienacdo do bem, em segundo leildo, pela melhor
oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste edital, considerado preco
vil para os fins do CPC, art. 891. Os leildes serdo apenas eletronicos (CPC, art. 882).

OBSERVACAO: Os lotes serdo encerrados de modo escalonado, a cada 2
minutos, sendo o encerramento do lote 01 as 11hOOmin, o encerramento do lote 02 as
11h02min, ¢ assim sucessivamente até o ultimo lote. Havendo lances nos trés minutos
antecedentes ao hordrio de encerramento do lote, haverd prorrogacio de seu
fechamento por igual periodo de tempo visando manifestacio de outros eventuais
licitantes. Os bens em relagdo aos quais ndo houver oferta de qualquer lance até o horario
previsto para o encerramento do leildo serdo apregoados novamente, em "repasse”, por um
periodo adicional de uma hora, apds decorrido o periodo de 15 minutos do término do pregdo
de todos os lotes. Durante a hora adicional em questdo, de "repasse", observar-se-3o, para
realizacdo de lances, propostas de parcelamento etc., as mesmas regras estipuladas para o
pregao propriamente dito.

LOCAL (CPC, art. 886, IV): O lcilao sera realizado apenas por_ meio
eletrénico, via site www.jrleiloes.com.br. Nao havera modalidade presencial.

CADASTRAMENTO PREVIO DE INTERESSADOS E CENTRAL DE
ATENDIMENTO. Quem pretender arrematar na modalidade eletronica devera ofertar
lances pela internet, por meio do site www.jrleiloes.com.br, mediante cadastramento
prévio, com pelo menos 24 horas de antecedéncia do leildo, confirmar os lances e recolher a
quantia conforme segue: Os arrematantes ficam cientes desde ja que deverdo garantir seu
lance com o pagamento do respectivo valor acrescido da comissdo da Leiloeira no prazo de
48 horas, para fins de lavratura do termo préprio. Informacdes necessarias quanto aos
procedimentos, regras e requisitos de validade, do leildo publico, poderao ser obtidos através
da Central de Atendimento da Leiloeira, telefone 0800-707-9272. Sera possivel, também,
encaminhar e-mails com duvidas pelo endereco contato@)jrleiloes.com.br.

LANCES REALIZADOS POR MEIO ELETRONICO. Os lances "on-line"
serdo considerados concretizados apenas no ato de sua captacio pelo provedor/site da
leiloeira, e ndo no ato de sua emissdo pelo participante. Circunstancias tais como variagdo na
velocidade de transmissdes de dados, falhas de comunicagdo, etc, ndo poderdo ser invocadas
pelos licitantes. Somente serdo considerados lances ofertados pela internet que sejam
efetivamente recebidos antes do fechamento do lote/batida do martelo. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo
cabivel qualquer reclamagdo posterior. Na eventualidade da arrematagdo do bem restar
frustrada devido ao ndo atendimento de requisito necessario pelo arrematante, sera facultado
ao 2° colocado, ou seja, licitante que ofertou o segundo melhor lance, caso haja interesse do
mesmo, a confirmacao da arrematacao pelo valor por ele ofertado.
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LEILOEIRA OFICIAL: Joyce Ribeiro, JUCISRS n°® 222/08, JUCESC
matricula AARC n° 519, telefones: 0800-707-9272 e/ou (51) 3126-8866 e/ou (51) 98231-
8713, e-mail: contato@jrleiloes.com.br, e site: www.jrleiloes.com.br.

Onus do arrematante: O arrematante devera pagar ao(a) Leiloeiro(a) comissdo
no valor de 06% (seis por cento) se o bem arrematado for imdvel, e de 10% (dez por
cento) para os demais bens, bem como custas de arrematacao previstas na Tabela III da Lei
9289/96, de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do bem arrematado. Correm por conta do
arrematante eventuais débitos decorrentes de taxas de administracdo do condominio. Fica
consignado que o arrematante adquire a propriedade definitiva dos bens arrematados livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, multas, tributos e outros encargos. Os arrematantes de
bens imoveis os recebem livres de hipotecas, indisponibilidades e penhoras, sujeitando-se,
despesas decorrentes da transferéncia propriamente dita, além de eventuais custos com a
regularizacdo, demarcagdo e registro dos imoéveis sem matricula, ou com matricula
incompleta.

Adverténcias:

1) Ficam intimados pelo presente Edital, caso ndo tenha(m) sido encontrado(s)
para intimacdo pessoal, o(as) Executado(as) e, em se tratando de pessoa fisica casada, o
respectivo conjuge, bem como os coproprietarios de bem indivisivel; o titular de usufruto,
uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de
moradia ou concessdo de direito real de uso, quando a alienagdo recair sobre bem gravado
com tais direitos reais; o proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso, quando a
alienacdo recair sobre tais direitos reais; credores hipotecarios, fiducidrios, pignoraticio,
anticrético ou com penhora anteriormente averbada sobre o mesmo bem; o promitente
comprador do bem, existindo promessa de compra e venda registrada; o promitente vendedor,
caso a alienacdo recaia sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra e venda
registrada; e demais interessados, acerca dos leildes designados.

2) Os bens encontram-se nos locais indicados nas suas descrigoes.

3) As arrematagdes nos processos em que constar como onus a pendéncia de
recurso por julgar nos Tribunais ndo estdo sujeitas a desfazimento - ainda que estes venham a
ser julgados procedentes -, sendo aquelas consideradas perfeitas, acabadas e irretrataveis apos
assinatura do auto de arrematagdo pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro.

4) Nao ocorrendo a arrematacdo dos bens em hasta publica, fica autorizada
pessoa credenciada junto a este Juizo a proceder 8 ALIENACAO DIRETA a particular, nos
mesmos termos fixados neste Edital quanto ao valor minimo (que ndo seja o vil), condi¢des
de parcelamento, garantia, custas e comissao, pelo prazo de 60 (sessenta) dias uteis, sendo
fechada em ciclos de 15 (quinze) dias tuteis cada, devendo as propostas serem apresentadas
diretamente ao(a) Leiloeiro(a). Nao havendo proposta, o novo ciclo seré reaberto, até o prazo
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final. As partes que ndo foram intimadas pessoalmente, caso ndo concordem com essa
providéncia, devem apresentar manifestagdo em 5 (cinco) dias, contados da publicacdo do
Edital.

5) E licito a todos aqueles indicados no art. 889, incisos II a VIII, do Codigo de
Processo Civil, bem como aos credores concorrentes que hajam penhorado o mesmo bem, ao
conjuge, ao companheiro, aos descendentes e aos ascendentes do executado, oferecendo
preco nao inferior ao da avaliagdo, requerer a adjudicagdo do(s) bem(ns) penhorado(s). Tal
opcdo somente poderda ser exercida até a data designada para o primeiro leildo, e, se
frustradas todas as tentativas de alienagdo, ap6s a realizacao do tltimo leilao.

6) E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na
arrematacao do bem em igualdade de condigdes.

7) Nos processos de Execucdo Fiscal, em caso de arrematagdo, o exequente

pode adjudicar os bens arrematados, com preferéncia, em igualdade de condigdes com a
melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias (art. 24, Lei 6.830/80).

8) Nos processos de Execucdo Fiscal em que o exequente ¢ a Unido/Fazenda
Nacional, esta podera, se ndo arrematados os bens em nenhum dos leildes de que trata este
edital, adjudicéa-los pela metade do valor da avaliagdo, nos termos do artigo 98, paragrafo 7°,
da Lei n® 8.212/91, ressalvado que, existindo créditos preferenciais ou reserva de quota-parte
de coproprietario ou conjuge ndo executado, o valor equivalente devera ser integralmente
depositado em juizo.

9) Por ocasidao do 1° leildo os bens disponiveis s6 poderdo ser arrematados por
preco igual ou superior ao valor da avaliacao.

10) Ja no 2° leildo os bens poderdo ser arrematados por qualquer valor,
observado o preco minimo definido em topico especifico deste Edital.

11) Fica consignado que o arrematante adquire a propriedade definitiva dos
bens arrematados livres ¢ desembaracados de quaisquer 6nus, multas, tributos e outros
encargos. Os arrematantes de bens imoveis os recebem livres de hipotecas e penhoras,
sujeitando-se,_entretanto,_a eventuais outros Onus existentes sobre cada bem (v.g. cotas
condominiais),_despesas decorrentes da transferéncia propriamente dita, além de eventuais
custos com a regularizagdo, demarcacdo e registro dos imoveis sem matricula, ou com
matricula incompleta. Serdo deduzidos do valor da arrematagdo eventuais emolumentos
pendentes e a incidirem, decorrentes de averbagdes ou registros na matricula de imovel, cujo
pagamento se torne necessario para a transmissao plena da propriedade pela arrematacao.

12) Em caso de pagamento do débito direto ao Exequente pelo Executado, ou
qualquer transagdo que implique suspensdo ou cancelamento do leildo, devera efetuar, se ja
houver sido publicado o edital de leildo, o pagamento de eventual despesa comprovada
pelo(a) Leiloeiro(a).
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13) Caso o valor da arrematagdo se mostre insuficiente para liquidar o débito
em cobranga, a execucao devera prosseguir pelo saldo remanescente.

14) Fica a Leiloeira autorizada a requisitar dos licitantes referéncias bancarias,
idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de
protecdo ao crédito. Na eventualidade da arrematagdo de determinado lote restar frustrada
devido ao ndo atendimento de requisito necessario pelo arrematante, serd facultado ao
licitante que ofertou o segundo melhor lance, caso haja interesse, a confirmagdo da
arrematacao pelo valor por ele ofertado.

15) Fica, ainda, autorizado(a) o Leiloeiro(a) a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns)
constrito(s) de forma externa e interna, e inclusive a acessar as dreas comuns no caso de
imoével(eis) em Condominio. Em caso de resisténcia/impedimento, devera o(a) Leiloeiro(a)
comunicar a situagdo nos autos.

Preco minimo ou nio vil:

Para todos os bens, moveis ou imoéveis, considerar-se-a como pre¢o minimo
para lanco, alienacdo direta ou proposta de parcelamento aquele equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo, exceto para as seguintes situacdes:

- recaindo a alienag¢do sobre bem indivisivel com reserva de quotas-parte de
50% (meacao de conjuge ou quotas de coproprietarios alheios a execuc¢do), observada a
necessidade do calculo destas sobre o valor da avaliacdo (art. 843, §§1° ¢ 2°, CPC),
considerar-se-4 como pre¢o ndo vil aquele equivalente a 70% do valor da avaliagdo,
objetivando garantir um patamar minimo de utilidade da alienagdo a quitacdo do crédito
exequendo.

- recaindo a alienagdo sobre bem indivisivel com reserva de quotas-parte
superior a 50% (meag¢do de conjuge ou quotas de coproprietarios alheios a execucdo),
observada a necessidade do célculo destas sobre o valor da avaliagdo (art. 843, §§1° e 2°,
CPC), considerar-se-a como prego nao vil aquele que superar a reserva de quotas em 15% do
valor da avaliagdo, objetivando garantir um patamar minimo de utilidade da alienacdo a
quitacao do crédito exequendo.

Pagamento/parcelamento:

Condicoes gerais de parcelamento:
a) Nao sera concedido parcelamento da arrematag@o de bens consumivesis;

b) Havendo crédito preferencial a ser resguardado e repassado a outros
processos (a exemplo de créditos decorrentes da legislagdo do trabalho ou do acidente de
trabalho, honorarios advocaticios - Tema 1.220 STF -, e créditos da Fazenda Estadual ou
Municipal com penhora prévia a deste processo), o valor equivalente devera ser
integralmente depositado neste Juizo, a vista, e somente o excedente podera ser objeto de
parcelamento, obedecendo as demais regras estabelecidas no Edital;
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¢) No caso de o(s) bem(ns) se encontrar(em) alienado(s) fiduciariamente, o
arrematante devera depositar, no ato da arrematacdo, a vista, o valor do saldo devedor do
contrato de alienagdo fiduciaria, e somente o excedente podera ser objeto de parcelamento,
obedecendo as demais regras estabelecidas no Edital.

- Nos processos de Execuc¢io Fiscal em que o exequente é a Unido/Fazenda
Nacional e a requerimento expresso desta para aplicacio da Lei 8.212/1991/Portaria
PGFN 1026/2024:

a) Poderd o arrematante, com base no artigo 98 da Lei n°. 8.212/91, com
redagdo que lhe deu a Lei n°® 9.528, de 10 de dezembro de 1997, disciplinada pela Portaria
PGFN n° 1026, de 20 de junho de 2024, requerer o parcelamento do valor da arrematacao, da
seguinte forma: sera admitido o pagamento parcelado do maior lance em quantidade maxima
de 60 (sessenta) prestagdes, sendo a primeira, referente a entrada, no valor de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor total a ser parcelado. O valor de cada parcela, por ocasido do
pagamento, sera acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de
Liquidacdo e Custodia (SELIC), acumulada mensalmente, calculados a partir do més
subsequente ao da alienacdo judicial até o més anterior ao do pagamento, acrescido de 1%
(um por cento) relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo efetuado.

b) Nao sera concedido parcelamento da arrematagao:

b.1) de bem consumivel;

b.2) de bem com valor inferior a R$ 100.000,00 (cem mil reais);
b.3) de bem modvel, exceto embarcagdes e acronaves;

b.4) do montante que supere o valor da divida ativa exequenda (o parcelamento
da arrematag@o de bem cujo valor supere a divida por ele garantida so sera deferido quando o
arrematante efetuar o depdsito a vista da diferenga, no ato da arrematagdo, para levantamento
do executado, e observando, também, eventual crédito preferencial a ser resguardado);

b.5) quando existente penhora ou habilitagdo de crédito realizada por credor
preferencial;

b.6) no caso de concurso entre Fazendas Publicas;

b.7) para arrematante, inclusive para aquele que se utiliza de interposta pessoa,
que: - ndo detenha regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional; - ndo detenha certificado
de regularidade com o FGTS; - esteja em recuperagao judicial ou falido; - esteja com situagao
cadastral no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ suspensa, inapta, baixada ou nula;
- esteja com insolvéncia civil decretada; - esteja com situacdo cadastral no Cadastro de
Pessoas Fisicas - CPF pendente de regularizagdo, suspensa, cancelada por multiplicidade,
titular falecido ou nula; - tenha em seu desfavor a rescisdo de pelo menos 3 (trés)
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parcelamentos, nos termos das Portarias PGFN n° 1026/2024, 79/2014 e 262/2002; ou - tenha
praticado ou participado de ato doloso que resulte no desfazimento da alienacdo judicial
devidamente comunicado a autoridade policial ou ao Ministério Publico Federal.

c) Existindo reserva de quota-parte de conjuge ou coproprietario ndo executado
sobre 0 bem, o arrematante devera depositar, a vista, 0 montante equivalente a quota-
parte, calculada sobre o valor da avaliacdo; o parcelamento do saldo que sobejar obedecera as
demais regras estabelecidas neste topico, desde que observado o deposito relativo a reserva
de crédito preferencial.

d) Com relagdo aos bens imdveis, a carta de arrematacdo sera levada pelo
arrematante ao respectivo Cartorio de Registro de Imodveis para averbacdo da hipoteca em
favor da Unido; na hipdtese de embarcagdes e aeronaves, a carta de arrematacao sera levada
pelo arrematante a respectiva reparticdo competente para averbagdo do penhor em favor da
Unido.

considerado como pagamento parcial, devendo o saldo ser dividido pelo numero de meses
restante, nos termos do item “a” do presente edital; o deposito deverd ocorrer na Caixa
Econdmica Federal, conta judicial sob o cddigo de operagdo 635, mediante Documento de
Depositos Judiciais e Extrajudiciais - DJE, preenchido com o nome e¢ CPF/CNPJ do
arrematante/adquirente, o nimero do processo judicial e o codigo de receita n® 4396.

f) As demais prestacdes até a formalizacdo do parcelamento deverdao ser
depositadas mensalmente na CEF, da mesma forma disposta no item "g" deste Edital.

g) Apods a formalizagdo do parcelamento, os valores deverdo ser recolhidos
exclusivamente por meio de Documento de Arrecadagdo de Receitas Federais (DARF),
emitido pelo Sistema de Parcelamentos e outras Negociagdes - SISPAR da PGFN, disponivel
no REGULARIZE.

h) Considera-se sem efeito, para qualquer fim, eventual pagamento realizado de
forma diversa da prevista neste Edital.

1) Rescindido o parcelamento por alguma das causas previstas no art. 9° da
Portaria PGFN 1026/2024, o saldo devedor serd acrescido do valor de 50% (cinquenta por
cento), a titulo de multa de mora, conforme § 6° do art. 98 da Lei n°. 8.212, de 24 de julho de
1991, e inscrito em divida ativa da Unido e executado, se for o caso, indicando-se a penhora o
imoével hipotecado ou o bem dado em garantia.

j) O arrematante tomara a posi¢do de devedor do exequente, na hipotese do
pagamento parcelado, servindo o proprio bem arrematado como garantia do débito, por meio
de hipoteca ou penhor.

k) A inscricdo em divida ativa do débito decorrente do saldo remanescente do
parcelamento nao quitado serd de responsabilidade da unidade da PGFN correspondente ao
domicilio do arrematante.
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1) Considerando que o art. 98 da Lei n° 8.212/91 regula completamente a
matéria no que tange as condi¢des de pagamento do lance e parcelamento, a oferta de valor a
vista em montante inferior a oferta em lance parcelado ndo tera a preferéncia prevista no art.
895, §7°, CPC.

m) A responsabilidade pelo controle das prestacdes ficara a cargo do exequente.

- Nos processos em que aplicivel o parcelamento pelo CPC:

a) Havendo interessado em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) de forma
parcelada, podera apresentar mediante lance parcelado para aquisicdo do bem por valor ndo
inferior ao da avaliacdo até o encerramento do primeiro leildo, e, até o inicio do segundo
leildo, por qualquer valor, observado o preco minimo definido em topico especifico deste
Edital. O lance a vista tera preferéncia sobre o lance parcelado, bastando para tanto igualar o
lance.

b) A proposta conterd, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor a vista e o restante parcelado em até 30
meses, garantido por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de bem imoével. Ainda,
ocorrendo a hipotese descrita no item ‘b’ do topico ‘Condi¢oes Gerais’, a entrada devera ser
igual a, no minimo, o valor do crédito preferencial.

Contudo, havendo reserva de quota-parte de conjuge ou coproprietario nio
executado sobre o bem, a proposta obrigatoriamente ofertara deposito a vista do montante
equivalente a quota-parte, calculada sobre o valor da avaliagdo; o saldo que sobejar serad
parcelado consoante regra disposta no paragrafo anterior, inclusive quanto ao pagamento a
vista de pelo menos 25% - desta vez, todavia, o percentual incidird sobre o valor restante —,
ou do valor equivalente ao crédito preferencial, se existente.

¢) Qualquer proposta apresentada para aquisicdo de bem(ns) em prestacoes
das prestacdes devera ser realizada pela taxa SELIC e os valores deverdo ser depositados em
conta de deposito judicial, vinculada ao processo de execugdo, na Caixa Economica Federal,
ficando a cargo do arrematante a abertura da conta e o preenchimento das guias pertinentes
diretamente em agéncia daquela institui¢ao financeira.

d) Aceita a arrematagdo a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante
pertencerdo ao exequente até o limite de seu crédito e, os subsequentes, ao executado.

e) No caso de atraso de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez por
cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o
exequente a pedir resolu¢do da arrematacio ou promover, em face do arrematante, a execu¢ao
do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que
se deu a arrematagdo. Em qualquer caso, serd imposta a perda da caucdo em favor do
exequente, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos.
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f) A responsabilidade pelo controle das prestagdes ficara a cargo do(a)
Leiloeiro(a).

g) A mera apresentacao da proposta ndo suspende o leildo.

h) Havendo propostas de arrematacdo parcelada, o leildo serda realizado
normalmente, sendo que a proposta sé serd contemplada no caso de ndo haver lance
para_pagamento a vista, a qual sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento
parcelado (art. 895, §7°, CPC).

- Para o caso de pagamento a vista:

O pagamento a vista se dard mediante caucao de 20% (vinte por cento) do lance
vencedor, via depdsito judicial no prazo de até 48h (quarenta e oito horas), e o deposito do
restante em até 5 (cinco) dias uteis.

Nao paga nesse prazo a integralidade do lance, sera perdida a caucdo em favor
do credor (art. 897 do CPC), como indenizagao pelo retardamento do leildo, que devera ser
refeito, podendo, se for o caso, ser utilizada a segunda data ja agendada acima. Caberd ao(a)
Leiloeiro(a) controlar a integralizagao do pagamento.

CDAs n°: 00 6 96 024429-71; 00 6 03 003734-34; 00 6 98 019878-97; 00 6 98
020574-27; 00 3 98 000624-99; 00 3 04 000432-05.

Débitos da acdo: R$ 3.905.287,36 (tré€s milhdes, novecentos e cinco mil,
duzentos e oitenta e sete reais e trinta e seis centavos), em 09 de julho de 2026.

Localizacao do bem: Avenida Cruzeiro, n° 271, Distrito Industrial,
Cachoeirinha/RS.

Depositario: Joyce Ribeiro.

Bem penhorado: UM TERRENO URBANO, designado como sendo terreno 9-
A, proveniente do desmembramento da fragdo “A”; constituidos dos terrenos n’s 9 a 15, da
planta particular da proprietaria, situada em area ndo loteada, junto ao Loteamento Industrial
Cruzeiro, situado no Municipio de Cachoeirinha/RS, dentro do quarteirdo formado pelas
seguintes vias publicas: Avenida Cruzeiro; Avenida das Industrias; terras da Souza Cruz; Area
Remanescente e rua Willy Teichmann; distando 266,30m, da esquina formada com a Avenida
Das Industrias; com a area superficial de 3.450,00m?; medindo 30,00m, de frente, ao Leste, a
Avenida Cruzeiro, lado impar da numeracao; tendo nos fundos, ao Oeste, a mesma largura de
30,00m, onde entesta com parte do terreno 15-B; dividindo-se por um lado, ao Sul, na
extensdo de 115,00m da frente aos fundos com o terreno n° 8; e, pelo outro lado, ao Norte, na
mesma extensdo de 115,00m; com parte do terreno 10-A. OBS. 1: Conforme Av. 2, foi
edificado UM PREDIO INDUSTRIAL E COMERCIAL DE ALVENARIA, com a area de
821,00m?, que recebeu n° 271, da Avenida Cruzeiro. OBS. 2: Conforme certificado pelo
Oficial de Justica na avaliagdo, trata-se de um terreno urbano, murado, localizado na Avenida
Cruzeiro, n° 271, Distrito Industrial, Cachoeirinha/RS, com area superficial de 3.450,00m? e

5015191-76.2014.4.04.7108 710025602110 .V2



Disponibilizado no D.E.: 28/07/202¢

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio Grande do Sul
4” Vara Federal de Santa Maria

benfeitorias consistentes em um prédio industrial e comercial de alvenaria, com
mezanino/escritorio, com area total de, aproximadamente, 1.200,00m? (medidas retiradas no
“GoogleEarth”), quais 821,00m? encontram-se averbados na matricula, em bom estado de
conservacdo, pequena guarita e pequeno refeitdrio. Imovel com acesso facil a vias
importantes da cidade, como Avenida das Industrias e Avenida Frederico Augusto Ritter, com
toda infraestrutura necessaria (energia, saneamento, etc). Internamente, o prédio industrial
possui melhorias, como divisdrias modulares, que nao foram consideradas na avaliagdo, uma
vez que, segundo informagdes obtidas no local, pertencem a locataria. Imovel matriculado
sob o n°® 34.147 no Registro de Imdveis de Cachoeirinha/RS.

OBS.: Conforme certificado, o imédvel encontra-se alugado para Telemont
Engenharia de Telecomunicacées AS desde 2022, sem constar averbacio na matricula
imobiliaria.

Avaliacao: R$ 3.000.000,00 (trés milhoes de reais), em 21 de outubro de 2024.

Onus/Penhora: Av.22, Indisponibilidade de Bens em trimite na Vara Federal
de Novo Hamburgo/RS; Av. 24 e Av. 28, Indisponibilidade de Bens e Penhora nos autos n°
5020725-69.2012.4.04.7108, em favor de Unido — Fazenda Nacional, em tramite na 1* Vara
Federal de Passo Fundo/RS; Av. 25 e Av. 26, Indisponibilidade de Bens e Penhora nos autos
n°® 5000325-17.2015.4.04.7112, em favor de Unido — Fazenda Nacional, em trimite na 4*
Vara Federal de Santa Maria/RS; Av. 27 e Av. 30, Indisponibilidade de Bens e Penhora nos
autos n® 5015191-76.2014.4.04.7108 (presente processo), em favor de Unido — Fazenda
Nacional, em tramite na 4* Vara Federal de Santa Maria/RS; Outros eventuais constantes na
Matricula Imobiliaria. Consta débito de IPTU no valor de R$ 15.295,14 (quinze mil, duzentos
e noventa e cinco reais e quatorze centavos), em 01 de julho de 2026.
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