PODER JUDICIARIO

JUSTICA FEDERAL
SEGAO JUDICIARIA DO RIO GRANDE DO SUL
SUBSECAO JUDICIARIA DE SANTA CRUZ DO SUL
CENTRAL DE MANDADOS

LAUDO DE REAVALIACAO E INTIMACAO

PROCESSO: 50018057220114047111
EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: MS REFORMAS E PINTURAS LTDA e ELISABETH TERESINHA

HAUBERT

Em cumprimento ao presente mandado, expedido nos autos do processo supra, procedi a

REAVALIACAO do bem a seguir descrito:

JLA N 55,398

Benfeitorias: casa do caseiro em alvenaria (drea aproximada de 30m?), galpdo em
madeira (drea aproximada de 70 m?), casa em alvenaria (drea aproximada de 80m?, galpdo
em alvenaria (drea aproximada de 120m?), prédio em alvenaria (drea aproximada de 60m?),

prédio em alvenaria (drea aproximada de 65m?) e estrebaria em alvenaria (drea aproximada

REGISTRO DE IMOVEIS M °
COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL*
ESTADO DO RIO GRANDE DO SuUL FLS. MATRICULA
LIVRO N°® 2 — REGISTRO GERAL
Santa Cruz do Sul, 22 de setembro de 1998. 01 55.398

UMA _FRACAO DE _TERRAS sem denominagao especial, sem benfeitorias, com todo

revestimento florestal existente, situada em Sdo José da Reserva, neste municipio, com a drea
superficial de 23.842,00m? (vinte e trés mil, oitocentos e quarenta e dois metros quadrados),
confrontando-se: ao Norte, com terras de Empreendimentos e Construgdes Knak Ltda.; ao Sul,
com terras de Empreendimentos e Construgdes Knak Ltda.; a Leste, com a Estrada Velha Rio
Pardo - Santa Cruz do Sul; e, a Qeste, com terras de Marcos Thomas.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 55.392 L° 02 Reg’ Geral, em 22 de setembro de

1998.

de 80m?2).

Fotos atuais do local:










Em pesquisa junto ao mercado imobilidrio verifiquei que o imével em questdo estd
localizado em &drea cercada por propriedades rurais — chacaras — que possuem valor comercial
bastante varidveis conforme as benfeitorias que possuem, existéncia de acudes e proximidade
com a BR 471. A titulo de exemplo, informo que ha imdveis a venda na mesma regiao com
precos que alcancam desde R$ 404.000,00 (quatrocentos e quatro mil reais) a R$

5.500.000,00 (cinco milhdes e meio de reais). Vejamos:
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Linda Chacara em Sao José da Reserva desdgp i O
580 José da Reserve, Santa Cruz do Sul - RS
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Inlcial * venda * Chéacara * Santa Cruz do Sul * So José da Reserva * 4 Dormitériagm® Chécara para Venda, Santa Cruz do
oghy P

Chécara para Venda, Santa Cruz do Sul [ RS

Ref: 2024, bairro S José da Reserva, 4 dormitorios, sendo 1 suite, 2 bonheiros, 4 vagas de garagemn, mobiliado, area total
33.000,00 m?, drea construida 500,00 m?
Compartiihar
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wiww hoffcorretor.com.brfimovelfvenda/chacaca/s

CONSTRUTORAS EMPREENDIMENTOS

Enderecor Rodovia BR-471, SN
Regidic: s8o josé da resenva
Bairro: Sao José Da Reserva

‘Area Total: 2,20 Hectares

suea Terreno: 22 000,00 m?
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R$ 1.200.000

Chécara, 4 quartos,
540 Jose da Reserva, Sants Cr
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CHAGARA PARA VENDA, SANTA CRUZ DO SUL /RS

‘bairo 530 José da Reserva, area tolal 9.90 Hettares

= hrea Total 9,90

O im6vel de matricula n® 55398 estd localizado a 0O4km da BR471. Nao obstante o seu
acesso seja por estrada de chio, a sua proximidade com a BR471 deve ser considerada para
a avaliacdo do imével. Outrossim, € preciso contabilizar a drea de alvenaria construida, que

alcancga aproximadamente 435 metros quadrados.
Diante destes pardmetros, bem como apds consulta a profissional imobiliario local,
considero pertinente a manutencao do valor atribuido a reavaliacdo do evento 394, qual

seja, o montante de R$ 475.000,00 (quatrocentos e setenta e cinco mil reais).

OBS: Atualmente estd sendo utilizado pela empresa Centro de Treinamento Prevenfire

para capacitacdo em prevengao de incéndios.

Santa Cruz do Sul, 27 de Setembro de 2025.

Michelle R. Bravo Bressan - Oficiala de Justica Federal



