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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA

DD ESTADO D0 R GRAMNDE DO SUL

LAUDO DE AVALIACAO - OFICIAL DE JUSTICA

Carta Precatoéria Civel N° 5007603-57.2024.8.21.0157/RS
AUTOR: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

REU: TRANSINOS TRANSPORTE E VIAGENS ESPECIAIS LTDA - EPP

OBJETO DA AVALIACAO.

Imodveis matriculas n. 7681 e 7682, localizados na R. Alfredo Nunes, bairro Planalto, Parobé/RS.

METODOS DA AVALIACAO.

Utilizou-se, para fins de apuracdao do valor de venda do imével, o método comparativo de
dados (NBR 14653-1), mediante vistoria no imével e a coleta de precos de imdveis semelhantes
postos a venda; com posterior calculo da média dos valores encontrados, considerando o metro
quadrado construido (area total considerada como critério de diferenciacdo, se for o caso); e
seguido de tratamento dos dados (homogeneizacao).

VISTORIA NO IMOVEL OBJETO DE AVALIACAO.




Processo 5021226-81.2016.4.04.7108/RS, Evento 128, LAUDOAVAL1, Pagina 2

Vistoria realizada em 29/07/2024, por volta das 15h50min. Tratam-se de dois terrenos urbanos e
limintrofes, onde edificadas duas salas que atualmente estdo em péssimos estado de
conservacao. Também ha sobre o terreno uma estrutura de madeira, forrada por telhas,
formando uma espécie de galpdo, também em péssimo estado de conservagdo, conforme
fotografias. Ambas edificacbes aparentam ser aproveitaveis, apos reformas. O imovel encontra-
se bem localizado, perto de acesso a Rodovia RS239 e em via com asfalto de pedra, que faz
ligacdo entre os bairros Planalto e Boa Vista.
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COLETA DE PRECOS DE IMOVEIS SEMELHANTES.

Valor do imoével Metragem terreno Valor por mt? Link

R$ 90.000,00 300 mt? R$ 300,00 https://prezzi.com.br/
imoveis/venda/parobe/
planalto/-/terreno/4584/
imovel/1114901

R$ 100.000,00 301,87 mt? R$ 331,26 https://prezzi.com.br/
imoveis/venda/parobe/
planalto/-/terreno/5154/
imovel/2552953

R$ 93.000,00 309 mt? R$ 300,97 https://
aliceimoveis.com.br/
imovel/5049-terreno-em-
madri-bairro-planalto

R$ 100.000,00 301,87 mt? R$ 331,26 https://prezzi.com.br/
imoveis/venda/parobe/
planalto/-/terreno/5154/
imovel/2552953

R$159.500,00 327,80mt? R$ 486,57 https://
www.imoveisliberty.com/
imovel/terreno-centro-
parobe/916

CALCULO DA MEDIA DOS VALORES

Somam-se, primeiro, todos os valores de venda dos iméveis semelhantes (amostras), e
posteriormente sdo excluidos, se existentes, todos os valores de venda entre 20% acima e 20%
abaixo do valor médio encontrado. Apds, somam-se os valores remanescentes e o resultado é
dividido pelo nimero de amostradas desta Ultima soma.

VALOR FINAL MEDIO DA OFERTA DE VENDA, POR METRO QUADRADO: R$ 315,87

FATORES DE DIFERENCIACAO.

Fatores de majoracdo do preco médio de venda:

- Localizacao (+5%).
- Edificagbes existentes e aproveitaveis (+10%)

Fatores de minoracdo do preco médio de venda:

- N&o ha.

VALOR DO METRO QUADRADO APOS A HOMOGENIZACAOQ: R$363,25
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CONCLUSAO.

Diante dos dados obtidos e vistoria realizada, e considerando a metragem dos imoveis
construido, avaliam-se os imoéveis de matriculas 7681 e 7682, para venda, cada um, no
valor de R$103.889,50 (Quatrocentos Mil, Oitocentos e Cinquenta e Oito Reais, e Noventa
e Dois Centavos). Portanto, os dois imoveis juntos estdo avaliados em R$207.779,00.

Parobé/RS, em

ilipe Torkes ¥ortunato,

Oficial de Justica Estadual.



