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SUMULA

PROCESSOS GEINF.3 N° 002, 003, 004, 005 e 006/2015
(Cacapaval/SP)

PROCESSO GEINF.3 N° 002/2017 (Campos do Jordao/SP)

PROCESSO GEPIN.3 N° 001/2024 (Santo André/SP)

OBJETO: VENDA DE BENS IMOVEIS

1 - PROCESSOS GEINF.3 N° 002, 003, 004, 005 e 006/2015
(CAGAPAVA/SP) - VALOR MINIMO: R$ 37.004.166,04 (TRINTA E SETE
MILHOES, QUATRO MIL, CENTO E SESSENTA E SEIS REAIS E
QUATRO CENTAVOQOS).

2 - PROCESSO GEINF.3 N° 002/2017 (CAMPOS DO JORDAO/SP) -
VALOR MINIMO: R$ 2.737.262,69 (DOIS MILHOES, SETECENTOS E
TRINTA E SETE MIL, DUZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS E
SESSENTA E NOVE CENTAVOS).

3 - PROCESSO GEPIN.3 N° 001/2024 (SANTO ANDRE/SP) - VALOR
MINIMO: R$ 501.000,00 (QUINHENTOS E UM MIL REAIS).

INTERESSADO: SUPIN — SUPERINTENDENCIA DE GESTAO DE PESSOAS E
INFRAESTRUTURA
INFORMAGOES: (11) 3123-0447 / 6025 — patrimonio@desenvolvesp.com.br

https://www.desenvolvesp.com.br/institucional/sobre-a-desenvolve-sp/venda-direta/
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DIRETORIA ADMINISTRATIVA
SUPERINTENDENCIA DE GESTAO DE PESSOAS E INFRAESTRUTURA
GERENCIA DE INFRAESTRUTURA, PATRIMONIO E LOGISTICA
Rua da Consolagéao, n® 371 - Consolagao - Sao Paulo - Capital

EDITAL DE VENDA DIRETA - DESENVOLVE SP/CRECISP N° 001/2026

1. DO OBJETO

A Desenvolve SP — Agéncia de Fomento do Estado de Sdo Paulo S.A. promove venda
direta, mediante intermediacao de corretores devidamente inscritos no CRECISP, dos
imoveis descritos no Anexo 1 deste Edital, observadas as condicboes comerciais,

juridicas e operacionais estabelecidas neste instrumento.

Os bens serédo alienados pelo maior valor ofertado, respeitados os precos minimos e

as condigcdes previstas neste Edital.

2. DO PREGO MIiNIMO

1 — TERRENO EM CACAPAVA/SP: PROCESSOS GEINF.3 N° 002,
003, 004, 005 e 006/2015 (CACAPAVA/SP) - VALOR MINIMO: R$
37.004.166,04 (TRINTA E SETE MILHOES, QUATRO MIL, CENTO E
SESSENTA E SEIS REAIS E QUATRO CENTAVOS).

O preco minimo de venda é de R$ 37.004.166,04 (trinta e sete milhdes, quatro mil,

cento e sessenta e seis reais e quatro centavos), conforme valor minimo de referéncia

adotado pela area técnica a partir do ultimo leildo realizado para o respectivo imével.

2 — TERRENO EM CAMPOS DO JORDAO/SP: PROCESSO GEINF.3 N°
002/2017 (CAMPOS DO JORDAO/SP) - VALOR MINIMO: R$
2.737.262,69 (DOIS MILHOES, SETECENTOS E TRINTA E SETE MIL,
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DUZENTOS E SESSENTA E DOIS REAIS E SESSENTA E NOVE
CENTAVOS).

O prego minimo de venda é de R$ 2.737.262,69 (dois milhdes, setecentos e trinta e
sete mil, duzentos e sessenta e dois reais e sessenta e nove centavos), conforme

valor minimo de referéncia adotado pela area técnica a partir do ultimo leildo realizado

para o respectivo imovel.

3 — CASA EM SANTO ANDRE/SP: PROCESSO GEPIN.3 N° 001/2024
(SANTO ANDRE/SP) - VALOR MINIMO: R$ 501.000,00 (QUINHENTOS
E UM MIL REAIS).

O prego minimo de venda é de R$ 501.000,00 (quinhentos e um mil reais), conforme
valor minimo de referéncia adotado pela area técnica a partir do ultimo leildo realizado

para o respectivo imovel.

3. DAS PROPOSTAS CONDICIONAIS

Serao admitidas propostas de aquisi¢cao por valor inferior ao pregco minimo, desde que
expressamente qualificadas como propostas condicionais, as quais ficardo sujeitas a
analise técnica, juridica e econdmico-financeira, a realizagéo do calculo de custo de
oportunidade e a posterior aprovagao da Diretoria Colegiada da Desenvolve SP —

Agéncia de Fomento do Estado de Sao Paulo S.A.

A apresentagdo de proposta condicional ndo gera direito subjetivo a contratagao,

cabendo exclusivamente a Desenvolve SP:
| — aceita-la integralmente;

Il — recusa-la;

Il — apresentar contraproposta; ou

IV — negociar novas condigbes comerciais.
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As propostas condicionais poderao envolver:
* valor inferior ao preco minimo;

+ condigbes diferenciadas de pagamento;

« financiamento por agente financeiro;

* prazos especificos para formalizagao.

A aceitagao de qualquer proposta condicional, especialmente aquela apresentada por
valor inferior ao preco minimo, somente produzira efeitos apds manifestagao formal e
escrita da Desenvolve SP, precedida das analises internas cabiveis, da realizagao do

calculo de custo de oportunidade e da aprovagao da Diretoria Colegiada.

Enquanto n&o houver aceitagdo formal, a proposta podera ser retirada pelo

proponente, sem geragao de penalidades.

4. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
O pagamento podera ocorrer:
a) a vista;

b) parcelado, com entrada minima de 5% e saldo em até 120 parcelas mensais,
corrigidas pela SELIC acrescida de 6,50% ao ano, condicionado a aprovagao
cadastral e crediticia, quando cabivel, a realizagdo do calculo de custo de

oportunidade e a aprovagao da Diretoria Colegiada;

c) por agente financiador, mediante entrada minima de 5% e escrituragao em até 30
dias da aprovacgao do crédito, condicionado a analise interna cabivel, a realizagao do

calculo de custo de oportunidade e a aprovagao da Diretoria Colegiada.

Todas as propostas, valores e condigbes de pagamento estardo sujeitos a aprovagao
da Desenvolve SP, observadas as competéncias internas previstas no MNP —

Patriménio.
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5. DAS CONDIGOES DO IMOVEL, OCUPAGAO E METRAGEM
Os imoveis serdo alienados:

| — no estado em que se encontram;

Il — em carater “ad corpus”;

[l — com eventuais ocupantes;

IV — cabendo ao comprador todas as providéncias de regularizagdo dominial,

urbanistica, fiscal e possessoria.

5.1 Da Ocupacao e Imissao na Posse

Os imédveis objeto da presente venda encontram-se nas condi¢des a seguir:

1 - Processos GEINF.3 N°s 002, 003, 004, 005 e 006/2015 (Cagapava/SP): Ocupados
2 - Processo GEINF.3 N° 002/2017 (Campos do Jordao/SP): Desocupado

3 - Processo GEPIN.3 N° 001/2024 (Santo André/SP): Ocupado

No caso de imdveis ocupados, a desocupagao correra exclusivamente por conta e
risco do comprador, que assumira integral responsabilidade por todas as providéncias
judiciais e extrajudiciais necessarias a imissdo na posse, inclusive custas, honorarios

advocaticios, taxas, tributos, indenizacées, acordos e demais despesas correlatas.

A Desenvolve SP nao se responsabiliza pela entrega dos imoveis livres e
desembaracados de pessoas, nem prestara qualquer assisténcia operacional ou

financeira nesse procedimento.
5.2 Da Metragem e Regularizagao

Os imoveis serdo alienados em carater “ad corpus”, sendo a metragem enunciada

meramente indicativa, conforme dados constantes do registro imobiliario.

O comprador declara ter ciéncia de que eventual divergéncia de area construida,
terreno, compartimentacdo interna, estado de conservagdo, benfeitorias nao

averbadas ou modificagdes construtivas ndo ensejara direito a:
| — complementacéao de area;

Il — abatimento proporcional do preco;
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Il — rescisédo contratual; ou
IV — indenizacao de qualquer natureza.

Todas as providéncias relativas a regularizagao urbanistica, registral, fiscal ou edilicia,
inclusive averbagdes, retificacdes de area e atualizagdo cadastral junto ao Municipio

e ao Cartorio de Registro de Imdveis, correrdo por conta exclusiva do comprador.

Compete exclusivamente ao interessado e ao corretor responsavel proceder a analise
prévia das matriculas imobiliarias, de seus registros e averbacdes, bem como de
eventuais agdes judiciais, 6nus reais, gravames, deébitos tributarios, condominiais ou

administrativos incidentes sobre os imoveis.

A apresentacdo de proposta implica declaracdo expressa de ciéncia e concordancia
com a situagao juridica do bem, inexistindo direito a questionamentos posteriores ou

pleitos indenizatdrios contra a Desenvolve SP em razao de tais circunstancias.
5.3 Da Evicgao

Sem prejuizo das hipoteses de responsabilidade que n&o possam ser afastadas por
lei, o comprador declara ciéncia de que a alienagdo se realiza com base nas
informagdes constantes deste Edital, da matricula imobiliaria e dos demais
documentos disponibilizados pela Desenvolve SP, assumindo os riscos ordinarios
inerentes a situagdo juridica, registral e possesséria dos imdveis passiveis de

verificagcao prévia.

Eventual pretensao relacionada a evicgao devera considerar, para todos os fins, as
declaragbes de ciéncia prestadas pelo comprador quanto ao estado fisico,
ocupacional, registral e documental do bem, bem como as diligéncias que l|he

incumbia realizar previamente a apresentacao da proposta.

N&o cabera a Desenvolve SP arcar com 6nus, reembolso, indenizag&o, abatimento
ou resolucdo do negdcio em razdo das circunstancias mencionadas, ressalvadas as
hipéteses de responsabilidade que ndo possam ser afastadas por lei ou obrigacdes
expressamente assumidas pela Desenvolve SP no instrumento de formalizagdo da

venda.

Com a apresentacédo da proposta, o interessado declara ter ciéncia das condigdes

fisicas, registrais, possessorias, fiscais, ambientais, urbanisticas e documentais dos
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iméveis, assumindo, caso venha a adquirir o bem, responsabilidade exclusiva por
quaisquer providéncias, regularizagbes, pagamentos, encargos, tributos, taxas,
contribuigdes, despesas, averbagdes e obrigagdes relativas aos imoveis, vencidas ou

vincendas, ainda que nao expressamente identificadas neste Edital.

E 6nus exclusivo do interessado, antes da apresentacdo de proposta, verificar,
diretamente ou por meio do corretor responsavel, todas as restrigdes, 6nus, gravames,
débitos, agdes judiciais, pendéncias registrais, ambientais, urbanisticas, fiscais,
condominiais, administrativas, possessorias, licengas, averbagdes, termos de acordo

e demais obrigag¢des que incidam ou possam incidir sobre os iméveis.

6. DA INTERMEDIAGAO E COMISSAO DE CORRETAGEM

A intermediacdo da venda sera realizada exclusivamente por corretor de imoveis
pessoa fisica ou juridica regularmente inscrito no CRECISP, que devera identificar-se

formalmente perante a Desenvolve SP no encaminhamento de propostas.

O corretor ndo possui poderes para assumir compromissos em nome da Desenvolve

SP, sendo vedada a promessa de condi¢des diversas das previstas neste Edital.

A comissao correspondera a 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda, paga

pelo comprador, diretamente ao corretor, nao integrada ao pregco do imével.

A comissao de corretagem somente sera devida apds a formalizagdo da venda por
escritura publica ou instrumento particular, ndo sendo devida em caso de néao

aprovacgao da proposta ou desisténcia anterior a formalizacao.

7. DA NAO EXCLUSIVIDADE

A presente venda direta ndo confere exclusividade a qualquer corretor ou imobiliaria,
podendo a Desenvolve SP receber propostas por intermédio de diversos profissionais

simultaneamente.

8. DO ENVIO DAS PROPOSTAS
Todas as propostas deverdao ser encaminhadas exclusivamente ao e-mail indicado
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neste edital (patrimonio@desenvolvesp.com.br), acompanhadas da identificagdo do
corretor responsavel, de seu numero de inscricdo no CRECISP e da documentagao
prevista no item 10, ndo sendo consideradas propostas apresentadas por outros

meios.

9. DO FLUXO DE NEGOCIAGAO

A negociagdo sera conduzida exclusivamente pela Desenvolve SP apds o

recebimento da proposta formal, observadas as balizas objetivas previstas neste item.

9.1. Recebida a proposta, a Desenvolve SP realizara analise preliminar em até

10 (dez) dias uteis, podendo:

| — solicitar saneamento ou complementacdo documental, a ser atendida pelo

interessado no prazo de até 5 (cinco) dias uteis;

Il — formular contraproposta, que devera ser respondida no prazo de até 5 (cinco) dias
uteis;

Il — submeter a proposta as analises técnica, juridica, econdmico-financeira, cadastral
e crediticia, quando cabiveis;

IV — rejeitar motivadamente a proposta.

9.2. A fase negocial encerrar-se-a com:

| — a aceitacdo formal da proposta pela Desenvolve SP;

Il — a recusa formal da proposta;

Il — a desisténcia expressa do interessado;

IV — o decurso, sem manifestagao do interessado, do prazo fixado para saneamento

documental, resposta a contraproposta ou cumprimento de exigéncia;

V — a suspensdo ou retirada do imovel da oferta pela Desenvolve SP, mediante

justificativa administrativa.

9.3. Entre as propostas aptas, sera considerada mais vantajosa aquela que apresentar
o maior valor ofertado, observadas as demais condi¢cdes deste Edital. Em caso de
empate de valor e equivaléncia das condi¢cdes de pagamento, ou persistindo duvida

objetiva quanto a precedéncia ou mantendo-se o empate material, a Desenvolve SP
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podera solicitar proposta final fechada, em prazo comum, aos empatados e, se

necessario, realizar sorteio, nos termos deste Edital.

10. DA PROPOSTA DE COMPRA

As propostas deverao ser encaminhadas por corretor CRECISP a Desenvolve SP, por
meio do e-mail: patrimonio@desenvolvesp.com.br, contendo e sendo acompanhadas
de:

| - Dados completos do proponente;
Il - Forma de pagamento;
[l - Valor ofertado;

IV - comprovacgao da regularidade da inscricdo do corretor ou da pessoa juridica

intermediadora perante o CRECISP;

V - instrumento de mandato quando a proposta for apresentada em nome do

proponente por representante ou intermediario;

VI - declaragao do corretor ou da imobiliaria, sob sua responsabilidade, de inexisténcia
de impedimento administrativo conhecido perante o CRECISP, sem prejuizo de

verificacao pela Desenvolve SP, conforme modelo constante do Anexo 5 deste Edital.

11. DA FORMALIZAGAO

A formalizacao da alienacao dependera da comprovacao, pelo proponente vencedor,
dos requisitos de habilitacdo aplicaveis, mediante apresentacdo da documentacgao
prevista no Anexo 3 e de outros documentos complementares exigidos pela

Desenvolve SP, inclusive para fins cadastrais e crediticios, quando cabivel.

Apos a comunicagao formal da aceitacdo da proposta pela Desenvolve SP e do
cumprimento das exigéncias de habilitacdo e aprovacao interna cabiveis, o comprador
devera efetuar o pagamento do sinal no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, em

conta indicada pela instituigao.
O nao pagamento no prazo estipulado caracterizara desisténcia.

A venda sera formalizada por:
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| - Escritura publica ou instrumento particular;

Il - No prazo de até 60 dias da aceitagdo da proposta (prazo sujeito a demanda dos

cartorios);

Il - Todos os tributos, ITBI e despesas cartorarias correrdao por conta do comprador.
Taxas, contribuigdes, tarifas publicas, débitos condominiais, multas, encargos legais
e demais obrigagdes incidentes sobre o imovel, vencidos ou vincendos, inclusive IPTU
e cotas condominiais, serao de responsabilidade exclusiva do comprador, a partir da

assinatura do instrumento de venda, sem direito a reembolso.

Nas hipdéteses de proposta condicional, pagamento parcelado ou operagdo com
agente financiador, a formalizagdo também dependera da realizagdo do calculo de

custo de oportunidade e da aprovagao da Diretoria Colegiada.

12. DA RESPONSABILIDADE INFORMACIONAL
O corretor devera limitar-se as informagdes constantes neste Edital e anexos.

O corretor devera prestar aos interessados todas as informacdes constantes deste
Edital e de seus anexos, sendo vedada a divulgagcdo de dados divergentes ou nao

autorizados.

Todas as comunicagdes oficiais relativas a este procedimento serdo realizadas
preferencialmente por meio eletrénico, mediante envio aos enderegos informados pelo

proponente e pelo corretor, reputando-se validas para todos os fins legais.

Os prazos contar-se-ao a partir da comprovacgao do envio da comunicacao.

13. DA AUSENCIA DE GARANTIA DE CONTRATAGAO

A apresentagao de proposta por intermédio de corretor ndo implica obrigacdo de
contratagdo pela Desenvolve SP, que podera suspender ou encerrar a oferta a

qualquer tempo, mediante justificativa administrativa.

E vedada a cessdo, total ou parcial, dos direitos decorrentes da proposta ou da

negociacdo, sem prévia e expressa autorizagao da Desenvolve SP.

A inobservancia desta vedacao implicara automatica desclassificacdo da proposta.
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14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E DA DESISTENCIA
14.1. Hipoteses de Aplicagao

Sem prejuizo das demais medidas legais cabiveis, poderdo ser aplicadas ao
proponente ou comprador, conforme o caso, as seguintes sanc¢des, observados o
Regulamento Interno de Licitagbes, Contratos Administrativos e Convénios da

Desenvolve SP e os instrumentos de formalizagcdo da venda:

| — conversao do valor pago a titulo de sinal ou entrada em multa contratual, na forma

prevista neste Edital e nos instrumentos de formalizagao;

Il — multa contratual complementar, quando prevista e proporcional ao inadimplemento

apurado;

Il — suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e contratacdo com a

Desenvolve SP, por prazo nao superior a 2 (dois) anos;

IV — responsabilizagao por perdas e danos;

V — convocacgao do proponente classificado subsequente, se houver.
14.2. Configuram Desisténcia ou Inadimplemento

Caracterizam desisténcia, entre outras hipoéteses:

| — recusa injustificada em assinar a escritura ou instrumento particular no prazo fixado;
Il — ndo comprovagéo das condigdes cadastrais ou crediticias exigidas;
Il — inadimpléncia de qualquer parcela;

IV — ndo apresentagcado da documentacgao exigida;

V — desisténcia expressa do comprador;

VI — devolugao de cheque ou ndo compensagao de pagamento;

VIl — descumprimento de obrigagbes previstas neste Edital.

14.3. Multa

Nos casos previstos neste item, o valor pago a titulo de sinal ou entrada podera ser
convertido em multa, sem prejuizo da cobranga de eventuais diferengas e
indenizacdes suplementares, observados a proporcionalidade, o devido processo

administrativo e os instrumentos de formalizagdo da venda.
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14.4. Procedimento Administrativo

A aplicagéo de penalidades observara o devido processo administrativo, assegurados
o contraditério e a ampla defesa, inclusive com concessao de defesa prévia e
possibilidade de pedido de reconsideragao ou recurso, quando cabiveis, nos prazos e
condigdes previstos no Regulamento Interno de Licitagbes, Contratos Administrativos

e Convénios da Desenvolve SP.

14.5. Efeitos da Desclassificagao

Na hipotese de desisténcia ou inadimplemento:
| — a Desenvolve SP podera cancelar a negociagéao;
Il — reabrir a oferta do imovel,

IIl — aceitar outra proposta;

IV — negociar novas condigdes.

14.6. Responsabilidade do Corretor

Caso reste comprovado que o corretor:

* prestou informacgdes divergentes do edital;

» prometeu condi¢gdes ndo autorizadas;

* agiu com dolo ou ma-fé,

podera ser excluido da negociagdo, sem prejuizo de comunicagdo ao CRECISP e

adogao das medidas judiciais cabiveis.
14.7. Persisténcia das Obrigacoes

As penalidades previstas neste item nao afastam a obrigacdo de indenizar a

Desenvolve SP por eventuais prejuizos apurados.

15. DO SIGILO E USO DAS INFORMAGOES

Os interessados e corretores comprometem-se a utilizar as informacoes
disponibilizadas exclusivamente para fins de participacdo neste procedimento de
venda, sendo vedada sua divulgagdo a terceiros sem autorizagdo formal da

Desenvolve SP, salvo por exigéncia legal.
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16. DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.
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Anexo 1 — Descrigao dos Imoveis

1 - PROCESSOS GEINF.3 N°s 002, 003, 004, 005 e 006/2015
(CAGAPAVA/SP)

Lote 1 (Unico) - Imével comercial situado nos Lotes 11 E 12 da Quadra "D", Lote 01
da Quadra "E", Lote 16 da Quadra "L", Lote 01 da Quadra "K", do Loteamento
Denominado Centro Empresarial Aeroespacial — CEA, ocupado pela DESENVOLVE
SP — AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO S.A, constituido pelas
matriculas n°s 34.265, 34.189, 34.190, 34.281 e 34.203.

SITUAGAO DO IMOVEL: OCUPADO
VALOR MiNIMO: R$ 37.004.166,04

Descrigao das matriculas:

- Matricula 34.265, registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Cagapava - SP,
de acordo com a transcrigdo da matricula, o que segue: Um lote de terreno sob n° 01
da Quadra ‘K’ do loteamento denominado “CENTRO EMPRESARIAL
AEROESPACIAL — CEA”, no Bairro da Germana, Cidade e Comarca de Cacapava,
assim descrito: Partindo de um ponto localizado junto a divisa do lote “1” da quadra
“J” com a rua “10”, segue na distancia de 45,00 metros confrontando com a referida
rua; deflete a esquerda e segue na distancia de 373,87 metros, confrontando na
distancia de 58,60 metros com o lote “7”, na distancia de 40,00 metros com o lote “6”,
na distancia de 40,00 metros com o lote “5”, na distancia de 40,00 metros com o lote
“4” na distancia de 40,00 metros com o lote “3”, na distancia de 40,00 metros com o
lote “2”, na distancia de 40,00 metros com o lote “1”, todos da quadra “’"H”, e dai segue
na distancia de 75,27 metros, deflete a direita e segue na distancia de 45,00 metros,
deflete a esquerda e segue na distancia de 80,00 metros, defleta a esquerda e segue
na distancia de 45,00, deflete a direita e segue na distancia de 89,66 metros em dois
seguimentos, sendo o primeiro em reta com 23,08 metros e o segundo em curva com
66,58 metros e raio de 115,43 metros, confrontando nesses seguimentos com Area
Verde “9”; dai segue na distancia de 645,55 metros, confrontando na distancia de
85,00 metros com o lote “16”, na distédncia de 70,22 metros com o lote “15”, na
distancia de 65,96 metros com o lote “14”, na disténcia de 35,00 metros com o lote
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“13”, na distancia de 35,00 metros com o lote “12”, na distancia de 35,00 metros com
o lote “11”, na distancia de 35,00 metros com o lote “10”, na distancia de 35,00 metros
com o lote “9”, na distancia de 35,00 metros com o lote “8”, na distancia de 35,00
metros com o lote “7”, na distancia de 35,00 metros com o lote “6”, na distancia de
35,00 metros com o lote “5”, na disténcia de 35,00 metros com o lote “4”, e na distancia
de 74,36 metros com o lote “3”, todos da quadra “E”; dai deflete a esquerda e segue
na distancia de 49,36 metros confrontando com a rua “01”, dai deflete a esquerda e
segue na distancia de 596,98 metros, confrontando na distancia de 64,12 metros com
o lote “24”, na distancia de 35,00 metros com o lote “23”, na distancia de 35,00 metros
com o lote “22”, na distancia de 35,00 metros com o lote “21”, na distédncia de 35,00
metros com o lote “20”, na distancia de 35,00 metros com o lote “19”, na distancia de
35,00 metros com o lote “18”, na distdncia de 35,00 metros com o lote “17”, na
disténcia de 35,00 metros com o lote “16”, na distédncia de 35,00 metros com o lote
“15”, na distancia de 35,00 metros com o lote “14”, na distancia de 35,00 metros com
o lote “13”, e na distancia de 167,94 metros, confrontando com o lote “12”, dai deflete
a direita em curva com 31,86 metros e raio de 15,00 metros, confrontando ainda com
o lote “12”, dai segue na distancia de 142,25 metros, confrontando na distancia de
71,26 metros com o lote “12” e na distancia de 70,99 metros com o lote “11”, dai deflete
a direita em curva com 35,61 metros e raio de 35,00 metros confrontando ainda com
o lote “11”, dai segue na distancia de 447,30 metros, confrontando na distancia de
76,16 metros com o lote “11”, na distancia de 35,00 metros com o lote “10”, na
distancia de 35,00 metros com o lote “9”, na distancia de 35,00 metros com o lote “8”,
na distédncia de 35,00 metros com o lote “7”, na distancia de 35,00 metros com o lote
“6”, na distancia de 35,00 metros com o lote “5”, na distancia de 35,00 metros com o
lote “4”, na distancia de 35,00 metros com o lote “3”, na distancia de 35,00 metros com
o lote “2”, na distancia de 56,14 metros com o lote “1”, todos da quadra “D”; dai deflete
a esquerda e segue em curva na distancia de 45,86 metros em dois seguimentos,
sendo o primeiro de 23,34 metros e raio de 12,44 metros, e o segundo de 30,17 metros
e raio de 60,93 metros, confrontando nesses seguimentos com a Rua “01”; dai deflete
a esquerda e segue na distancia de 270,40 metros, confrontando na distancia de 60,40
metros com o lote “ 24”, na distancia de 35,00 metros com o lote “23”, na distancia de
35,00 metros com o lote “22”, na distédncia de 35,00 metros com o lote “21”, na
distancia de 35,00 metros com o lote “20”, na distancia de 35,00 metros com o lote
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“19”, na distancia de 35,00 metros com o lote “18”, na distancia de 154,64 metros com
o lote “17”, todos da quadra “C”; dai deflete a direita em curva com 43,22 metros e raio
de 20,00 metros, dai segue na distancia de 63,70 metros, dai deflete a esquerda e
segue na distancia de 34,94 metros, dai deflete a direita em curva com 31,42 metros
e raio de 20,00 metros, e dai segue na distancia de 168,05 metros confrontando
nesses seguimentos com o lote “17”, todos da quadra “C”; dai deflete a esquerda e
segue na distancia de 25,00 metros, dai deflete a direita e segue na distancia de
541,79 metros, dai deflete a direita e segue na distancia de 150,00 metros, dai deflete
a esquerda e segue em curva na distancia de 176,58 metros e raio de 115,00 metros,
dai segue na distancia de 4,07 metros, e dai deflete a direita e segue na disténcia de
7,59 metros confrontando nessas distancias com Area Verde “8”, dai deflete a
esquerda e segue na distancia de 295,88 metros até o ponto “8” confrontando com o
imével de propriedade de Aroldo Vieira Teixeira; desse ponto segue na distancia de
272,55 metros e na distancia de 35,03 metros confrontando nesses seguimentos com
Antonio Carlos Nahime; dai deflete a esquerda e segue na distancia de 37,52 metros
confrontando com o lote “31” da quadra “L”, dai deflete a esquerda e segue na
distancia de 600,00 metros confrontando na distancia de 61,00 metros com o lote “30”,
na distancia de 40,00 metros com o lote “29”, na disténcia de 40,00 metros com o lote
“28”, na distancia de 40,00 metros com o lote “27”, na distancia de 40,00 metros com
o lote “26”, na distancia de 40,00 metros com o lote “25”, na distancia de 40,00 metros
com o lote “24”, na distancia de 4,00 metros com a viela “8”, na distancia de 40,00
metros com o lote “23”, na distancia de 40,00 metros com o lote “22”, na distancia de
40,00 metros com o lote “21”, na distédncia de 40,00 metros com o lote “20”, na
distancia de 40,00 metros com o lote “19”, na distdncia de 40,00 metros com o lote
“18”, na distancia de 40,00 metros com o lote “17”, na distancia de 15,00 metros com
o lote “16”, dai deflete a direita e segue em curva na distancia de 133,50 metros e raio
de 85,00 metros, dai segue na distancia de 94,02 metros, e dai deflete a direita e
segue em curva na distancia de 7,86 metros e raio de 5,00 metros, confrontando
nesses seguimentos com o lote “16”; dai segue na distdncia de 425,00 metros
confrontando na distancia de 95,00 metros com o lote “16”, na distancia de 45,00
metros com o lote “15”, na distancia de 45,00 metros com o lote “14”, na distancia de
45,00 metros com o lote “13”, na distancia de 45,00 metros com o lote “12”, na
distancia de 45,00 metros com o lote “11”, na distancia de 45,00 metros com o lote
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“10”, na distancia de 45,00 metros com o lote “9”, na distancia de 15,00 metros com o
lote “8”, todos da quadra “L”; dai deflete a esquerda e segue na distancia de 54,99
metros confrontando na distancia de 15,00 metros com o referido lote “8”, e na
distancia de 39,99 metros com a Area Verde “7”; dai deflete a direita e segue na
distédncia de 45,00 metros, dai deflete a esquerda e segue na distancia de 80,00
metros, deflete a esquerda e segue na distancia de 45,00 metros, deflete a direita e
segue na distancia de 55,00 metros, deflete a esquerda e segue na distancia de
224,70 metros, confrontando nesses seguimentos com Area Verde “7”; dai segue na
distancia de 1.295,01 metros confrontando na distancia de 56,01 metros com o lote
“35”, na distancia de 40,00 metros com o lote “34”, na disténcia de 40,00 metros com
o lote “33”, na distancia de 40,00 metros com o lote “32”, na distancia de 40,00 metros
com o lote “31”, na distancia de 40,00 metros com o lote “30”, na distancia de 40,00
metros com o lote “29”, na distancia de 40,00 metros com o lote “28”, na distancia de
40,00 metros com o lote “27”, na distédncia de 40,00 metros com o lote “26”, na
distancia de 40,00 metros com o lote “25”, na distancia de 40,00 metros com o lote
“24” na distancia de 40,00 metros com o lote “23”, na distancia de 40,00 metros com
o lote “22”, na distancia de 40,00 metros com o lote “21”, na distancia de 40,00 metros
com o lote “20”, na distancia de 40,00 metros com o lote “19”, na distédncia de 40,00
metros com o lote “18”, na distancia de 4,00 metros com a Viela “9”, na distancia de
40,00 metros com o lote “17”, na distancia de 40,00 metros com o lote “16”, na
distancia de 40,00 metros com o lote “15”, na distancia de 40,00 metros com o lote
“14”, na distancia de 40,00 metros com o lote “13”, na distancia de 40,00 metros com
o lote “12”, na distancia de 40,00 metros com o lote “11”, na distancia de 40,00 metros
com o lote “10”, na distancia de 40,00 metros com o lote “9”, na distancia de 40,00
metros com o lote “8”, na distdncia de 40,00 metros com o lote “7”, na distancia de
115,00 metros com o lote “6”, dai deflete a direita e segue em curva na distancia de
23,56 metros e raio 15,00 metros, confrontando com o referido lote “6”; e dai segue
na distancia de 303,87 metros e confrontando ainda na disténcia de 85,27 metros com
o lote “6”, na distancia de 40,00 metros com o lote “5”, na distancia de 40,00 metros
com o lote “4”, na distancia de 40,00 metros com o lote “3”, na distancia de 40,00
metros com o lote “2”, na distancia de 58,60 metros com o lote “1”, todos da quadra

“J”, atingindo o ponto inicial e encerrando a area de 365.273,92 metros quadrados.
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- Matricula 34.189, registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Cagapava - SP,
de acordo com a transcrigdo da matricula, o que segue: Um lote de terreno sob n° 11
da Quadra “D” do Ioteamento denominado “CENTRO EMPRESARIAL
AEROESPACIAL — CEA”, no Bairro da Germana, Cidade e Comarca de Cacgapava,
assim descrito: Mede em curva 34,62 metros com raio de 20,00 metros confrontando
com o baldo de retorno da Rua “04” de sua situagao; nos fundos mede 182,76 metros,
em trés seguimentos, sendo o primeiro em reta com 76,16 metros, o segundo em
curva de 35,61 metros com raio de 35,00 metros, e o terceiro em reta com 70,99
metros, confrontando nesses seguimentos com o lote “1” da quadra “K”; do lado direto
mede 57,26 metros, confrontando com o lote “10”; e do lado esquerdo mede 120,06
metros, confrontando com o lote “12”, encerrando uma area de 8.760,90 metros
quadrados.

- Matricula 34.190, registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Cagapava - SP,
de acordo com a transcrigdo da matricula, o que segue: Um lote de terreno sob n° 12
da Quadra “D” do Iloteamento denominado “CENTRO EMPRESARIAL
AEROESPACIAL — CEA”, no Bairro da Germana, Cidade e Comarca de Cacgapava,
assim descrito: Mede em curva 34,62 metros com raio de 20,00 metros confrontando
com o baldo de retorno da Rua “04” de sua situagao; nos fundos mede 271,06 metros,
em trés seguimentos, sendo o primeiro em reta com 71,26 metros, o segundo em
curva de 31,86 metros com raio de 15,00 metros, e o terceiro em reta com 167,94
metros, confrontando nesses seguimentos com o lote “1” da quadra “K”; do lado direito
mede 120,06 metros, confrontando com o lote “11”; e do lado esquerdo mede 63,76
metros, confrontando com o lote “13”, encerrando uma éarea de 13.573,45 metros
quadrados.

- Matricula 34.281, registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Cagapava - SP,
de acordo com a transcrigdo da matricula, o que segue: Um lote de terreno sob n° 16
da Quadra “L” do Iloteamento denominado “CENTRO EMPRESARIAL
AEROESPACIAL — CEA”, no Bairro da Germana, Cidade e Comarca de Cacapava,
assim descrito: Mede 134,82 metros de frente para o baldo de retorno da Rua “11” de
sua situacao; dividindo em trés seguimentos de curva, sendo o primeiro de 20,84
metros com raio de 27,42 metros, o segundo de 93,15 metros com raio de 20,00
metros, e o terceiro de 20,83 metros com raio de 27,32 metros, deste segue na
distancia de 85,00 metros confrontando com o lote “15”, deflete a esquerda e segue
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na distancia de 95,00 metros, deflete a esquerda e segue em curva na distancia de
7,85 metros com raio de 5,00 metros, segue em reta na distancia de 94,02 metros,
deflete a esquerda e segue em curva na distancia de 133,50 metros com raio de 85,00
metros, e finalmente segue na distancia de 15,00 metros, confrontando nesses
seguimentos com o lote “1” da quadra “k”, até o ponto inicial, encerrando uma area de
15.360,55 metros quadrados.

- Matricula 34.203, registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Cagapava - SP,
de acordo com a transcrigdo da matricula, o que segue: Um lote de terreno sob n° 01
da Quadra “E” do Ioteamento denominado “CENTRO EMPRESARIAL
AEROESPACIAL — CEA”, no Bairro da Germana, Cidade e Comarca de Cacapava,
assim descrito: Mede 102,90 metros de frente para a Rua “01” de sua situacéo;
divididos em dois seguimentos, sendo o primeiro em reta com 20,54 metros e o
segundo em curva de 82,36 metros com raio de 47,50 metros; nos fundos mede
105,50 metros confrontando com a Area Verde “1”; pelo lado direito, no sentido de
quem da rua “01” olha para o terreno, mede 113,14 metros em trés seguimentos de
retas, sendo o primeiro com 10,50 metros, o segundo com 12,93 metros, confrontando
nesses dois seguimentos com o lote “2” e o terceiro com 89,71 metros, confrontando
com Area Verde “1”; e do lado esquerdo mede 90,00 metros, confrontando com a Area

Verde “1”, encerrando uma area de 8.782,85 metros quadrados.

Observagdes: O(s) imével(is) acima integram o empreendimento objeto de “Plano de
Outorga Especifico para exploragdo, sob a modalidade autorizagdo, do futuro
aerodromo civil publico denominado "Aerovale - Centro Empresarial Aeroespacial,
situado na Avenida José da Silva Mineiro, n°® 5.255, Germana, Municipio de Cagapava,
Estado de Sao Paulo, coordenadas geograficas 23° 07'36" S / 45° 39'46" W”, pela
Secretaria da Aviacao Civil, conforme disposicoes da PORTARIA N° 41, DE 17 DE
FEVEREIRO DE 2014, publicada no Diario Oficial da Unido em 18 de fevereiro de
2014.

Matricula 34.203 — Area objeto de Termo de Acordo Judicial em Definitivo, por forca
da Acgao Civil Publica n® 0005652-98.2014.8.26.0101, em tramite perante a 12. Vara
Judicial da Comarca de Cagapava/SP, em que foram Partes, o Ministério Publico do
Estado de Sao Paulo, o C.E.A. — Centro Empresarial Aeroespacial Incorporadora
Ltda., Penido Construtora e Pavimentadora Ltda., CETESB — Companhia Ambiental
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do Estado de Sao Paulo, Municipio de Cacapava e AMAIS — Associagao Melhores
Amigos dos Animais. Lote 1 da Quadra E (matricula n°® 34.203 do Oficial de Registro
de Iméveis de Cagapava/SP): Area total da DSP: 8.782,85 m2. — Area Afetada pelo
Acordo para implantagdo do AVL — Area Verde de Lote — 793,10m2.

Acao(b6es) judicial(is) que envolve(m) o(s) imovel(is): agao revocatéria com relagao
ao lote objeto da matricula n°® 34.265 do Oficial de Registro de Imoéveis de Cagapava,
Estado de Sao Paulo, processo n° 1017505-80.2015.8.26.0577, em tramite perante a

292 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

2 - PROCESSO GEINF.3 N° 002/2017 (CAMPOS DO JORDAO/SP)

Lote Unico - Transferido, em alienacg&o fiduciaria, a credora fiduciaria, para a garantia
da divida objeto da Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 3208, emitida pela
Desenvolve SP, em 22/07/2013, nos termos do Instrumento de Alienagao Fiduciaria.
01 Lote, n° 78, da primeira zona da Vila Inglesa, com frente para as ruas 7 e 10, hoje
Rua 7, numero 530, com area de 2.583,00m? As demais caracteristicas e
individualizagdes do imovel, incluindo as medidas, areas e confrontagdes, encontram-
se descritas na matricula 11.160 do Oficial de Registro de Imdveis de Campos do
Jordao, Estado de Sao Paulo.

SITUAGCAO DO IMOVEL: DESOCUPADO

VALOR MINIMO: R$ 2.737.262,69

Visitas: de segunda a domingo, das 09h as 16h. Para agendamentos: enviar ao e-
mail patrimonio@desenvolvesp.com.br, com no minimo dois dias de antecedéncia,

solicitagao de visita com o nome dos visitantes, numero de RG ou CPF, data e horario.

3 - PROCESSO GEPIN.3 N° 001/2024 (SANTO ANDRE/SP)

Lote Unico — Transferido, em alienacéo fiduciaria [R.8/46.217], a credora fiduciaria,
para garantia de divida. Objeto da Cédula de Crédito Bancario — CCB n°6410, emitida
pela Desenvolve SP, em 25/02/2019, nos termos do Instrumento de Alienagao

Fiduciaria, com consolidacao de propriedade [AV.9/46.127]

O imével objeto da presente venda consiste em casa residencial, situada a Rua César
de Meneses, n° 379, Bairro Vila Homero Thon, Municipio de Santo André/SP, CEP
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09111-060;

Matricula: n® 46.127 do 2° Registro de Iméveis de Santo André
SITUAGAO DO IMOVEL: OCUPADO

VALOR MINIMO: R$ 501.000,00

Trata-se de edificacdo com area total construida de 207,00 m?, implantada sobre
terreno com area de 158,00 m?, desenvolvida em dois pavimentos (térreo e superior),

cuja distribuicao interna é a seguinte:
Pavimento térreo:

» garagem;

* sala de estar;

* sala de jantar;

* cozinha;

* area de servico;

* lavabo;

* area de lazer.

Pavimento superior:

« trés dormitdrios, sendo um deles suite;
* banheiro social.

A fachada apresenta sinais de desgaste natural compativeis com o tempo de uso, com
calgada pavimentada e garagem coberta por telhas, dotada de portdo metalico de
correr para acesso veicular e portao social independente. As esquadrias externas séao
em madeira, havendo ainda portdo social adicional, indicando possivel

compartimentacao de ambientes.

O logradouro € pavimentado com blocos intertravados, caracterizado como via de mao
unica, situado em area predominantemente residencial, com proximidade a vias

estruturais do bairro e a equipamentos urbanos relevantes.
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Anexo 2 - Proposta de Compra

1 — Identificagdo do Proponente:
Nome:
CPF/CNPJ

Estado civil

Nome do cbnjuge (se for o caso).
CPF

Endereco
Complemento Bairro Cidade UF CEP

Telefone residencial

Telefone comercial

Celular

E-mail

1.1 — Dados do Corretor/Intermediador:
Nome/Razao social:
CRECISP

Telefone

E-mail

Atua em nome do proponente? ( ) Sim ( ) Ndo Em caso positivo, anexar

instrumento de mandato, procuracéo ou autorizacao.

2 - Imovel:

Endereco do imovel

Bairro
Cidade
UF
CEP

3 — Forma de Pagamento
Valor total ofertado R$ (valor por extenso)

Valor do Sinal: R$ (valor por extenso)
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Parcelamento:
N° de Prestagdes:

Valor das Prestacgdes:

4 — Declaragao

Declaro conhecer as condigdes que devo satisfazer para realizagdo do negdcio,
constantes do Edital DESENVOLVE SP/CRECISP n° . Declaro, ainda, ter
ciéncia das condigbes fisicas, registrais, possessorias, fiscais, ambientais,
urbanisticas e documentais do imoével, bem como de que compete ao proponente
verificar restricbes, énus, gravames, deébitos, a¢des judiciais, pendéncias e demais
obrigacdes incidentes sobre o bem, assumindo, caso venha a adquirir o imovel,
responsabilidade exclusiva por quaisquer providéncias, regularizagdes, pagamentos,
encargos, tributos, taxas, contribuicées, despesas, averbagdes e obrigagdes relativas
ao imovel, vencidas ou vincendas, ressalvadas as hipéteses de responsabilidade que
nao possam ser afastadas por lei ou obrigagdes expressamente assumidas pela
Desenvolve SP no instrumento de formalizagdo. Declaro que aceito a conversao do
valor referente ao sinal em multa contratual em caso de desisténcia, ndo apresentacao
de documentos, inadimplemento ou descumprimento das obrigagdes previstas no
Edital e nos instrumentos de formalizagdo, observados o devido processo

administrativo, contraditério e ampla defesa, quando aplicaveis.

Local/data

Assinatura Proponente

Assinatura do Conjuge (se for o caso)
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ANEXO 3 - Relagao de Documentos Complementares

Documentos para Elaboragdo do Cadastro

- Pessoa Juridica

1) CNPJ/MF — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

2) Ficha de Inscricdo Estadual;

3) Documento de Constituicdo (Contrato Social, Estatuto, Declaracdo de Firma
Individual etc.);

4) Alteracdes Contratuais e Estatutarias;

5) Quadro de Composigao do Capital Social (no caso de S.A. ou Cooperativa);

6) Ata de eleigao da Diretoria (no caso de S.A. ou Cooperativa);

7) Instrumentos de mandato/procuragdes e documentos de representagdo, quando
aplicavel;

8) Comprovante de endereco;

9) Em caso de parcelamento pela Desenvolve SP: Preenchimento da Ficha de
Cadastro a ser fornecida, autorizando a consulta de qualquer informagao ao Sistema

SCR e outros documentos complementares, se necessario.

- Pessoa Fisica e Produtor Rural (*)

1) CPF - Cadastro de Pessoa Fisica;

2) Documento de Identidade;

3) Comprovante de Renda;

4) Comprovante de Residéncia;

5) Comprovante de propriedade de imovel, acompanhada de IPTU/ITR do ultimo
exercicio (se houver);

6) Comprovante de propriedade de bens médveis (se houver);

7) Certificado de Registro e Licenciamento de veiculos do ultimo ano e o Documento
Unico de Transferéncia (DUT) (se houver);

8) Declaragao contendo relacao detalhada dos semoventes (se houver);

9) Certidao de Nascimento (se menor);

10) Certiddo de Casamento (se casado);

11) CPF — Cbnjuge (se casado);
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12) Documento de Identidade — cénjuge (se casado);

13) Comprovante de Renda — cénjuge (se casado);

14) Instrumento de mandato/procuragdes, quando o arrematante for representado;
15) Em caso de parcelamento pela Desenvolve SP: Preenchimento da Ficha de
Cadastro a ser fornecida, autorizando a consulta de qualquer informacgao ao Sistema

SCR e outros documentos complementares, se necessario.

OBS: Os documentos enumerados de 10 a 13 somente sédo obrigatérios se computada
a renda do cbnjuge para apuragao da capacidade de pagamento.
(*) Documentos obrigatérios também para socios, dirigentes e procuradores de

pessoas juridicas.
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Eu, , tendo
participado da Venda CRECISP n° , para aquisi¢ao do imével situado
a , lote venho

tornar publica minha desisténcia da referida aquisicéo.

Esta desisténcia tem carater definitivo, nada tendo o desistente a reclamar com
referéncia a alienagao supramencionada ou com relagao ao imovel objeto do presente
termo.

Declaro estar ciente de que a presente desisténcia importa no pagamento da multa

prevista no Edital de Venda.

Local/data

Proponente

Nome:

CPF:

Assinatura de Representante da Desenvolve SP
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Anexo 5 - Declaragao de Inexisténcia de Impedimento perante o
CRECISP

1 — Identificacao do Declarante
Se corretor pessoa fisica:
Nome:

CPF:

CRECISP n°:

Endereco:

Telefone:

E-mail:

Se imobiliaria / pessoa juridica:
Raz&o social:

CNPJ:

CRECISP n°:

Endereco:

Telefone:

E-mail:

Representante legal:

CPF do representante legal:

Corretor responsavel:

CRECISP n° do corretor responsavel:

2 — Declaragao

O(A) abaixo assinado(a), na qualidade de corretor de imdveis ou representante legal
da imobiliaria acima identificada, para fins de participagcdo no procedimento
disciplinado pelo Edital de Venda Direta — DESENVOLVE SP/CRECISP n° 001/2026,
promovido pela Desenvolve SP — Agéncia de Fomento do Estado de S&do Paulo S.A,,
declara, sob sua responsabilidade:

| — que se encontra regularmente inscrito(a) perante o Conselho Regional de

Corretores de Imoveis — CRECISP, quando aplicavel,
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Il — que, até a presente data, ndo tem conhecimento da existéncia de impedimento
administrativo perante o CRECISP que obste sua atuagdo profissional ou a
intermediacao objeto do Edital;

IIl — que esta declaracao é firmada sem prejuizo da verificagao, pela Desenvolve SP,
da regularidade das informag¢des prestadas e da solicitagdo de documentos
complementares que entender cabiveis;

IV — que se compromete a comunicar imediatamente a Desenvolve SP qualquer
alteragao superveniente que possa afetar o conteudo desta declaragao ou sua aptidao
para atuar na intermediacéo;

V — que esta ciente de que a falsidade desta declaragdao, a omissdo de informagao
relevante ou a superveniéncia de impedimento ndo informada podera ensejar
desclassificacdo da proposta, exclusao da negociagao, comunicagéo ao CRECISP e

adocao das medidas administrativas, civeis e penais cabiveis.

Por ser verdade, firma a presente declaragéo.

Local e data

Assinatura do corretor ou representante legal

Nome:
CPF:
CRECISP n°:
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