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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE ALEXANIA

Processo n° 5681228-85.2024.8.09.0003
Mandado n° 3798549
Requerente: Eldorado Loteamento Ltda

Requerido: Zenilton De Pina Da Cruz

LAUDO DE AVALIAGAO

Em cumprimento ao presente mandado dos autos mencionados em epigrafe, na
data abaixo indicada, dirigi-me ao imével situado no Condominio Porto do Sol, Lote
03 da Quadra U, com area de 1.000,00m? (mil metros quadrados).

DESCRIGAO DO IMOVEL

O imovel possui um barraco com trés cémodos construido em madeira, com

estrutura de madeira e cobertura de telhas de amianto. O piso € rustico de cimento.

Pelo lado direito, ha 40 (quarenta) estacas de eucalipto tratado, todas fincadas, mas
sem arame. Na frente, existem 12 (doze) estacas de eucalipto tratado com cinco
fios de arame liso. Nos fundos, também ha 12 (doze) estacas de eucalipto tratado
com cinco fios de arame liso. Pelo lado esquerdo, parte do muro é construido em
alvenaria, pertencente ao vizinho. O imdvel conta com 2 (duas) caixas d'agua, uma
com capacidade de 500 litros e outra de 1.000 litros.

No pomar, encontram-se plantados mangueiras, bananeiras, mandioca, um canteiro
de hortalicas e um pé de seriguela. Vale salientar que fui informado pelo vizinho
gue o promovido se encontra internado em Goiania devido a problemas de saude
até a presente data.

Para obter um melhor juizo de valor para a avaliag&o, consultei a Imobiliaria MID e
vizinhos do condominio. Assim, cheguei a seguinte conclusao sobre o valor do
imével:

« Valor maximo: R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais);
- Valor minimo: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

Portanto, avalio o referido imével pelo valor médio de R$ 130.000,00 (cento e
trinta mil reais).

UMA DILIGENCIA.
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Alexania-GO, 2 de janeiro de 2025

CLAUDENOR GOMES DE OLIVEIRA
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS

COMARCA DE ALEXANIA

Processo n°: 5244654-60.2026.8.09.0003
Mandado n°: 7195088
Requerente: Eldorado Loteamento Ltda

Requerido: Zenilton De Pina Da Cruz

CERTIDAO DE VERIFICACAO / CERTIFICACAO

Certifico e dou fé que, em cumprimento a diligéncia destinada a verificagédo e
certificacdo de propriedade, dirigi-me ao endereco indicado, onde, na presenca do
requerido, procedi a devida inspecao in loco. No local, constatei que o Sr. ZENILTON
DE PINA DA CRUZ reside na propriedade, vivendo sozinho ha aproximadamente trés
anos.

Verifiquei que a residéncia consiste em um barraco construido em tabuas e
folhas de madeirite, contendo quatro cémodos em seu interior, incluindo um banheiro,
com estrutura de cobertura em madeira e telhado em telhas de amianto. O piso interno
€ de cimento rustico.

A propriedade encontra-se cercada por 36 (trinta e seis) estacas de eucalipto
tratado, distribuidas na parte frontal, lateral direita e fundos, sendo que o lado
esquerdo faz divisa com muro edificado pelo imével vizinho. O terreno é delimitado por
cerca de arame liso composta por seis fios.

Ha uma porteira frontal de madeira, dividida em duas partes, medindo
aproximadamente quatro metros de largura. Consta a existéncia de fornecimento
regular de energia elétrica, agua e acesso a internet no imovel.

Durante a vistoria, observei a presenca de diversas arvores frutiferas, dentre
elas: mangueiras (03), abacateiros (02), limoeiros (04), aceroleiras (02), serigueleira
(01), figueira (01), ameixeira (01), tangerineiras (02), laranjeira tipo ponca (01),
coqueiros (02), tamarindeiro (01) e pitangueira (01).

Por fim, verifico que a propriedade encontra-se em bom estado de
conservagao, apresentando-se limpa e devidamente cuidada.

Ressalto que a constatacao da ocupacao do imével foi confirmada pelo
sindico do condominio.

#7E Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Dei ciéncia do cumprimento do presente mandado ao promovido, que aceitou

a contrafé e exarou o seu ciente no mandado.
Nada mais havendo, lavro a presente certidao para os devidos fins.
Certifico e dou fé.

UMA DILIGENCIA.

Alexania-GO, 29 de abril de 2026
CLAUDENOR GOMES DE OLIVEIRA

de Justica, Mat.:.5017459
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