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Rua Antonio Aratjo, 1110 - Bairro: Jodo Langaro - CEP: 99010-220 - Fone: (54)3316-9024 - Email: rspfu02@jfirs.jus.br

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5002353-64.2015.4.04.7109/RS

EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
EXECUTADO: VALMOR CORADINI
EXECUTADO: GEDEAO SILVEIRA PEREIRA

EDITAL N° 710025605963

LEILAO

FERNANDO ANTONIO GAITKOSKI, Juiz Federal Substituto, da 2* Vara
Federal de Passo Fundo, Sec¢do Judiciaria do Rio Grande do Sul, com endere¢o a Rua
Antonio Aragjo, n. 1110, nesta mesma cidade, com expediente externo das 13 as 18 horas,
FAZ SABER A TODOS quantos virem ou tiverem conhecimento do presente Edital que
foram designados os dias 22/09/2026 e 29/09/2026, ambos a partir das 11h, para a
realizacdo das primeira e segunda pracas, respectivamente, do leildo do bem abaixo descrito,
penhorado nos autos desta acdo de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL n.
5002353-64.2015.4.04.7109, em tramite nesta Vara Federal.

1. Endereco da parte executada:

Rua General Jodo Telles, 1666, apartamento 501 - Centro - 96400031, Bagé/RS
(Residencial)

2. Descricdo do bem a ser submetido ao leildo judicial:

Fra¢des do imdvel de matricula n® 51.733, inseridas dentro do todo maior, assim
escrito: UMA FRACAO DE CAMPO, propria para criagdo e cultura, situada no antigo sub
distrito de Tupy Silveira, distrito de Acegud, atual municipio de Acegud-RS, com a area de
364ha 3.331,80m? (trezentos e sessenta e quatro hectares, trés mil, trezentos e trinta e um
metros quadrados e oitenta decimetros quadrados), com todas as suas serviddes ativas matos
e aguadas e aramados correspondentes, sem qualquer exclusdo, dentro dos limites seguintes:
ao norte, com campos da Sucessdao de Alberto Silva; ao sul, com campos da Sucessdo de
Vicente Caravaca; ao leste, com campos de Alfredo do Carmo Pereira ¢ de Corina Pereira
Caravaca; e ao oeste, com campos da Sucessdao do Dr. Julio da Costa Cabral, Modesto
Fernandez e Sucessdo de Emilio Silva. Imoével cadastrado no INCRA sob o n°
864.021.024.929-8 e matriculado sob o n° 51.733 do Registro de Imdveis da Comarca de
Bagé¢/RS.
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ITEM 01) Fracao ideal de 7.899,00m? pertencente ao executado Valmor
Coradini, inserida dentro do todo maior do imovel registrado sob a matricula n® 51.733 do
Registro de Imoveis de Bagé/RS, que consiste em uma fragao de campo, propria para criagao
e cultura, situada no antigo sub-distrito de Tupy Silveira, distrito de Acegud, atual municipio
de Acegua-RS, com a area total de 364ha 3.331,80m?2., avaliado em R$ 31.596,00 (trinta € um
mil, quinhentos e noventa e seis reais), em 18 de marco de 2026;

ITEM 02) Fracao ideal de 8.955,00m? pertencente ao executado Valmor
Coradini, inserida dentro do todo maior do imovel registrado sob a matricula n® 51.733 do
Registro de Imdveis de Bagé/RS, que consiste em uma fracdo de campo, propria para criagao
e cultura, situada no antigo sub-distrito de Tupy Silveira, distrito de Acegua, atual municipio
de Acegua-RS, com a area total de 364ha 3.331,80m?., avaliado em R$ 35.820,00 (trinta e
cinco mil, oitocentos e vinte reais), em 18 de marco de 2026;

ITEM 03) Fragdo ideal de 1.582,00m? pertencente ao executado Valmor
Coradini, inserida dentro do todo maior do imovel registrado sob a matricula n® 51.733 do
Registro de Imoveis de Bagé/RS, que consiste em uma fragao de campo, propria para criagao
e cultura, situada no antigo sub-distrito de Tupy Silveira, distrito de Acegud, atual municipio
de Acegua-RS, com a area total de 364ha 3.331,80m?., avaliado em R$ 6.328,00 (seis mil,
trezentos e vinte e oito reais), em 18 de marco de 2026;

ITEM 04) Fracao ideal de 878,32m? pertencente ao executado Valmor Coradini,
inserida dentro do todo maior do imovel registrado sob a matricula n® 51.733 do Registro de
Imoveis de Bagé/RS, que consiste em uma fracdo de campo, propria para criagdo e cultura,
situada no antigo sub-distrito de Tupy Silveira, distrito de Acegud, atual municipio de
Acegua-RS, com a area total de 364ha 3.331,80m? avaliado em R$ 3.513,28 (trés mil,
quinhentos e treze reais e vinte e oito centavos), em 18 de marco de 2026.

3. Avaliacio das fracoes do bem a ser submetido ao leildo judicial:

Item 01 - Fragdo ideal de 7.899,00m? avaliada em R$ 31.596,00 (trinta e um
mil quinhentos e noventa e seis reais), na data de 18/03/2026;

Item 02 - Fracdo ideal de 8.955,00m? avaliada em R$ 35.820,00 (trinta e cinco
mil oitocentos e vinte reais), na data de 18/03/2026.

Item 03 -Fracdo ideal de 1.582,00m? avaliada em R$ 6.328,00 (seis mil
trezentos e vinte e oito reais), na data de 18/03/2026.

Item 1 -Fragdo ideal de 878,32m? avaliada em R$ 3.513,28 (trés mil quinhentos
e treze reais e vinte e oito centavos), na data de 18/03/2026.

4. Onus pendentes sobre o bem a ser submetido ao leildo judicial:

I AV.33 Noticia de existéncia de execu¢do admitida em 17/02/2016 com valor de
R36.915.249,00 no processo n°.001/1.15.0154873-6,
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1I. AV.50 - Contrato de Comodato com vigéncia estabelecida até 31/12/2027, no qual Valmor
Coradini Junior figura como comodante e a drea é destinada a exploragdo agricola e/ou
pecudria.

Saliento que, considerando-se que a arrematacdo em leildo judicial ¢ forma
originaria de aquisi¢cdo, eventuais Onus gravados sobre o bem até a data da arrematacdo sub-
rogam-se no pre¢o pago, segundo as regras de preferéncia legalmente previstas, ¢ ndo serdo
de responsabilidade do arrematante, inclusive eventuais tributos que ja encontrem-se
pendentes na data da alienacdo e que ostentem como fato gerador o dominio do bem, que
subrogar-se-30 no prego da arremata¢do, em conformidade com o disposto no Cdédigo
Tributario Nacional em seu art. 130, pardgrafo tnico, participando posteriormente do
concurso de preferéncia sobre tais verbas, respeitando-se as previsdes aos artigos 186 e
seguintes do CPC.

Ocorrendo a alienagdo judicial do imoével, serdo de responsabilidade do
arrematante os débitos pendentes em relagdo ao condominio, inclusive multas e juros
moratorios, bem como os emolumentos relativos a transferéncia do bem imovel e demais
despesas junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Em aten¢do a norma prevista aos arts. 886, II, e 891, do CPC, declaro que o
preco minimo para a arrematagdo, em qualquer das datas designadas, serd equivalente a
50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo.

A hasta publica ficard a cargo da Leiloeira Joyce Ribeiro, a qual
ocorrera exclusivamente por meio eletronico www.jrleiloes.com.br.

Deverdo os licitantes comparecer no dia, hora e local designados, cientes de que
a venda serd feita a vista ou, ainda, de forma parcelada, conforme faculta o art. 895 do CPC,
mediante a apresentacdo de caucdo idonea. Entende-se como venda a vista aquela em que o
pagamento ¢ realizado mediante depdsito da integra do valor oferecido no mesmo dia do
leilao, admitindo-se, na hipotese em que o leildo se realize na parte da tarde, o deposito
integral até as 12 horas do dia util seguinte.

Para o cenario em que o deposito da integra da arrematac¢ao nao se formalize no
prazo acima assinalado, resta fixada multa no valor equivalente a 10% (dez por cento) da
proposta oferecida. Tal multa incidird também no cenario de proposta de aquisi¢cao parcelada
em que o valor da entrada ndo restar adimplido nos prazos acima fixados, e terd como base de
calculo o valor integral da proposta. Tal penalidade também incidird no cenario em que as
parcelas da aquisi¢do a prazo ndo restem adimplidas até o vencimento, conforme prevé o
Cddigo de Processo Civil em seu art. 895, inciso I, pardgrafo 4°, sem prejuizo da hipotese
de resolugdo (revogacdo) da arrematagdo ou da execucdo do valor remanescente, adicionado
de juros e multa pela inadimpléncia, nos termos do art. 895, II, §5°, do CPC.

A eventual proposta de aquisicdo parcelada, tanto na primeira quanto na
segunda praca, devera ser entregue por escrito ao leiloeiro antes do bem ser apregoado, ndo
havendo hipotese de oferecimento de proposta parcelada em lance oral ou escrito durante o
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leildao. Salienta-se que, independentemente do valor, desde que atingido o preco minimo, a
proposta de aquisi¢do a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado,
conforme determina o art. 895, §7°, do CPC.

Ressalto que, na primeira praga, a arrematagdo parcelada somente ¢ autorizada
por preco equivalente ou superior aquele da avaliacdo. Ja na segunda data, fixa-se 0 minimo
para arrematagdo parcelada em valor equivalente a metade da avaliagdo. Tal limitagdo nao
atinge as propostas a vista: acima da metade da avaliacdo, percentual considerado idoneo
pelo Juizo, a arrematacao poder-se-a dar tanto na primeira quanto na segunda data.

Somente serd considerada proposta parcelada cuja entrada, a vista, seja
equivalente a, pelo menos, vinte e cinco por cento do valor da oferta. Ainda, o restante podera
ser parcelado em, no maximo, 30 (trinta) meses, garantido pelo proprio bem, e o indice de
correcao de cada parcela, com o valor a ser calculado ao momento do vencimento, serd o
IPCA-E. Esclareco, ainda, que as parcelas vencerdo a cada trinta dias, contados da data do
leildo.

Cabera ao arrematante o pagamento da comissio da leiloeira, que fixo em
5% (cinco por cento) do valor da arrematacio. Tal comissao ndo estard incluida no preco
da arrematacdo, ndo estarda também incluida na proposta de parcelamento, devendo
obrigatoriamente ser custeada pelo arrematante, a vista. Em caso de invalidagao do leilao, por
qualquer motivo, exceto a hipotese de resolucdo da arrematacdo prevista ao artigo 895, §5°,
do CPC, o valor da comissdo sera integralmente restituido pelo leiloeiro ao arrematante, em
até 15 (quinze) dias de sua intimag¢do para tanto.

Também cabera ao arrematante o adimplemento das custas de
arrematacio, no montante equivalente a 0,5% (meio por cento) do valor da
arrematac¢ao, com o minimo de R$10,64 ¢ o maximo de R$1.915,38, a serem recolhidas por

meio de GRU, cddigo 18710/Custas Judiciais, UG Gestao 090020/00001. A correspondente
GRU seré emitida pelo leiloeiro, via sistema Eproc.

Além disso, também cabera ao arrematante a comprovacio do
adimplemento do Imposto de Bens Imdveis - ITBI - de competéncia municipal. Para tanto,
devera solicitar a correspondente guia de recolhimento junto a Prefeitura Municipal do
municipio correspondente ao imovel.

Somente a comprovacdo de tais adimplementos serd expedida a Carta de
Arrematagdo, e somente apos a expedi¢do da Carta de Arrematacdo podera o arrematante
tomar posse do bem arrematado ou promover quaisquer atos relacionados ao dominio do
bem.

Adverténcia: pelo presente, fica(m) intimado(s) o(s) executado(s); em se
tratando de pessoa(s) fisica(s), se casado(s) for(em), o(s) respectivo(s) conjuge(s); o(s)
credor(es) hipotecario(s), pignoraticio(s), anticrético(s), fiduciario(s) ou com penhora
anteriormente averbada; o senhorio direto, conddomino, usufrutuario, bem como eventuais
titulares de direitos de uso, habitagdo, enfiteuse, superficie, de concessao de uso especial para
fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; e, caso nao localizadas as partes para
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intimagdo pessoal, serdo consideradas intimadas com a publicacdo do presente Edital (art.
364, VI, do Provimento n. 17, de 15/03/2013 da Corregedoria Regional da Justica Federal da

o1 -~ : _ . :
4 Regido ) do leildo designado para as datas, horarios e local acima mencionados.

O presente edital serd afixado e publicado na forma da lei, para que chegue ao
conhecimento de todos.

Documento eletronico assinado por FERNANDO ANTONIO GAITKOSKI, Juiz Federal Substituto, na forma do
artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de margo de 2010.
A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletronico https://verificar.trf4.jus.br,
mediante o preenchimento do codigo verificador 710025605963v8 ¢ do codigo CRC 5162fca3.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): FERNANDO ANTONIO GAITKOSKI

Data e Hora: 28/07/2026, as 17:01:46

1. https://www2.trf4.jus.br/trf4/diario/visualiza_documento adm.php?orgao=1&id _materia=14011&reload=false
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