TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE SAQ SEBASTIAO DO PARAISO
CENTRAL DE MANDADOS

Avenida Dr. José Oliveira Brandao Filho, n° 300 - Jardim Mediterranée — Sdo
Sebastido do Paraiso/MG — CEP 37950-000 — Telefone: (35) 3539-4244

CERTIDAO POSITIVA

CERTIFICO E DOU FE que, em cumprimento ao mandado, compareci no enderego
indicado onde, as 09h00min do dia 22/04/2026, procedi 8 PENHORA E AVALIACAO
de 50% do imdvel objeto da matricula n® 13.682 do Cartério de Registro de Iméveis
desta Comarca, conforme auto em anexo, localizado em zona rural deste municipia,
nas coordenadas geograficas (-20.8649865, -47.0183720), as quais ficam desde ja
consignadas para fins de eventual nova diligéncia, tendo em vista tratar-se de area
rural extensa e de dificil localizagdo. Devolvo para os devidos fins. O referido &
verdade e dou fé.

Sa0 Sebastido do Paraiso, 22/04/2026.

ALEJANDRO D'KALI HONORIO RODRIGUES DAMACENO
OFICIAL DE JUSTICA - TIMG

Numero do documento: 26042611382908700010664535225
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26042611382908700010664535225 }
Assinado eletronicamente por: Alejandro D'Kali Hondério Rodrigues Damaceno - 26/04/2026 11:38:29 Num. 10668396556 - Pag' 3




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO PARAISO
CENTRAL DE MANDADOS

Avenida Dr. José Oliveira Brandao Filho, n° 300 — Jardim Mediterranée — Séo
Sebastido do Paraiso/MG — CEP 37950-000 — Telefone: (35) 3539-4244

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

Aos 22/04/2026, as 09h00min, em cumprimento ao mandado expedido nos autos
em epigrafe, em diligéncia realizada na zona rural deste municipio, compareci ao
local onde se encontra o imével matriculado sob o n° 13.682 do Cartério de Registro
de Imoveis desta Comarca, denominado “Sitio Nossa Senhora Aparecida”, com
area total de 4,84 hectares, correspondente a 2 alqueires paulistas, procedendo a
PENHORA E AVALIAGAO de 50% (cinquenta por cento) do referido bem, conforme
determinacao judicial. O imével consiste em gleba rural com caracteristicas tipicas
de exploragdo agricola, apresentando acesso por estrada de terra, topografia
predominantemente regular, presenca de vegetagdo nativa e areas com potencial
produtivo. No local, verificam-se benfeitorias simples, consistentes em edificagao
residencial de padrdo modesto, construida em alvenaria, coberta por telhas
ceramicas, em estado de conservagao regular para baixo, com sinais visiveis de
desgaste e auséncia de manutengao, além de cercas perimetrais, arvores e areas
de pastagem. Conforme constatado in loco e pelas caracteristicas agronémicas da
regido, verifica-se que boa parte da propriedade possui aptiddo para o cultivo de
café, por se tratar de terra de cultura, com condigdes de solo favoraveis, bem como
altitude compativel com essa atividade agricola, fatores que agregam valor ao
imovel e foram considerados na presente avaliagdo. Considerando a area total de
4,84 hectares, correspondente a 2 alqueires paulistas, e tomando como parametro
o valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) por alqueire na regido, fixo o valor
total estimado do imével em R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), atribuindo-se a
fracdo de 50% (cinquenta por cento) penhorada o valor de R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais). A presente avaliagdo possui carater estimativo, baseada
em critérios técnicos, observagao direta do imovel, analise de suas caracteristicas,
localizagédo, benfeitorias, aptiddo agricola e valores praticados no mercado
imobiliario rural da regido. Realizada a penhora e avaliagdo nos termos do

mandado, lavrei o presente auto.
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O referido é verdade e dou fé.
S&o Sebastido do Paraiso, 22/04/2026.
ALEJANDRO D'KALI HONORIO RODRIGUES DAMACENO

OFICIAL DE JUSTICA - TIMG
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