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Edital de Leildao e Intimacao

O Doutor PAULO ROBERTO CAVASSA DE ALMEIDA, Juiz de Direito da 11 Vara do
Juizado Especial Civel e Criminal da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso
do Sul, na forma da lei, etc.

Faz saber a todos que havera o inicio do 1° (primeiro) Leildo a partir da data da afixacao
do Edital de Leildo em local de costume ou da sua publicacdo, com encerramento no dia
04/09/2026 as 13:00 horas, nao havendo licitante prosseguira a captacdo de lances para o 2°
(segundo) Leildo, até o dia 04/09/2026, com encerramento as 15:00 horas, sera(ao)
levado(s) a Leildao, na modalidade ELETRONICA, através da internet, por meio do site
www.carloferrarileiloes.com.br, a ser realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Carlo
Ferrari, devidamente inscrito na JUCEMS sob n.° 066/2022, o bem descrito abaixo,
consoante determinacdo constante dos Autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA n°.
0803708-73.2023.8.12.0110 que LIDIA HELENA DA SILVA (CPF: 076.640.637-79)
promove contra IVAMIL EVENTOS, CONSULTORIA E ASSESSORIA LTDA. (CNPJ:
04.913.619/0001-48).

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Casa 02, do Residencial Le Charmant Residences, sob n°
200 da Rua San Marinho Park, Campo Grande/MS, com &rea total construida de 177,46m?,
sendo 157,55m? de uso privativo e 19,92m? de uso comum; Contendo as seguintes
dependéncias:- 02 pavimentos: Pavimento Térreo- garagem, sala em 02 ambientes, copa
lavabo, depésito, cozinha, lavanderia, banheiro de empregada e depésito; Pavimento
Superior- escadarias, hall de circulagao, banheiro social, 02 quartos, apartamento e sacada.
Fracgao ideal do terreno de 348,64m?, equivalente a 20,01%. Medindo e limitando-se:- frente
com 9,995m com lote 2P-9; fundos com 9,995m com lote A-1; a direita com 9,15m com a
casa 1; a esquerda com 9,125m com a casa 03. Edificada no lote de terreno determinado sob
n° 02-R, resultante do remembramento dos lotes 02-P-10 e A-2 do loteamento denominado
San Marinho Park, nesta cidade, medindo e limitando-se:- Frente M1 a M2 AZ 191° 42'10”
medindo 20,76m, limitando com a Rua San Marinho Park; M3 a M4 AZ 182°13'54”
medindo 14,923m limitando-se com lote A-1; Fundos M5 a M6 AZ 11°19” medindo 35,64m
limitando com parte das terras de Oswaldo Arantes; Lado direito M2 a M3 AZ 272°29'53”
medindo 27,41m limitando com lote A-1; M4 a M5 AZ 272°49'10” medindo 35,35m
limitando com parte do lote B; Lado esquerdo M6 a M1 AZ 92°29'53” medindo 60,44m
limitando com lote 2P-9 e &rea total de 1.742,05m2. Obs.: A regido possui dgua tratada,

coleta de esgoto, telefone, luz publica, guias e sarjetas, paviment: g ] ica e

L]

calcamento. Sobrado em condominio fechado (residencial). O imo £¥; J tra-se
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localizado nos altos da Avenida Afonso Pena, hd poucos metros de tal avenida e préximo
ao Parque dos Poderes, portanto, em area de grande valorizacdo. O imével deve possuir
aproximadamente 20 anos de construcdo. Imével matriculado sob o n°® 205.620 no Cartério
de Registro de Imoéveis da 1* Circunscricdo da Comarca de Campo Grande/MS.

AVALIACAO: R$ 1.250.000,00 (um milhao, duzentos e cinquenta mil reais), em 24 de
novembro de 2025.

LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 875.000,00 (oitocentos e setenta e cinco mil reais).

LOCALIZACAO DO BEM: Rua San Marinho Park, n° 200, Casa 02, Residencial LE
Charmant, Campo Grande/MS.

DEPOSITARIO: IVAMIL EVENTOS, CONSULTORIA E ASSESSORIA LTDA, Rua
Euclides da Cunha, n° 1634, Bairro Santa Fé¢, Campo Grande/MS e/ou Rua Antonio
Vieira, n° 69, Jardim Bela Vista, Campo Grande/MS.

ONUS: Existéncia de acdo nos autos n° 001.06.026844-3, conforme Av.05; Penhora nos
autos n°® 0105499-53.2006.8.12.0001, em tramite na 9* Vara Civel da Comarca de Campo
Grande/MS; Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

DEBITOS DE IMPOSTOS E TAXAS: Eventuais constantes na Prefeitura Municipal.

DEBITO DA EXECUCAO: R$ 31.218,17 (trinta e um mil, duzentos e dezoito reais e
dezessete centavos), em 15 de dezembro de 2025.

** Os bens serao vendidos no estado de conservagao em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para
as alienagdes judiciais eletronicas.

Para o caso de arrematacdo, a comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, nado se incluindo no valor do préprio lango, a ser paga no prazo de 24
(vinte e quatro) horas pelo arrematante através de depodsito na conta deste Leiloeiro
CARLO FERRARI (CPF: 372.027.738-05), Banco NUBANK, AG: 0001, Conta: 11173836-1;
No caso de acordo homologado ou remigado apés a inclusdo do bem em leildo, o Leiloeiro
faz jus a comissdo 5% (cinco por cento) a cargo do devedor. O valor atribuido ao bem
podera ser corrigido monetariamente até a data do(a) leildo seguindo o mesmo rumo dado
ao débito cobrado.
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O recebimento de lances serd imediatamente ap6s a comunicacao da afixacao do edital no
atrio do férum, nos termos do artigo 21, inciso V, do Provimento 375/2016, do Conselho
Superior da Magistratura.

Em primeiro leildo, o valor do lanco ndo podera ser inferior a avaliacdo efetuada e, nao
ocorrendo a venda na primeira data agendada, seguir-se-4 o segundo leildo, conforme
data supra mencionada, cuja arrematacdo, nesta hipdtese, ocorrera em favor daquele que
maior ofertar (art. 891 do CPC), cujo lance, para ser homologado, ndo podera ser inferior a
70% (setenta por cento) da avaliacao.

PARCELAMENTO COM BASE NO ARTIGO 895 DO CPC: A arrematacado sera feita
pela melhor oferta, mediante pagamento a vista (art. 892 do NCPC/2015). Em caso de
imoéveis e veiculos com avaliagdo igual ou superior a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), o
pagamento podera ser parcelado em primeiro leildo por valor nao inferior ao da avaliagao
e, em segundo leildo, pelo maior lance, desde que nado considerado vil, conforme art. 895, 1

e II, do CPC, nas seguintes condigdes:

Iméveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses;

Veiculos: O arrematante deverd pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 6 (seis) meses;

Iméveis e veiculos: As prestacdes sdao mensais e sucessivas, no valor minimo de R$
1.000,00 cada;

Iméveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, serd acrescido o indice de correcao
monetéria da IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo;

Caucdo para iméveis: Sera garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre
o proprio bem imével, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta
de arrematacao;

Caucdo para veiculos: Sera garantida através de caucdo idonea (exemplo de caucdo
idonea: seguro-garantia, fianca bancaria, imével em nome do arrematante ou de terceiro,
com valor declarado igual ou superior a 03 (trés) vezes o valor da arrematacdo), caugao
esta condicionada a aceitagdo e homologacdo pelo juizo. Nao sendo apresentado caugao
idonea, ou, ndo sendo a caugdo apresentada aceita pelo juizo, a expedigdo da Carta de
Arrematagdo e posse do veiculo somente ocorrera ap6s comprovacdo da quitacao de todos
os valores da arrematacao;

Sancdes em caso de atraso ou ndo pagamento do parcelamento: No caso de atraso ou ndo
pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO CAVASSA DE ALMEIDA, liberado nos autos em 05/08/2026 as 17:36 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0803708-73.2023.8.12.0110 e c6digo HZbSUxwT.



fls. 217

Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

Comarca de CAMPO GRANDE
11 VARA DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir
a resolucao da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor
devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se
deu a arrematacao. Em qualquer caso, serd imposta a perda dos valores ja pagos em favor
do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdao admitidos a
participar o arrematante e o fiador remissos;

OBS. Sobre direito de preferéncia: Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando
igualar-se ao altimo lance ofertado, o que nao interfere na continuidade da disputa.

Quem pretender arrematar dito(s) bem(ns), deverd ofertar lances, exclusivamente pela
Internet através do site www.carloferrarileiloes.com.br, a partir da data de inicio da

captacao dos lances, até seu encerramento, conforme previsto neste edital, devendo para
tanto o(s) interessado(s) efetuar(em) cadastramento prévio no prazo de até 24 horas de
antecedéncia da data agendada para realizacao do leildo.

Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade
financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de protegdo ao
crédito. Caso nao seja apresentada a documentacdo solicitada, o parcelamento podera nao
ser autorizado.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como, na conexdao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, nao sendo
cabivel qualquer reclamacdo posterior.

REQUISITOS MINIMOS DO SISTEMA PARA PARTICIPAR DO LEILAO ATRAVES DO
SITE:

- Conexao dedicada de no minimo 1Mbps (com dudio e video);

- Computador ou dispositivo com no minimo 1 GB de memoria reservado sé para o
navegador;

- Navegador com as tltimas atualizagdes, podendo ser Chrome, Firefox, Edge ou Safari.

Para que haja o encerramento do lote, este devera permanecer por 03 (trés) minutos sem
receber outra oferta, mas, sobrevindo lango durante esses 03 (trés) minutos que antecedem
o final da alienagao judicial eletronica, o horario de fechamento do leildo ocorrera nos 03
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(trés) minutos seguintes e assim sucessivamente até que ndo ocorra nova oferta.

Ap6s a homologacado do lango vencedor, o arrematante serd comunicado por e-mail de que
terd o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os respectivos depésitos. Um relativo
ao lango ofertado e o outro correspondente a comissdo do Leiloeiro, estipulado, como dito,
em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo do bem.

Nao sendo efetuado o deposito, o leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao juizo,
informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a sua
apreciacao, sendo que podera homologar a arrematacdo ao segundo colocado, mediante
sua concordancia e desde que o lanco oferecido seja, no minimo, de valor igual a
avaliacdo, se na primeira data ou, de 70% (setenta por cento) do valor da avaliagdo, se na
segunda, sem prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no art. 897 do Novo Cédigo de
Processo Civil.

De acordo com o art. 32 do Provimento n°. 375/2016 do Conselho Superior da
Magistratura do Estado de Mato Grosso do Sul, o arrematante que injustificadamente
deixar de efetuar os depositos, se assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome
inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do
Sul - PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de
fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Coédigo Penal) e também por possiveis

prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissao do
Leiloeiro (art. 23 da LEF).

O auto de arrematacdo serd emitido pelo(s) Leiloeiro(s) que assinara juntamente com o
Juiz, ficando dispensada as demais assinaturas referidas no artigo 903 e artigo 30 do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016. Haja vista que, conforme oficio-circular n°.
126.664.075.0034 /2017, a assinatura do arrematante nao sera obrigatéria em se tratando de
leilao eletronico, para tanto, deverd o arrematante outorgar poderes ao Leiloeiro oficial
para fazé-lo em seu nome.

Aos interessados em arrematar bens que os créditos tributarios relativos a impostos cujo
fato gerador seja a propriedade, o dominio ttil ou a posse, e bem assim os relativos a taxa
pela prestacao de servicos de tais bens, ou a contribuicao de melhoria, sub-rogam-se sobre

o respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente (art. 130, paragrafo dnico,
CIN).

Correrao por conta do arrematante as despesas e os custos necessarios para imissao na
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posse do(s) bem(ns) e relativos a desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia
patrimonial do(s) bem(ns) arrematado(s), cujos atos s6 serdo permitidos apds a expedigao
da respectiva carta de arrematacdo ou ordem de entrega.

O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condicao de fornecedora, intermediadora,
ou comerciante, sendo mera mandataria, ficando assim eximida de eventuais
responsabilidades por vicios, defeitos ocultos ou nao no bem alienado, como também por

reembolsos, indenizac¢des troca, consertos, conformidade com a resolucao n° 236 de
13/07/2016 do CNJ.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n° 21.981/32, que regulamenta a profissdo da
leiloaria e o art. 653 do Cédigo Civil, a atuagdo do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou
seja, apenas realiza a intermediacdo da oferta dos bens, conforme as regras determinadas
pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o
leiloeiro oficial ndo se enquadra nas condi¢cdes de fornecedor, intermedidrio, ou
comerciante, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos
ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas,
consertos e compensacdes financeiras de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do
Codigo Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor,
por ndo se tratar a compra em leildo judicial de relagdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizagdo deste profissional quanto a demora
na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre as
caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relacdo as caracteristicas constantes em
edital, vicios ocultos, emissdo de documentos, baixas de restrigdes ou outras questdes que
recaiam sobre a arrematacgao.

Todas as informacOes necessdrias para a participacdo dos licitantes no leildo, bem como
quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderdao ser obtidas
através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefones 0800-707-9339. O presente edital
estara disponivel na integra através dos sitios www.carloferrarileiloes.com.br. Também ¢é

possivel encaminhar e-mails com davidas a central, através do link “Fale Conosco”, ou
diretamente pelo enderego contato@carloferrarileiloes.com.br.

INTIMACAO: Fica desde logo intimado o executado IVAMIL EVENTOS,
CONSULTORIA E ASSESSORIA LTDA. (CNPJ: 04.913.619/0001-48) na pessoa de seu(s)
representante(s) legal(is); bem como eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno
e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de
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uso especial para fins de moradia ou concessio de direito real de uso; credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem
tombado, das datas acima, se por ventura ndo forem encontrados para a intimacao
pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e
de que, antes da arrematacao e da adjudicagao do(s) bem(ns), poderd(ao) remir a execugao,
consoante o disposto no art. 826 do Cédigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s)
de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatérios contidas no § 1° do art. 903 do CPC serd de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, § 2° do Cédigo de Processo Civil/2015). E, para
que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado na forma da Lei. O Leiloeiro, por
ocasido do leildo, fica desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se
presume seja de conhecimento de todos os interessados. Nao se realizando o leildo por
qualquer motivo, o juiz mandaré publicar a transferéncia, observando-se o disposto no art.
887.

Campo Grande/MS, 03 de gosto de 2026.

PAULO ROBERTO CAVASSA DE ALMEIDA
JUIZ DE DIREITO
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