TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO PARAISO
CENTRAL DE MANDADOS

Avenida Dr. José Oliveira Brandao Filho, n° 300 — Jardim Mediterranée — Sao
Sebastido do Paraiso/MG — CEP 37950-000 — Telefone: (35) 3539-4244

CERTIDAO POSITIVA

CERTIFICO E DOU FE que, em cumprimento ao presente mandado, compareci no
imovel rural objeto da matricula n® 28.763 do Cartério de Registro de Imoéveis da
Comarca de Sao Sebastidao do Paraiso/MG, de propriedade de WELINGTON
MUMIC, onde, as 12 horas do dia 06/05/2026, PROCEDI A PENHORA E
AVALIACAO da fragdo ideal correspondente a 50% pertencente ao executado,
resguardada a meagdo da coproprietaria, conforme determinado na ordem judicial.
A penhora e avaliagdo foram realizadas conforme auto de penhora e avaliagdo

anexo. Devolvo para os devidos fins. O referido é verdade e dou fé.
S3o Sebastido do Paraiso, 06/05/2026.
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AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

Aos 06/05/2026, as 12 horas, em cumprimento ao presente mandado, procedi a
PENHORA da fragao ideal correspondente a 50% do imodvel rural objeto da
matricula n° 28.763 do Cartdrio de Registro de Imodveis da Comarca de Séo
Sebastido do Paraiso/MG, denominado “Sdo Judas Tadeu®, situado neste
municipio, com area total de 16,94 hectares, equivalente a aproximadamente 07
alqueires paulistas. Verifiquei tratar-se de imovel rural composto por terras de
cerrado e campos, relativamente proximo a cidade, bem como préximo de
importante rodovia que liga Sdo Sebastido do Paraiso a Sao Tomas de Aquino,
possuindo topografia regular, presenca de vegetacao nativa, areas de pastagem e
potencial produtivo, circunstancias que valorizam o imovel. Constatei a existéncia
de benfeitorias simples, consistentes em casa para colono e barracdo, além de
cercas, arvores e areas de pastagem, verificando-se estado geral de conservagao
regular para baixo. Pelas caracteristicas agrondmicas da regido, verifico que a
propriedade possui aptiddo para cultivo de café, por se tratar de terra de cultura,
com condigdes de solo favoraveis e altitude compativel. Considerando as
caracteristicas do imével, sua localizacdo, potencial produtivo, estado geral das
benfeitorias e valores praticados na regido, AVALIO ESTIMATIVAMENTE o imavel
em R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) por alqueire paulista, totalizando R$
2.800.000,00 (dois milhdes e oitocentos mil reais), sendo a fragao ideal penhorada
correspondente a 50% avaliada em R$ 1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil
reais). Esclareco que o método utilizado para obtengdo do valor atribuido ao imével
consistiu no método comparativo de mercado, mediante analise de valores
praticados na regi&o, consultas informais a corretores de iméveis, produtores rurais
e pessoas conhecedoras do mercado imobilidrio rural local, levando-se em
consideragdo as caracteristicas agronémicas, localizagdo, potencial produtivo e
padrdo das benfeitorias existentes. Sdo Sebastio do Paraiso, 06/05/2026.
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