ESTADO DE RONDONIA
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE COLORADO DO OESTE

Orgao Julgador: Colorado do Oeste - 1* Vara
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AUTO DE PENHORA - LAUDO DE AVALIAGAO E
DEPOSITO

Aos _OY S Q}g‘k;g dias do més de DEZEMBRO do ano de 2025 (dois mil e vinte e
cinco), no municipio de, comarca de Colorado do Oeste, Estado de Ronddnia, Republica
Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitavel mandado expedido nos autos
devidamente qualificados, em diligéncia, apdés as formalidades legais procedi a
PENHORA, AVALIAGAO E DEPOSITO do Lote Rural n. 05RE-05RF/A, Gleba n. 42,
Projeto Integrado de Colonizagao Paulo de Assis Ribeiro, com area total de 4,9167 ha,
localizado no municipio de Colorado do Oeste/RO, matricula n. 10.464/2016, Cartério de
Registro de Imodveis de Colorado do Oeste/RO, AVALIADO em R$ 489.803,31
(quatrocentos e oitenta e nove mil, oitocentos e trés reais e trinta e um centavos),
conforme laudo de avaliagao abaixo explicitado.

kb Feita a Penhora e a Avaliagao, DEPQSITEI o bem pe;%\ora em poder e guarda do(a)
=

sria) _Q0ayn Nwewn,_CPE_ 24062\ 903 - =000 _Craneino
_enoeono_ \S. e cdm

o encargo, prometendo nao abrir mao do bem que lhe é depositado sem a prévia
autorizagao do MM. Juiz do feito, sob as penas da lei. Do que para constar, lavrei o
presente auto, que lido e achado conforme vai devidamente assinado por mim.

Leonardo José Gomes Lourengo
Oficial de Justiga
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LAUDO DE AVALIAGAO DE BEM IMOVEL

Orgao Julgador: Colorado do Oeste - 12 Vara

Processo: 7002638-56.2023.8.22.0012

Classe: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Parte Autora: BANCO BRADESCO - CNPJ: 60.746.948/0001-12
Parte Ré: OLAIR NUNES - CPF: 340.631.962-91

Data da avaliagao: 04/12/2025.
1. IDENTIFICAGAO DO BEM.

Lote Rural n. 05RE-05RF/A, Gleba n. 42, Projeto Integrado de Colonizagao Paulo de
Assis Ribeiro, com area total de 4,9167 ha, localizado no municipio de Colorado do
Oeste/RO, matricula n. 10.464/2016, Cartorio de Registro de Iméveis de Colorado do
Oeste/RO.

2. BENFEITORIAS CONSTATADAS.

- Pogo artesiano em funcionamento;

- Cercas delimitando parte do perimetro, com necessidade de remanejamento em
razao de alteragao de marcos apos o georreferenciamento;

- Barracao Suinicola (estrutura metélica em alvenaria) com aproximadamente 54m X
12,5m e 18 baias.

3. METODOLOGIA E CRITERIOS.

Foram adotados valores praticados por imobiliarias locais para terra nua e referéncias
fornecidas por metallrgicas e construtores locais para precificagao das benfeitorias.
Considerou-se o estado de conservagdo observado in loco e a localizagao do imével.

4. VALORES UNITARIOS ADOTADOS.

- Valor da terra por hectare: R$49.586,78 (quarenta e nove mil, quinhentos e oitenta e
seis reais e setenta e oito centavos), equivalente a R$120.000 (cento e vinte mil reais)
por Alqueire paulista.

- Area avaliada: 4,9167 hectares.
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5. COMPOSIGAO DA AVALIAGAO.

Item Base de calculo Valor (R$)
Terra Nua 4,9167 ha x R$ 49.586,78/ha R$ 243.803,31
Barracao Sunicola Valor estimado R$ 230.000,00
Poco artesiano Valor estimado R$ 16.000,00
Goross’ TN EETRO Mt raem
Total E RS 489.803,31

6. OBSERVAGOES.

Nao se procedeu a avaliagdo das cercas, uma vez que as mesmas deverao ser
reposicionadas mediante a corregcao do georreferenciamento.

7. CONCLUSAO.

Ante todo o exposto, fixo o valor do imdvel rural (terra nua + benfeitorias avaliadas) em
R$ 489.803,31 (quatrocentos e oitenta e nove mil, oitocentos e trés reais e trinta e um
centavos), nos exatos termos deste laudo.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que efetivada a penhora e avaliagdo, dei ciéncia aos(as)

executados(as) _ (0ot _Nunyh . disercande, A S Frameirce,

@lqgcggo._ \5,_ ______ , ocasiao em que os intimei, para que, querendo, oferega
impugnagao/embargos no prazo legal, nos exatos termos do mandado/decisao.

Data:

Oficial de Justica:

— Executado: -

= Conjuge:
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