
 
 

CENTRAL DE MANDADOS DE TAUBATÉ 
 

Processo nº 0044300-37.2007.5.15.0009 

1ª Vara do Trabalho de Taubaté/SP 

Exequente(s): JOSE LAERCIO DE CARVALHO 

Executado(s): COMERCIAL PAZZIOL TAUBATE LTDA - ME E OUTROS 

Endereço da Diligência: Rua Mariana de Mattos Hardt, nº 33/43, Taubaté- SP 

 

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 

Aos vinte e nove dias do mês de janeiro de 2024, às 10h, depois de 

preenchidas as formalidades legais PROCEDI a AVALIAÇÃO do seguinte 

imóvel: 

1) Descrição oficial:  

 

 

2) Direito de aquisição sobre área construída não averbada na 

matrícula correspondente a aproximadamente 389,03m² de construção de 
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duas casas de alvenaria, sendo uma com 218,14m² e a outra com 

170,89m², ambas de padrão médio de construção que já estão fisicamente 

separadas. 

 

Identificação: Matrícula 69.197 do CRI de Taubaté. 

 

Inscrição Imobiliária - BC: 2.3.003.029.001 e 2.3.003.031.001 

 

Ocupação: Não encontrei moradores no imóvel nº 33, e o imóvel nº 43 está 

ocupada por inquilinos, sendo um deles que se apresentou como José Antonio 

que não permitiu a entrada no imóvel. 

 

Demonstrativo de Avaliação 

 

 
 

AMOSTRA 01 

 

AMOSTRA 02 

 

AMOSTRA 03 

 

https://www.vivareal.com.b

r/imovel/casa-4-quartos-

campos-eliseos-bairros-

taubate-com-garagem-

176m2-venda-RS530000-

id-2676151482/ 

https://www.vivareal.com.b

r/imovel/sobrado-2-

quartos-campos-eliseos-

bairros-taubate-com-

garagem-265m2-venda-

RS400000-id-

2526189003/ 

https://www.vivareal.com.b

r/imovel/casa-3-quartos-

imaculada-bairros-taubate-

com-garagem-227m2-

venda-RS600000-id-

2670774499/ 

Área Tota(m²) 176 70 227 

Valor Anuncio (R$) 530.000,00 190.000,00 600.000,00 

Valor do m²(R$) 3.011,00 2.714,00 2.643,00 

 

OBS: os valores utilizados na tabela podem ter sido arredondados. 

 

Tratando-se de imóveis na mesma região, o valor do metro quadrado do lote 

avaliado será obtido pela média do metro quadrado das amostras. 

 

 

Valor médio do m² (média aritmética arredondada) R$ 2.789,00 
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Avaliação total: Após pesquisa comparativa de preços no mercado imobiliário, 

procedi a avaliação dos imóveis que correspondem a mesma matrícula da 

seguinte forma: 

- imóvel nº 33: lote avaliado em R$ 119.153,00 e área construída não averbada 

na matrícula avaliada em R$ 357.459,00; 

- imóvel nº 43: lote avaliado em R$ 152.098,00 e área construída não averbada 

na matrícula avaliada em R$ 456.294,00. 

Assim, a totalidade do imóvel é avaliada em R$ 1.085.004,00 (um milhão, 

oitenta e cinco mil e quatro reais). 

A localização do lote foi feita com base na descrição oficial da matrícula e com 

as informações prestadas pelo Setor de Cadastro Fiscal da municipalidade, e a 

avaliação se deu por estimativa tendo em vista que não foi possível a entrada 

nos imóveis.. 

Tudo para garantia da dívida referida no mandado. Para constar lavrei o 

presente. 

 

Taubaté, 29 de janeiro de 2024 

 

 

Felipe dos Santos Katayama 

Oficial de Justiça Avaliador Federal 
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