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PODER JUDICIARIO
FORUM DA COMARCA DE PENAPOLIS

ey

AUTO DE PENHORA E AVALIACAQO

Processo n.” 4002657-17.2025.8.26.0438

Aos 28 dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e seis, nesta cidade de Penapolis-SP,
onde em diligéncia me encontrava, eu, Oficial de Justica infra assinado, a fim de dar
cumprimento ao respeitdvel mandado junto, expedido na acdo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial que Casa Mimosa Hidraulica e Acabamentos Ltda move a Alexandre Torrezan
Masserotto.

Pela(o) qual procedi a penhora e avaliacdo do imovel descrito abaixo:

Uma residéncia localizada na Rua dos Ciprestes, 256 — Residencial Village — Penépolis-SP,
tendo a area do terreno medindo 15 metros de frente e 41,60 metros da frente aos fundos,
totalizando 624 metros quadrados. A casa, toda em alvenaria, laje e piso ceramico, possui 4
salas, cozinha com armarios planejados, 3 quartos, sendo destes 2 suites, 1 com closet ¢ 2 com
guarda-roupas planejados, 1 banheiro social, 1 despensa, nos fundos ainda contém uma area de
lazer com churrasqueira, banheiro e despensa, piscina, ampla varanda em L junto a casa
principal, tudo medindo 278,67 metros quadrados. Cadastrado sob a matricula 14451 do CRI de
Penapolis-SP e 955295-023-0237 na Prefeitura Municipal de Penapolis.

Valor: Apos pesquisa de preco de imoveis similares, avalio o imovel no valor de R$ 1.100.000

(Hum milhdo e cem mil reais).
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Em seguida lavrei este auto e achado conforme, é assinado por mim, Oficial de Justiga.

Anderson Mauricio de Moraes
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=RE=
PODER JUDICIARIO

JUSTICA ESTADUAL
Central de Mandados - Penapolis

Praga Dr. Carlos Sampaio Filho, 190 - Bairro: Centro - CEP: 16300-000 - Fone: (18) 3652-4929

CARTA PRECATORIA CIiVEL N2 4002657-17.2025.8.26.0438/SP

Assunto: Indenizacao por dano moral

AUTOR: CASA MIMOSA HIDRAULICA E ACABAMENTOS LTDA
REU: ALEXANDRE TORREZAN MASSEROTTO

CERTIDAO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n2 610004223388,
dirigi-me ao endereco: Rua dos Ciprestes, 256, Parque Residencial Village - Penapolis/SP (Residencial),
em 27/01/2026 as 10:25h, onde PENHOREI E AVALIEI O IMOVEL DE MATRICULA 14451 DO CRI DE
PENAPOLIS, pertencente & ALEXANDRE TORREZAN MASSEROTTO, conforme auto anexo. Eu,
ANDERSON MAURICIO DE MORAES, Oficial de Justica, certifico e assino digitalmente.

O referido é verdade e dou fé.

Penapolis, 28/01/2026.

NUmero de cotas: 01 (R$ 111,06 - GRD 531082)
Carga: 26/01/2026

GRD ne: 531082 || Depositado Rs: (111,06 | utilizado R$: 111,06 Saldo R$: |o

AUTO DE AVALIACAO
Aos janeiro de 2026 AVALIEI o(s) bem (ns) abaixo descrito (s):

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL:

Preliminarmente:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apuracdo do valor imobilidrio contido no final do
laudo, obedeceram ao critério de transacao a vista, na data. Nao se tratando de valor de custo ou de
reposicdo, podendo este ser maior ou menor que o valor da venda, o valor transacionavel e realizavel.
Tendo que ser alids, o critério de transacdo a vista obrigatério nesses casos, pois as licitacbes em
hastas publicas judiciais sdao feitas exclusivamente por esta forma, ndao sendo admissivel o
parcelamento do lance ofertado e homologado.

Quanto ao método para esta avaliacdo, usar o comparativo, sempre atualizado e a luz da
realidade do mercado imobilidrio.

LOCALIZACAO:

O imodvel objeto do presente laudo de avaliacdo, situa-se na Rua ?, desta cidade, com as
seguintes caracteristicas e confrontacoes: ?.




Processo 0014156-52.2012.8.26.0008/SP, Evento 589, PRECATORIA1032, Pagina 1 |

CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE SITUACAO :
A Rua ?.

MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES:

A regido encontra-se servida dos melhoramentos publicos de dgua e esgoto e distribuicao
de energia elétrica, telefone. A Rua ? possui galerias de captacao de aguas pluviais, iluminacao
publica e servicos de limpeza e conservacao urbana.

MEIOS DE TRANSPORTES PUBLICOS:
O local é servido diretamente por transportes publicos e 0 acesso a eles ?.

TIPO DE OCUPACAOQ CIRCUNVIZINHA:

Todos os outros lotes imediatamente vizinhos estdao ocupados. O local é de habitacdo
residencial de baixa densidade.

DESCRICAO DO IMOVEL:

De acordo com a inspecao procedida no local a residéncia ?.

AVALIACAO:

Por todos os itens atrds exposto, padrdo e estado do imdvel avaliado, a edificacdo
executada (fundacdo do edificio), bem como pesquisas levada a efeito, na regido para tomadas de
precos de imdveis semelhantes, este avaliador encontrou o valor de R$ ? (?mil reais).

Nada mais havendo a avaliar, encerro este auto, ao final por mim assinado.
[Cidade], 28/01/2026.

ANDERSON MAURICIO DE MORAES

Documento eletrénico assinado por ANDERSON MAURICIO DE MORAES, Oficial de Justica , na forma do artigo 12, inciso lll, da Lei
11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletrénico
https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade_documentos, mediante o preenchimento do
cédigo verificador 610004458472v1 e do cédigo CRC 48def213.

Informacdes adicionais da assinatura:

Signatério (a): ANDERSON MAURICIO DE MORAES
Data e Hora: 28/1/2026, as 10:33:48
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