MB Carvalho

ADVOGADOS

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 15° VARA CiVEL DO
FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - SAO PAULO/SP

PROCESSO N° 0023972-27.2022.8.26.0002

WILLIAM FAMA TRISTAO, exequente nos autos do
processo em epigrafe, vem com o devido respeito e superior acatamento,
perante V. Exa., por sua advogada in fine assinada, requerer a juntada de
trés avaliagcdes do imovel penhorado, requerendo a homologacio do

valor médio das trés avaliacoes, qual seja, RS 350.000.00 (trezentos e

cinquenta mil reais).

Ademais, nos termos do art. 883 do CPC, requer a

indicacao da Leiloeira Oficial Dora Plat, inscrita na JUCESP sob o n.

744, devidamente habilitada perante o TJSP junto ao Portal de

Auxiliares da Justica sob o perfil n.” 5608 para conducao e realizacao

da Hasta Pubica eletronica do imovel objeto de penhora nos autos em

epigrafe, por intermédio da gestora ZUK LEILOES, com enderego
comercial na Rua Minas Gerais, 316 — Cj 62, 6°andar, Higiendpolis, Sao
Paulo/SP e atuagdo perante a plataforma “www.portalzuk.com.br”.

Por oportuno, informa que as datas do leildo eletronico
serdo brevemente informadas pela Leiloeira indicada, devendo qualquer
intimacao ser dirigida ao endereco de e-mail contato@portalzuk.com.br,
por ser medida de direito e merecida justica.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 11 de Novembro de 2025

MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO
OAB/SP 137.401

(11) 99882-6409 © (11) 97311-2167
(11) 5634-0811 @& (11) 5634-0811
martavcarvalho@gmail.com & brunovcarvalhoadv@gmail.com
Rua Jodo Bressane, 32
04455-250 Interlagos, Sdo Paulo, SP
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo ImNVRaPO.
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Laudo de Avaliacdao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imoéveis, com CRECI n¢
303.939-F, declara ter avaliado o imdvel a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Sao Paulo.

PROCESSO

Processo n2: 0023972-27.2022.8.26.0002 152 Vara Civel do Foro de Santo Amaro
Exequente: Willian Fama Tristdo

O IMOVEL

Um terreno situado na Rua Irene Pedroso Cataldo, S/N, constante do lote n2 06
da quadra n2 08 do Recanto Campo Belo, no 322 Subdistrito - Capela do Socorro, com darea
total de 1.017,00mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n2 178.138 do 112 Oficial de

Registro de Imdveis de Sao Paulo.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo S3G5kCyg.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Flegiétru!kdn 7y

Iméveis da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, Replblica Federativa do Brasil

CERTIFICA, apedidodo(as) interessado(a,s), gue, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

Geral do Servigo de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:
CHM: 119179.2.0178138-20

LIVRO NO2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
asmat de Sdo Paulo

matricula ficha
( 178.138 I ( ol l- 580 Paulo,22 g novembro ge19 B5.

Iuﬁugl : TERREND mitunmdo 8 Estreds D, constants do lote n@ 06 da que-
ra n? DB do Recanto Cempo Belo, no 320 Subdistrito - Capels do Socor|
ro, medindo 27,04m de fremte por 40,92m da frente sos fundos pelo la-
do esquerdo, de guem d2 vie olha para o imovel, onode confronta com O
lote nf@ 05, 35,7lm pelo lede direito, onde confronta com o lote n@ O7
g 26,5sm nos fundoe, onde confront2 com o lote né 03, encerrandg uma
Bres de 1.016,B0mZ. Contribuinte: 265.014,.0026-9.

PROPAIETARIO: Espdlio de YOSHIKANE YAMAMOTO (CPF n@ 452, 601.258-00),
representado pele vilva-mesire MISAWO YAMAMOTO (RE 1.612.533 e CPF n@
127.219.308-00).

L ]
REGISTRO ANTERIOR: TranmscrigSo n@ 34,6664 deste Cartorio, cji_»ﬂki-!—h.,

Sl i EL0TIR DDTER BAKTOUG
Fass

R.1/178,138; Por escriturs de 24 de outubro de 1.985, do 70 Cartorie
de Notas desta Capital (Livro L.406 - fls. 64), o impvel foi VENDIDOD
@ YUMI HIGA (ARG nR 3,454.131), desephistes projetista, casado no regi-
|me de comunheo de bens entes da vigencie da Lei 6,515/77 com TSURUWO
YAMASHIRO HIGA (RG m@ 15,.504.204), do lar, brasileiros, inscritos no
CPF sob nO DS52.931.388-04 e domicilisdos nests Cepital m Rua Arthur
Mazettl n2 L5 - Mandaqui, pelo valor de E$2.870.- i Eté'-\rj
Data da matricula. Masn wa SLOSIA DOTI. BRI

Av.2M178.138:- NOME DA RUA (Prenotagio n® 1.055.278)

Pela escritura lavrada em 30 de outubre de 2.013, pelo Oficial de Registro Civil
das Pesscas Naturais @ Tabeliio de Motas do Distrito de Parelheiros, desta
Capital, no livro 0472, pagina 071, foi autorizada a presente averbagéo a fim de
constar que a Estrada D denomina-se atualmente Rua irene Pedroso Cataldo,
conforme prova o Decreto Municipal n® 26.772/88.
Data: 07 de novembro de 2013,

Valide este documenio dicando no link a seguir. hitps /assinador-web.onr.org bridocs3ECZ U-EBPZL-BZGKC-QOTHL

0 29 Subds¥ilo - SANTOAMARO e 17 Subdsrile - CAPELA DO SOCORRD, desds

OF o cudubra da 1 E0H

@ o Dievia da PARELHEIRDS deda 15 de maio da 1088

R.3/178.138:- VENDA E COMPRA (Prenotacio n° 1.055.279) .
Pela escritura lavrada em 30 de outubro de 2.013, pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabeliic de Motas do Distrito de Parelheiros, desta

#| capltal, no livro 0472, pagina 071, YUKI HIGA, portador da carieira de identidade
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Para conferir o original, acesse o sile hitps:fesa) {jsp jus.bripastadgitalpy/abrirConferenciaDocuments.do, informe o processo 0023072-27. 2022 8.26.0002 e cidigo QklxdHL,

Este documenio & copia do original, assinado digitalmente por JANAINA ANDRADE D SILVA GRILLD, Eberado noe autos em 241002025 4s 0341,

Clicksign

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo S3G5kCyg.
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DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O Recanto Campo Belo, no 329 Subdistrito — Capela do Socorro, é uma regido residencial e
tranquila, com lotes amplos e ainda em processo de urbanizacdo. Possui infraestrutura basica
em expansdo, proximidade com a Represa Billings e boa presenca de areas verdes, o que
confere carater semiurbano e potencial de valorizacdo. O terreno na Rua Irene Pedroso Cataldo
estd inserido em darea de baixa densidade, voltada a moradias unifamiliares e pequenos

empreendimentos, com tendéncia de crescimento imobilidrio futuro.

DO PRECO

Com base nas informacdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PREGCO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$345.000,00

Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)
para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imovel.

FONTES E COMPARACAO

RS 1.300.000 " o ‘\

ENDEREGO NAO INFORMADO

Recanto Campo Belo, Sao Paulo

6200 m? tot.

Terreno com 6200m? a venda em regido nobre de Interlagos. Area com 6200m? Estuda proposta e permuta. Agende sua...

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo S3G5kCyg.
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= “ Ver todas as fotos [

Terreno - 545m*

Contate o anunciante

Venda Rs 2.200.000 ‘ Me avisar se o preco baixar

Email

Conheca a vizinhanca do imével
- Nome Telefone
© Endereco ocultado

Fonte

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-6200m-a-venda-em-regiao-nobr
e-de-3020322671.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-bairro-recanto-campo-be
lo-sa-0-3012914344.htmI?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=9

Assinado de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

S3o Paulo, 30 de outubro de 2025

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F

Clicksign

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo S3G5kCyg.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 04 de novembro de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0023972-27.2022.8.26.0002 Laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento nimero #2090f8da-c973-4fc5-8dce-d83752858f2d
Hash do documento original (SHA256): ff01adf8add32b80aece4c21f6720bcac5a92de1c019a98ebce175988b25f5b7

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de imdveis em 04 nov 2025 as 13:56:36
Ane’Carolina Moura Dellaretti

Log

04 nov 2025, 13:28:59 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUimero 2090f8da-c973-4fc5-8dce-d83752858f2d. Data limite para
assinatura do documento: 04 de dezembro de 2025 (13:28). Finalizacdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

04 nov 2025, 13:29:19 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Ana Carolina Moura
Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

04 nov 2025, 13:56:36 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdao: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 9b2f9c(...), vide anexo manuscript_04 nov 2025, 13-56-29.png. IP:
191.179.40.222. Componente de assinatura versdo 1.1337.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

04 nov 2025, 13:56:37 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apos a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
2090f8da-c973-4fc5-8dce-d83752858f2d.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 2090f8da-c973-4fc5-8dce-d83752858f2d, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Clicksign 2090f8da-c973-4fc5-8dce-d83752858f2d Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e codigo S3G5kCyg.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 04 de novembro de 2025. Versao v1.48.0.
Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imdveis em 04 nov 2025 as 13:56:36

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 9b2f9¢(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_04 nov 2025, 13-56-29.png

Clicksign 2090f8da-c973-4fc5-8dce-d83752858f2d Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo S3G5kCyg.
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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n° 0023972-27.2022.8.26.0002 152 Vara Civel do Foro de Santo Amaro
Exequente: Willian Fama Tristao

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagao do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Um terreno situado na Rua Irene Pedroso Cataldo, S/N, constante do lote n° 06 da
quadra n°® 08 do Recanto Campo Belo, no 32° Subdistrito - Capela do Socorro, com area
total de 1.017,00mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 178.138 do 11°
Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo.

DOCUMENTAGAO Matricula 178.138 do 11° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Paulo,

informacoes extraidas do processo em comento:

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo sFEgtmEo.
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PLINIO ANTOMIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Haglétru'xdn A
Imévels da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, Replblica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a.s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CHM: 111179.2.0178138-20

LIVRO NO2 - REGISTRO 11: CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVELS
i de Sdo Paulo

malrfcula ficha
(: 178.138 I ( Sko Paula.22 4e novenbro g4e198 B5.

IHﬁugl : TERREND mitundo @ Estreds D, constants do lote nd D6 de gque-
ra nd DB do Recanto Cempo Belo, no 32d Subdistrito - Capels do Socor|
ro, medindo 27,04 de frente por 40,92m da frente sos fundoe pelo la-
do egruerdo, de gquem da via olha para o imovel, onde confronta com o
lpote n@ 05, 35,7lm pelo lado direito, onde confronta com o lote n@ O7
e 26,54m nos fundos, onde confront2a com o lote ne O3, encerrando uma
Bres de 1.01€,80m2, Contribuinte: 265.0Ll4.0026-9.

PROPA IE TARID : Enpulll'.’l de YOSHIKANE YAMAMOTO (CPF n@ 452.501.258-007,
Tepresentado pele vilUva-mesirs MISAWO YAMAMOTO (RE 1.612.533 & CPF no@
127.219.308-00).

REGISTRO ANTERIOR: Tranecrigo n@ 34.664 deste Cartorio. c»p\ﬂbi—“—-.,

By, Wi MF W'I""hk BAETCL

R.1/178.138: Por escriturs de 24 de outubro de 1.985, do 70 Cartorie
de Notas desta Capital (Livro &4.406 - fls. 64%), o impvel foi VENDIDO
8 YUKLI HIGA (AG nR 3,L54.131), desephiste projetista, cesado no regi-
|me de comunhEo de bens entes da vigencis da Lei 6.515/77 com TSURUKD
YAMASHIRO HIGA (RG m@ 15.504.20%), do lar, brasileiros, inscritos no
CPF sob n@ 052.931.335—5# e !im:l.nilim:luu nesta Capital a Aua Arthur
Mazetti nf9 LG = Mandagui, pelo valor de ES2.870,= i Htéwj

Data da matricula. LT T Y e —

Av.2/178.138:- NOME DA RUA [Prenotagdo n® 1.055.278)

Pela escritura lavrada em 30 de outubro de 2.013, pelo Oficial de Registro Civil
das Pesscas Naturais @ Tabaeliio de Notas do Distrito de Parelheiros, desta
Capital, no livro 0472, pagina 071, foi autorizada a presente averbagio a fim de
constar que a W
conforme prova o Decreto Municipal n® 26.772/88.
Data: 07 dé novembro de 2013.

canta oo Aguino Calemi
Oficial Bubstituto

R.3/178.138:- YENDA E COMPRA (Prenotagéo n® 1.055.279)

Pela escritura lavrada em 30 de outubro de 2.013, pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabeliio de Notas do Distrito de Parelheiros, desta
#| capital, no livro 0472, pagina 071, YUKI HIGA, portador da carteira de identidade

Valide este documenio dicando nao link a seguir; https:Vassinador-web.onrorg bridocsAECZ U-EBPZL-BZGHC-QBTHL

0 2% Subdaiilo - SANTOAMARD @ 12 5ubdakilo - CAPELA DO SOCORRD. desde

OF 8 culubra de 1039

@ & Do o PARELHEIROS, deda15 de maia da 1088

T T P

F— e

Pag: 00001 AMOOT

-
4
(1]
Para conferir o original, acesse o site hitps.fesaj ijsp jus. bripastadgialpg/abrirConferenciaDocuments.do, informe o processo 0023072-27. 2022 8.26,0002 e codigo QklxdHL.),

Este documenio & copla do orginal, assinado digitalmente por JANAINA ANDRADE D& SILVA GRILLD, kberado nos aulos em 24/ 102025 As D341 .

Clicksign

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo sFEgtmEo.
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RG n® 3.454.131-8SP/SP, inscritc no CPFIMF sob o n° 052.931.388-04,
aposentado, e sua mulher TSURUKO YAMASHIRO HIGA, portadora da carteira de
identidade RG n® 16.504.204-7-55P/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 349.184.758-
33, do lar, brasileiros, casados sob o regime da comunhdio universal de bens,
antes da Lel 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Arthur
Mazzettl, n® 46, Mandaq. |, venderam = Imével a RODRIGO HOEPERS, portador da
carteira de identidade RG n® 42.070.582-X-55P/SP, inscrito no CPF/MF sob o n®
051.700.779-71, brasileiro, soltsire, maior, autdnomo, residente e domiclliado
nesta Capital, na Avenida Manusel Alves Soares, n° 624, Parque Colonlal, pelo
prego de R$50.000,00.

Data: 07 de novembro de 2013.

@8 Aguine Calsm
Subatitute

Av.4/178.138: PENHORA (Prenotagdo n® 1.621.205 - 10/10/2025)
Fela cerliddo de 10 de outubro de 2025, do Juizo de Direito da 15° Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo, extraida dos autos (processo n® 00239722720228260002) da
acdo de execugBo civil movida por WILLIAM FAMA TRISTAQ, CPFIMF n®
288.333.008-71, em face de RODRIGQ HOEPERS, CPF/MF n® 051 700.778-71; e
SHIRLEY COSTA CARVALHEIRO CPF/MF n° 980436698-87, o imével foi
penhorado para garantia da divida de R$126.169,88, tendo sido nomeada depositaria
C 0. Consta da certidio gue eventual necessidade de
intimag&o de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado,
Drata: 14/10/2025

Selo digital: 1111793E10000002519416255
Este ato foi conferido e verificade pela Escrevente Autorizada

CAROLINE LIMA COSTA.

Valide este documento dicando no link a seguir. hiips Vassinador-web.onr.org bridocs BECZU-EBPZL-8ZGKC-CETHL
I

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA C>

Pag: 00002 0003

Para conferir o original, acesse o site htips:fesaj tjisp jus bripastadigitalpg/abrirConferenciaDocumenio do, informe o processo 0023072-27 2022 8 26 0002 e cadigo QkixpHL,

Este documerio ¢ copia do orginal, assinado digialmente por JANAINA ANDRADE DA SILVA GRICLO, iberado nos aulos em 24/ 1002025 s 05041 .,

Clicksign

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo sFEgtmEo.
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LT

11RI

01621205

CERTIFICO, para fins oe autenticagdo, conforme digpde o pardgrafo I® do arcige 19 :I;';
Ledi n®*8015/73, que a presente certidis fol extraida por meio reprogrifice, retratando
a situapdo Juridica do imdvel, abrangende a sua descrigdo, ninerc de contribuinte,
proprietdricfa), direitos reais, &nos e restripgdes, jodicials = adeinistrativas,
incidentes sobre o imdvel ¢ ofa) respectivo(a) titular, alédm das demais informagdes
necessdrias A comprovacdo da propriedade & & transmissfo ¢ A constitulclo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reals contraditdecios devidam=ntes
prenctados até 14710/2025, CERTIFICO, mais, gue, =endo a data da abertiura da presente
matricula, ou do reglstro anterior, de 20(vinre) anos atrds, sServird a préesentée como
certidde wvintendria (Provissnte 20793 d5 Corregedoris Geral da Justliga, Capitiule XX
das Mormas de Servige da Corregedoria Geral da Justigal.

CERTIFICO, flrnalmente, Jue, Coansfands eventuasls assinaturas digitals aposCas AoE aros
registrals desta matricula, as meamas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrdas da ICP-Brasil {Infrasstrutura de Chaves Pablicas do Brasil), gque assegura, da
de forma permanente, a auteoticidade ¢ a integridade das neamas.

O referido & wverdade & dou £é.

230 Favlao, 20 de Outubro o 2025

Jansdina Andrade da Silva Grillo
Escreventa Auvtorizada
Custas & emolumentos da presente certidio inclufdos no registro do titulo.
Sodicite Certidoes tambem pelo nosso site: wws.11ri.com.br
11" Oficial de Registro de Imdveis - PLINID ANTONIO CHAGAS.
Fua Helson Gama de Oliveira, 235 - V_Andrads - CEP 05734-150 - Sao Paulo - 5P
Tell: {11)3778-0000
Para conferir a proceddncia deste documento efetwe & leitura do R Code impresaso
Sy acesse ¢ enderefo elecrdnice hrope:/srealodigical. @ isp, Jus, br

O

1111793910000002514274259

L\

Pag: 00003 0003

o)

A

b

Este documenio & copla do original, assinado digitaimente por JANAINA ANDRADE DA SILVA GRILLOD, Iberado nos auos em 24/ 10/2025 As 09.41 .
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Para conferir o origingl, acesse o site hitps Mesaj {jsp jus bripastadgial py/abrirConferenciaDocuments.do, informe o processo 0023072-27. 2022 8.26.0002 e codigo QklkdHL.).

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS
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Vista aérea do local

3) COMPARATIVO DE MERCADO:

R$ 1.300.000 " o \‘

ENDERECO NAO INFORMADO
Recanto Campo Belo, Sao Paulo

6200 m” tot.

Terreno com 6200m? a venda em regiao nobre de Interlagos. Area com 6200m? Estuda proposta e permuta. Agende sua ...

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-6200m-a-venda-em-regiao
-nobre-de-3020322671.htmI?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1

Clicksign

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo sFEgtmEo.
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Terreno - 545m?
Contate o anunciante
Venda RS 2.200.000 ‘ Me avisar se o preco baixar

Email

Conheca a vizinhanga do imével
. ) Nome Telefone
© Endereco ocultado

https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-bairro-recanto-cam
po-belo-sa-0-3012914344.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=9

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informacgées dos iméveis disponiveis a venda e anuncios de imoéveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regidao € de
aproximadamente R$350.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imoével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparacado de prego de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apos estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negdcios Imobiliarios, em 2021, imobilidria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imodvel.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo sFEgtmEo.
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FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundacdo Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacado G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 30 de outubro de 2025

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo sFEgtmEo.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 04 de novembro de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0023972-27.2022.8.26.0002 Laudo BM.docx.pdf

Documento nimero #8bdd0336-983f-4839-aeee-3ef2d32ad8d8
Hash do documento original (SHA256): 89b1fe7882d5c2169350a45dde6e6e843b324d8347bf936768ca97fce8ad8af1

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 /é//j

Assinou como corretor de imdveis em 04 nov 2025 as 16:08:26
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

04 nov 2025, 13:29:32 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 8bdd0336-983f-4839-aeee-3ef2d32ad8d8. Data limite para
assinatura do documento: 04 de dezembro de 2025 (13:29). Finalizacdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

04 nov 2025, 13:29:50 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 04 de dezembro
de 2025 (13:28).

04 nov 2025, 13:29:50 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Bruno Henrique
de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

04 nov 2025, 16:08:26 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de imoveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. Localizagao compartilhada pelo dispositivo eletrénico:
latitude -23.8388456 e longitude -46.1333522. URL para abrir a localizacdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1337.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

04 nov 2025, 16:08:28 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica ap6s a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
8bdd0336-983f-4839-aeee-3ef2d32ad8d8.

Clicksign 8bdd0336-983f-4839-aeee-3ef2d32ad8d8 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602
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IC <Slgn Log gerado em 04 de novembro de 2025. Versao v1.48.0.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 8bdd0336-983f-4839-aeee-3ef2d32ad8d8, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 04 nov 2025 as 16:08:26

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

el
b

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

CIicksign 8bdd0336-983f-4839-aeee-3ef2d32ad8d8 Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602
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AVALIAGCAO DE IMOVEL

Processo n%: 0023972-27.2022.8.26.0002 152 Vara Civel do Foro de Santo Amaro
Exequente: Willian Fama Tristao

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Um terreno situado na Rua Irene Pedroso Cataldo, S/N, constante do lote n® 06 da
quadra n° 08 do Recanto Campo Belo, no 32° Subdistrito - Capela do Socorro, com area
total de 1.017,00mt2, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 178.138 do 11°
Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo.
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Apos levantamento de informacOes com base no estudo do processo e consideracdo de
localizagdo, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$355.000,00

CONSIDERAGOES:

O prazo médio para realizagdo de venda na regiao pode variar de trés a seis meses.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo nDDaezJ5.
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COMPARATIVO:

R$ 1.300.000 " o \‘

ENDEREGO NAO INFORMADO

Recanto Campo Belo, Sdo Paulo

6200 m? tot.

Terreno com 6200m? a venda em regiso nobre de Interlagos. Area com 6200m? Estuda proposta e permuta. Agende sua ...

- DD

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-6200m-a-venda-e
m-regiao-nobre-de-3020322671.htmlI?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1

Ver todas as fotos [E

Terreno - 545m?
Contate o anunclante
Venda Rs 2.200.000 ‘ Me avisar se o preco baixar

Email

Conheca a vizinhanga do imével

_ Nome Telefone
© Endereco ocultado

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-bairro-reca
nto-campo-belo-sa-0-3012914344.htmi?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=9

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sao Paulo 30 de outubro de 2025
AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

Clicksign

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2025 as 16:09 , sob o nimero WSTA25710579602

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023972-27.2022.8.26.0002 e cédigo nDDaezJ5.
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Processo n°_0023972-27.2022.8.26.0002 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #69f85cfd-a030-4548-9f78-bb784e5b1f1b
Hash do documento original (SHA256): 94e6d91dc5870d3f4a958f53ae080fa475026bafa3264e88748690e6287b9691

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imoveis em 04 nov 2025 as 13:37:26

Claudio Maridno

Log

04 nov 2025, 13:30:01 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 69f85cfd-a030-4548-9f78-bb784e5b1f1b. Data limite para
assinatura do documento: 04 de dezembro de 2025 (13:29). Finalizacdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

04 nov 2025, 13:30:19 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 04 de dezembro
de 2025 (13:28).

04 nov 2025, 13:30:19 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para valida¢do do signatario: nome completo Cldudio Mariano.

04 nov 2025, 13:37:26 Cladudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 4aa4d0(...), vide anexo manuscript_04 nov 2025, 13-35-16.png. IP:
179.242.249.90. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.8374071 e
longitude -46.1299525. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1337.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 nov 2025, 13:37:28 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
69f85cfd-a030-4548-9f78-bb784e5b1f1b.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

}b ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Clicksign 69f85cfd-a030-4548-9f78-bb784e5b1f1b Pagina 1 de 2 do Log
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 04 de novembro de 2025. Versao v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 69f85cfd-a030-4548-9f78-bb784e5b1f1b, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 04 nov 2025 as 13:37:26

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 4aa4do0(...)

Cladudio Mariano
manuscript_04 nov 2025, 13-35-16.png
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