
 

 

 

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 15º VARA CÍVEL DO 
FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - SÃO PAULO/SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PROCESSO Nº 0023972-27.2022.8.26.0002 
 

WILLIAM FAMA TRISTÃO, exequente nos autos do 
processo em epigrafe, vem com o devido respeito e superior acatamento, 
perante V. Exa., por sua advogada in fine assinada, requerer a juntada de 
três avaliações do imóvel penhorado, requerendo a homologação do 
valor médio das três avaliações, qual seja, R$ 350.000,00 (trezentos e 
cinquenta mil reais). 

 
Ademais, nos termos do art. 883 do CPC, requer a 

indicação da Leiloeira Oficial Dora Plat, inscrita na JUCESP sob o n. 
744, devidamente habilitada perante o TJSP junto ao Portal de 
Auxiliares da Justiça sob o perfil n.º 5608 para condução e realização 
da Hasta Púbica eletrônica do imóvel objeto de penhora nos autos em 
epígrafe, por intermédio da gestora ZUK LEILÕES, com endereço 
comercial na Rua Minas Gerais, 316 – Cj 62, 6ºandar, Higienópolis, São 
Paulo/SP e atuação perante a plataforma “www.portalzuk.com.br”. 

 
Por oportuno, informa que as datas do leilão eletrônico 

serão brevemente informadas pela Leiloeira indicada, devendo qualquer 
intimação ser dirigida ao endereço de e-mail contato@portalzuk.com.br, 
por ser medida de direito e merecida justiça. 

 
Nesses termos, 

Pede deferimento. 
 

São Paulo, 11 de Novembro de 2025 
 
 

MARTA MARIA ALVES VIEIRA CARVALHO 
OAB/SP 137.401 
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Laudo de Avaliação Imobiliária 
 
 
 
 

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imóveis, com CRECI nº 

303.939-F, declara ter avaliado o imóvel a seguir, mediante as documentações anexadas ao 

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliário de São Paulo. 

 

PROCESSO 

Processo nº:  0023972-27.2022.8.26.0002 15ª Vara Cível do Foro de Santo Amaro 
Exequente: Willian Fama Tristão 

 

O IMÓVEL 

  Um terreno situado na Rua Irene Pedroso Cataldo, S/N,  constante do lote nº 06 

da quadra nº 08 do Recanto Campo Belo, no 32º Subdistrito  - Capela do Socorro,  com área 

total de 1.017,00mt², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 178.138 do 11º Oficial de 

Registro de Imóveis de São Paulo. 

 

 
Vista aérea do local   
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DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado tem matrícula onde constam penhoras e gravames 

constantes na referida matrícula. 
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DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

 

O Recanto Campo Belo, no 32º Subdistrito – Capela do Socorro, é uma região residencial e 

tranquila, com lotes amplos e ainda em processo de urbanização. Possui infraestrutura básica 

em expansão, proximidade com a Represa Billings e boa presença de áreas verdes, o que 

confere caráter semiurbano e potencial de valorização. O terreno na Rua Irene Pedroso Cataldo 

está inserido em área de baixa densidade, voltada a moradias unifamiliares e pequenos 

empreendimentos, com tendência de crescimento imobiliário futuro. 

 

 

DO PREÇO 

 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$345.000,00 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 % dez por cento) 

para mais ou menos, dependendo das características do mercado imobiliário no momento da 

venda do imóvel. 

 

 

 

 

FONTES E COMPARAÇÃO 

 

 

 
 

Clicksign  2090f8da-c973-4fc5-8dce-d83752858f2d

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

39
72

-2
7.

20
22

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

S
3G

5k
C

yg
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

TA
 M

A
R

IA
 A

LV
E

S
 V

IE
IR

A
 C

A
R

V
A

LH
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
1/

11
/2

02
5 

às
 1

6:
09

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

TA
25

71
05

79
60

2 
   

 .

fls. 249



 
 

 

Fonte 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-6200m-a-venda-em-regiao-nobr
e-de-3020322671.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-bairro-recanto-campo-be
lo-sa-o-3012914344.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=9 

 

           Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via 

plataforma clicksign. 

Sem Mais. 

 

 

São Paulo, 30 de outubro de 2025 

 
 
 
              
                              
      ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI 
                CRECI F: 303.939-F 
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Hash do documento original (SHA256): ff01adf8add32b80aece4c21f6720bcac5a92de1c019a98ebce175988b25f5b7

Assinaturas

Ana Carolina Moura Dellaretti

Ana Carolina Moura Dellaretti

CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de imóveis em 04 nov 2025 às 13:56:36

Log

04 nov 2025, 13:28:59 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
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Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 04 nov 2025 às 13:56:36
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Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 9b2f9c(...)
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Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
Processo nº:  0023972-27.2022.8.26.0002 15ª Vara Cível do Foro de Santo Amaro 
Exequente: Willian Fama Tristão 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
1) IMÓVEL 
 
Um terreno situado na Rua Irene Pedroso Cataldo, S/N,  constante do lote nº 06 da 
quadra nº 08 do Recanto Campo Belo, no 32º Subdistrito  - Capela do Socorro,  com área 
total de 1.017,00mt², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 178.138 do 11º 
Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo. 
 
DOCUMENTAÇÃO Matrícula 178.138 do 11º Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo, 
informações extraídas do processo em comento: 
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2) LOCALIZAÇÃO  E CARACTERÍSTICAS  
 

 
Vista aérea do local   
 

 

 
3) COMPARATIVO DE MERCADO:  
 

 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-6200m-a-venda-em-regiao
-nobre-de-3020322671.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1 
 

Clicksign  8bdd0336-983f-4839-aeee-3ef2d32ad8d8

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

39
72

-2
7.

20
22

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

sF
E

gt
m

E
o.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

TA
 M

A
R

IA
 A

LV
E

S
 V

IE
IR

A
 C

A
R

V
A

LH
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
1/

11
/2

02
5 

às
 1

6:
09

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

TA
25

71
05

79
60

2 
   

 .

fls. 258



 

 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-bairro-recanto-cam
po-belo-sa-o-3012914344.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=9 
 
 

 
4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 
 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$350.000,00 

  
 
 5) CONSIDERAÇÕES: 
 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
 
 
6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º 
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
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FORMAÇÕES 
 
DIREITO (Unip)  
Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 
PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundação Don Cabral) 
Formação G4 Sales  
Formação G4 CX  
CRECI-SP 240.142 
 
 
 
 
                                                                São Paulo 30 de outubro de 2025 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Processo nº:  0023972-27.2022.8.26.0002  15ª Vara Cível do Foro de Santo Amaro 
Exequente: Willian Fama Tristão 
 
 
 

 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
Um terreno situado na Rua Irene Pedroso Cataldo, S/N,  constante do lote nº 06 da 
quadra nº 08 do Recanto Campo Belo, no 32º Subdistrito  - Capela do Socorro,  com área 
total de 1.017,00mt², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 178.138 do 11º 
Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo. 
 
 
 

 
 
 
Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$355.000,00 
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. 
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COMPARATIVO: 
 
 
 

 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-6200m-a-venda-e
m-regiao-nobre-de-3020322671.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1 
 

 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-bairro-reca
nto-campo-belo-sa-o-3012914344.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=9 
 
 
 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 
São Paulo 30 de outubro de 2025 
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Cláudio Mariano   
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Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 69f85cfd-a030-4548-9f78-bb784e5b1f1b, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.
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