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C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALVES

Getulio Fagundes da Rocha
Oficial

'ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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MATRICULA: 58.158.- (cinquenta e oito mil e cento e cinquenta e oito).- Bento
Gongalves, 11 de fevereirc de 2011.- (Prot. n®> 143 776 de 08/02/2011).- IMOVEL: Box
estacionamento 164 - localizade no TERREO da TORRE 02 do edificie denominada
"CONDOMINIO VIDEIRAS", a ser construide na Rua Jodo Camerin n° 519 - Bairro
Sio Roque nesta cidade, com acesso pela referida rua, € o décimo terceiro Box no
sentido nore-sul, simples, descoberte, situado na fragdo direita de quem se posicionar
de frente para o condominio sobre a via de acesso principal, confrontando a sua direita
pelo Box 163, a sua esquerda pelo Box destinado aos deficientes fisicos, & suas costas
pelo Box 139 e a sua frente pela divisa leste da Tarre 02, com area real privativa de
10,80m?, area real de uso comum de 9.28m* area real iotal de 20,08m?
correspondendo a fracio ideal de 0,000088 nas coisas de usc comum a fim proveitosa
do condominio e no terreno.- O terrenc onde se assenta a construgido, & constituido de
uma area de terras urbana, parte dos antigos lotes rurais n°s 31 e 32, da Linha Estrada
Geral Leste, neste municipio, com a area_superficial de 15.950,18m? (guinze mil,
novecentos e cinquenta metros e dezoito decimetros guadrados), com as seguintes
medidas e confrontagdes: NORTE, na extensao de 218 78m, confrontande parte com
Joao Carlos Camerin & esposa, ¢ parte com Danilo Camerin e esposa;, SUL, na
extensao de 189,82m, confrontando com o Lote n® 31, de Sonia Maria Longhi Pizzatto
e esposo, Sérgio Longhi € esposa, Silvio Longhi e esposa e Sirinei Loenghi e esposa;
LESTE, na extensao de 91,88m, confrontando com a Rua Joac Camerin; e OESTE, na
extensao de 84,65m, confrontando com Campus Empreendimentos Imobiliarios Ltda,,
servinde de divisa um arrcio.- Proprietaria/incorporadora:. URBSERRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, com sede e foro Juridico nesta cidade de Bento
Gongalves/RS, estabelecida na Rua Marechal Deodoro, 101, sala A - Bairro Centro,
inscrita no CNPJ sob nimero 94 864.089/0001-88, neste ato representada pelo seu
sacio gerente, ILDOINQ PAULETTO, brasileiro, casado, maior, empresario, pertador do
CPF 087.889.950-20 e identidade SSP/RS 7022971258, residente na Rua Das Flores,
182 - Bairro Tamandare, na cidade de Garibaldi/RS.- Registro Anterior: Matricula n®
56.377 folhas 01 Livro 2-RG, datada de 04!08!2(]10 deste Oficio.- Eu, Margarete Festa
Santini, Substituta do Registrador gue i, 0 Registrador ou Subsﬂtulo que confere,
da fé ¢ assina- Emol R$ 2,30 0001.84351 - R$ 0.20- (Cfe
Programa Minha Casa, Minha V ak- temtﬂs“’“w

a0

7
Av.1-58.158.- Bento Gont;ah(es 11§ de feverﬂ de”2011.- {Prot. n® 143776 de
09/02/2011).- AVERBAGCAO presente matricula & proviséria,
aberta nos termos do Arligo 548, § 1° da Consalidagdo Normativa Notarial e Registral
da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Rio Grande do Sul, pois se trata de
chra projetada e pendente de regularizagdo registral, apds sua concluséo- Eu,

Margarete Festa Santini, Substituta do Registrader gue digitei, o Registrador ou
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Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$
R$ 0,20 .- (Cfe. Programa Minha Casa, Minha Vi

R.2-58.158.- Bento Gongalves, 07 der'- abril dh@u_}.‘é;'ﬂceﬁ n°® 144 419-25/03/2011) -
Titulo: COMPRA E VENDA.- Transmitente: SERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 94.864.089/0001-88, com sede na Rua
Marechal Deodoro, n® 101, Sala A, Centro, nesta cidade, neste ato representada por
ILDOINO PAULETTO, brasileiro, casado, empresario, portador da carteira de
identidade n°® 7022971258, expedida pela SSP/RS em 08/11/2007, inscrito no CPF sob
n® 087.889.950-20.- Interveniente Construtora: CONSTRUTORA POLETTO LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 89.804.751/0001-74, sito na Rua Bardo do Rio Branco, n° 570,
Centro, nesta cidade, neste ato representada por CEDAMIR POLETTO, brasileiro,
casado, engenheiro, portador da Carteira de Identidade n° 9002910017, expedida por
SSP/RS em 25/02/1977, inscrito no CPF sob n® 192.646.400-10.- Adquirentes: LAURI
DE PAULA BORGES, industriario, inscrito no CPF sob n°® 004.177.150-80, portador da
carteira de identidade n° 6086703003, expedida pela SJS/RS em 22/06/1999: e
LUCIMARA DIAS ROSSETQ, comerciaria, inscrita no CPF sob n® 020.163.230-60,
portadora da carteira de identidade n°® 8100902389, expedida pela SJS/RS em
10/11/2004, ambos brasileiros, solteiros, maiores, residentes e domiciliados na.Avenida
Sao Roque, n® 3612, Bairro Aparecida, nesta cidade.- Forma do Titulo: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcéo de
Unidade Habitacional com Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagées - imdvel na Planta - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, n® 855550087231, firmado nesta
cidade aos 28 dias do meés de fevereiro do ano de 2011 com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de
1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, no ambito do programa Carta
de Credito FGTS e do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977, de 07 de julho de 2009.-
Imovel: A totalidade do imodvel objeto da presente matricula.- Valor de Aguisicdo
da Unidade Habitacional, Valor de Compra e Venda do Terreno, Destinacdo da
Operacdo. Prazo para Conclusido das Obras, Valor Global da Operacido: B1: Valor
de Aquisicao da Unidade Habitacional: O valor de aquisicdo da unidade habitacional,
objeto deste contrato equivaie a R$ 75.000,00, (em conjunto com outro imével), a ser
integralizado pelas parcelas abaixo mencionadas, sendo que as citadas nas letras "¢c" e
"d" compdem o valor mencionado no item B.5 deste quadro: a) Recursos proprios: R$
1.000,00; b) Saldo da conta vinculada FGTS dos compradores: R$ 0,00: ¢) Desconto
concedido pelo - FGTS, se for o caso: R$ 14.017,00; d) Financiamento concedido pela
CREDQORA: R$ 58.983,00.- B2: Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 3.392,27,
cujo pagamento serd efetivado mediante crédito em conta titulada pela VENDEDORA e

042.01.1000001.84353 -
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liberado apés apresentagdo do presente instrumento devidamente registrado no
Registro de Imbveis.- B5: Valor Global da Operacac: O valor global da operagéo é a
soma das operagtes individuais contratadas nesta data com os
CCMPRADORES/DEVEDORES/FIDUCIANTES, para a construcdo do
empreendimento.- Valor da Avaliagdo: R$ 3.39227.- Gl n® 985/2011, datada de
10/03/2011, sendo isento do imposto do |.T.B.l. estando enquadrado no Programa
Minha Casa, Minha Vida.- Observacdo: Constou no contrato, a declaragdo do
representante legal da outorgante vendedora, sob pena de responsabilidade civil e
penal, que o imdvel objeto da presente matricula, faz parte de seu Atiyd” Zirculante,
tendo, portanto, amparo legal na dispensa das Certidogs expedids ela Receita
Federal e INSS.- Condigbes: As constantes.- Balyati Tumelero,

assina.- Emgl: NiHIl. {Conforme Prog . ; Vida). Selo:
0042.06.0700008.16175 - NIHIL .- iyt

R.3-58.158.- Bento Gongalves, 07 de abril .;k?r’ot. n® 144.418-25/03/2011).-
Titulo: ALIENAGCAO FIDUCIARIA.- Deveddres Fiddciantes: LAURI DE PAULA
BORGES e LUCIMARA DIAS ROSSETO,”supra qualificados.- Credora Fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicao financeira constituida sob a fatma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia — DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04,
neste ate representada por BIBIANA GEREMIA VIEIRA, economiaria, portadora da
carteira de identidade 90508326832, expedida pela SSP/RS em 05/11/2007, inscrita no
CPF sob n® 716.831.600-10.- Forma do Titulo: Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgac de Unidade Habitacional com
Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Imével na Planta -
Programa Carta de Créditoc FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, n° 855550987231, ja descrito e caracterizado no R.2, supra.-
Confissao da Divida / Mdtuo / Resgate / Prestacdes / Datas / Demais Valores e
Condigbes: Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO - Valor da Operagdo: R$
74.000,00 - Valor do Desconto: R$ 14.017,00 - Valor da Divida: R$ 59.983,00 - Valor
da Garantiaz R$ 76.400,00 - Sistema de Amortizagdo: SAC/SISTEMA DE
AMORTIZACAO CONSTANTE NOVO - Prazos, em meses: Construgdo: 24 -
Amaortizagdo: 300 — Renegociagao: 0 — Taxa Anual de Juros(%). Nominal: 4,5000% -
Efetiva: 4,5941% - Vencimento do Encargo Mensal de acordo com o disposto na
clausula décima terceira - Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com a
clausuta décima quarta - Encargo Inicial ~ Prestacio (a+j): R$ 424,87, Taxa de
Administragdo: R$ 0,00; FGHAB: 8,59; TOTAL: R$ 43346 - Forma e Local de
Pagamento das Taxas a Vista, na Fase de Construgio e de Amortizacdo e dos
Encargos Mensais: S&o devidas seguintes taxas e encargos: |} Pelos
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COMPRADORES/DEVEDORES/FIDUCIANTES, na contratagae: a) Comisséo
Pecuniaria  FGHAB. Il} Pelos COMPRADORES/DEVEDORES/FIDUCIANTES,
mensalmente, na fase de construgao, mediante débito em conta, o que fica desde ja
autorizado: a} Encargos relativos a juros e atualizacdo monetaria, 4 taxa prevista no
quadre "C" deste instrumento, incidentes sobre o saldo devedar apurado no més; b)
Comissao Pecuniaria FGHAB; ¢) Taxa de Administragdo. [ll) Pela CONSTRUTORA, na
data de contratagdo, mediante debito em conta corrente de sua titularidade, na CEF,
débito este que fica desde ja autorizado: a) TCCAV - Taxa de Cobertura de custos a
vista, em conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela CEF, a titulo de
cobertura de custos operacionais. IV) Pela CONSTRUTORA, mensalmente na fase de
constru¢ao mediante débito em conta corrente de sua titularidade, na CEF, débito este
que fica desde ja autorizado: a) Taxa de Vistoria Extra, se for o caso, debitada de
acordo com tabela especifica, vigente a data do evento. b) TCCMO - Tarifa de
Cobertura de custos para acompanhamento mensal da operagdo, em conformidade
com a tabela de tarifas, fixadas pela CEF, a titulo de ressarcimento de despesas/custos
com as vistorias/medicéo de obra. ¢y TCCRC - Tarifa de Cobertura de Custos em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CEF, a titulo de ressarcimento de
despesas/custos com reformulagdes de cronograma. V) Pelcs
COMPRADORES/DEVEDORES/FIDUCIANTES, mensalmente, apds o término da fase
de construgdo, mediante boleto bancario, folha de pagamento ou débito em canta de
livre movimentagdo de qualquer tipo titulada pelos
COMPRADORES/DEVEDORES/FIDUCIANTES, na CEF, mediante opgéo formal dos
COMPRADORES/DEVEDORES/FIDUCIANTES, sendo que em caso de opgdo pelo
débito em conta, este fica desde ja autorizado: a) Prestagao de Amortizagdo e Juros (A
+ J), a taxa prevista no quadro "C" deste instrumenta. b) Comisséao Pecuniaria FGHAB.
c) Taxa de Administracdo. O pagamento dos encarges devidos durante o periodo de
construgdo, sera realizado na data de seu vencimento, independentemente de qualquer
avisc ou notificacdo, mediante débito em conta poupanga vinculada ao
empreendimento, titulada pelos DEVEDORES, podendo ser utilizados os rendimentos
incidentes sobre a referida conta.- Impontualidade: Ocorrendo a impontualidade na
satisfacéo de qualquer obrigacdo de pagamento, a quantia a ser paga correspondera
ao valor da obrigagéo em moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional,
com base no critério de ajuste pro-rata definido em legislagao especifica vigente a
epoca do evento, acrescida de juros compensatorios 4 mesma taxa deste contrato,
desde a data do vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive,
Sobre o valor apurado de acordo com o disposto no caput desta Clausula, incidirdo
juros moratorios a razao de 0,033% por dia de atraso. Sobre o valor das obrigagbes em
atraso, incidirda multa moratéria de 2%, nos termos da legislagio em vigor.- Clausula
Sexta - Alienacdo Fiducidria em Garantiaz Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes
contratuais e legais, os DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam a CEF, em carater
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fiduciario, o imdvel objeto deste financiamento, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514 de 20.11.1997. PARAGRAFO QUINTO: A garantia
fiduciaria ora contratada, abrange o imével aqui objeto, e todas as acessodes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes que Ihe forem acrescidas e
vigorara pelo praze necessario a reposi¢cdo integral do capital financiado e seus
respectivos encargos, inciusive reajuste monetario, permanecendo integra até que os
DEVEDORES/FIDUCIANTES cumpram integralmente todas as obrlgagées contratuais
e legais vinculadas ao presente negécio.- CIa l i - Garanti

Fidejusséria: Além da garantia fiduciaria, a INTERVENIENTE CONSTRUTORA
comparece neste ato como FIADORA e principal pagadora de todas as obrigagdes
assumidas pelos DEVEDORES/FIDUCIANTES, renunciando expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839, do Cdédigo Civil. PARAGRAFO
PRIMEIRQ: A garantia fidejussdria prevalecera somente durante a fase de construgéo
e até gue as unidades habitacionais sejam entregues e recebidas, momento em que
deixara, a FIADORA, de responder pelas obrigacoes dos
DEVEDORES/FIDUCIANTES.- As demais clausulas e cond 'gﬁes aqui pao descritas

dh que dlgltet o]
NIHIL (Conforme
e NIHIk i

ot. n° 146.163/08 07 2011) .-

v ; Proceda se a esta averbacdo nos
termos do requerimento feito nesta cidade, ads03 dias do més de junho do ano de
2011, para constar que em virtude da apresentagdo de termo firmado pela
incorporadora, URBSERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, e pelos
titutares de direitos de aquisicdo de direitos reais sobre o terreno, LAURI DE PAULA
BORGES e LUCIMARA DIAS ROSSETO, fica constando que a incorporacéo imobiliaria
registrada sob R-2 da matricula n° 56.377 Livio 2-RG, gque originou a presente
matricula, tendo por objeto o empreendimento enommado “CONDOMINIO
VIDEIRAS", foi submetida ao REGIME DE AFET. o artigo 31-A e
seguintes da Lei n® 4 591/64, alterada pela Lei n° / Gabriele Tochetto
Caon, Escrevente que digitei, o Registrader ou Suy pfifere, da fé e assina.-
dfarme F’r%%rama Minha

e Aleh glstfadm
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6.015 de 31.12.1973, procedo a presente averbacgao para CONSTAR dise a Torre 02 é
a segunda Torre no sentido leste-oeste, localizadg/na fracho ditefta de quem se

posicionar de frente para o Condominio.- Eu, Williz
que digitei, o Registrador ou Substituto, gue
0042.01.1100003.96733 - NIHIL .- O

Av.6-58.158.- Bento Goncalves, 26 ro de 2012- (Prot. n°
155.560-11/12/2012).- AVERBACAO DE BEN ORIA; Procede-se a esta averbagdo
nos termos do requerimento feito nesta cidade, aos 15 dias do més de outubro do ano
de 2012, para constar que conforme Certiddo datada de 07 de novembro de 2012,
expedida pelo IPURB - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano desta cidade,
acompanhada da Carta de Habitagédo Parcial n® 149/2012 expedida em data de 30 de
agosto de 2012 pela Prefeitura Municipal desta cidade, nos termos do despacho
exarado no processo n® 4823/2010, foi concluida em 30/08/2012 de acordo com o
projetc aprovado, a construgdo da ‘obra de alvenaria residencial, denominada
“CONDOMINIO VIDEIRAS”, (referente a TORRE 01= 79 apartamentos; TORRE 02=
79 apartamentos e 120 BOXES) com a area TOTAL de 9.460.18m?, sito na Rua Jodo
Camerin n°® 519 - Bairro S3o Roque, nesta cidade, licenciada pelo Alvard de
Construgdc n° 453/2010, expedido em 30/09/2010, em nome de URBSERRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.- Valor Global da Construcéio: R$
8.708.075,84.- Observacao: Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigtes
Previdenciarias e as de Terceiros n°® 000432012-19022142 expedida via internet em
14/09/2012 pela Secretaria da Receita Federal do Bragifl (referente a chra); e Certidao
Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tribujds Federais_e7a Divida Ativa da
Unido expedida via internet em 30/10/2012 pelg/Secretaria @28 Receita Federal do

Rocha, Escrevente
Emol: NIHIL. Selo:

R$ 57,00. Selo: 0042.06.0700008.2804 34
Casa / Minha Vida).- ﬁ

4 # '
R.7-58.158.- Bento Gongalves, 26 Wﬁ de 2012- (Prot. n® 155.561-
11/12/2012).- Titulo: INSTITUICAO DE € OMINIO: Conforme requerimento feito

nesta cidade aos 15 dias do¢ més de outubro do ano de 2012, firmado por lidoino
Pauletto, brasileiro, casado, comerciante,  CI-SSP/RS n® 7022971258, CPF n°
087.889.950-20, residente e domiciliado nesta cidade, na qualidade de sdécio diretor e
representante da incorporadora URBSERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., ficou instituido o condominio do edificio denominado “CONDOMINIO
VIDEIRAS"” (TORRE 01; TORRE 02 e 120 BOXES), nos moldes da Lei n° 4.591/64 e
legislagdo posterior, € dos documentos de Incorporagdo arquivados neste Oficio.
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Trata-se de uma obra de alvenaria com finalidade residencial, sendo: TORRE 01, com
a seguinte distribuigdo: 07 unidades numeradas de 101 a 107; 72 apartamentos
numerados de 201 a 208, 301 a 308, 401 a 408, 501 a 508, 601 a 608, 701 a 708, 801
a 808, 901 a 908 e 1001 a 1008; 60 boxes numerados de 17 a 20, 71 a 98 e 111 a 138
-e- TORRE 02, com a seguinte distribuicdo: 07 unidades numeradas de 101 a 107; 72
apartamentos numerados de 201 a 208, 301 a 308, 401 a 408, 501 a 508, 601 a 608,
701 a 708, 801 a 808, 901 a 908 e 1001 a 1008; 60 boxes numerados de 152 a 164,
226 a 249, 278 a 300, totalizando duzentos e setenta e oito (278) unidades
autdnomas.- Valor Global da Construcdo: R$ 8.708.075,84 (em 05/10/2010).-
Observacdo: Certidado Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e
as de Terceiros n° 000302012-19022089 expedida via internet em 20/08/2012 pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, e Certiddo {onjunta Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa dg/Unido expedidar via internet em
30/10/2012 pela Secretaria da Receita Federal ¢¢ Brasil, sob_&€#digo de Controle:

; ente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da . R$ 114,00. Selo:
0042.06.0700008.28042 - R$ 5,40.- tag : ggrama Minha Casa / Minha
Vida).-

Av.8-58.158.- Bento Gongalves, 15 d;/%
AVERBACAO DE CONVENCAO DF C

C ge a esta averbagao
para constar que a CONVENCAO de

Edificio denominado

n°® 16.369 do L° 3-RA.- Eu, Margarete Fes¥ inj bstituta do Registrador que
digitei, o Registrador ou Substituto, queT 3 §€ eassing.- Emol: R$ 23,60. Selo:

Av.9-58.1568.- Bento Goncgalves, 3 & fevereiro de 2015.- (Prot. n°
172.307-09/02/2015).- AVERBAC}ANCELAMENTO DE ALIENAGCAO
FIDUCIARIA: Procede-se a esta averbacgdo para constar que conforme Paragrafo
Segundo da Clausula Terceira do Contrato Particular, descrito e caracterizado no R.11
abaixo, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autoriza o cancelamento da ALIENACAO
"FIDUCIARIA, cancelando-se, portanto, o R.3 da presente matricula.- Eu, Claudia
Salvati Tumelero, Escrevente Autorizada que digitei, o Registrador ou Substituto, que
confere, da fé e assina.- Emol: R$ 119,30 (Calculados em conjunto com outro imovel).
Selo: 0042.01.1400002.66672 - R$ 0.30; 0042.06-1100003.02148 - R$ 5,40.-........c........

0(,;
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Av.10-58.158.- Bento Gongalves, 13 de fevereiro de 2015.- (Prot. n° .
172.307-09/02/2015).- AVERBAGAO DO NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL:
Procede-se a esta averbacgao, cfe. Gl de ITBI n° 320/2015, devidamente descrita e
caracterizada no R.11 abaixo, para constar que o imével, objeto da presente matricula,
estd -cadastrado perante a Prefeitura Municipal desta cidade, sob o n° 59182.- Eu,
Claudia -Salvati Tumelero, Escrevente Autorizada que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 63,90. Selo: 0042.01.1300002.66674
- R$ 0,30; 0042.04.0700008.38159 - R$ ) A

R.11-58.158.- Bento Gongalves, 13 de fevereiro de 2015.- (Prot. n°
172.307-09/02/2015).- Tituloo. COMPRA E VENDA.- Transmitentes: LAURI DE
PAULA BORGES, metallrgico, inscrito no CPF sob n® 004.177.150-80, portador da
Carteira de Identidade n® 02320714111, expedida pelo DETRAN/RS; e LUCIMARA
DIAS ROSSETO, auxiliar administrativa, inscrita no CPF sob n° 020.163.230-60,
portadora da carteira de identidade n° 8100902389, expedida pela SJS/RS, ambos
brasileiros, solteiros, maiores, residentes e domiciliados na Rua Jodo Camerini, n° 519,
apartamento 804, Torre 2, nesta cidade.- Adquirente: DARCI CHIODI, brasileiro,
solteiro, maior, conferente, inscrito no CPF sob n® 485.748.300-97, portador da Carteira
de ldentidade n° 00455133363, expedida pelo DETRAN/RS, residente e domiciliado na
Rua Luiz Menegotto, n° 55, nesta cidade.- Forma do_Titulo: Contrato Particular de
Compra e Venda, Quitagéo, Financiamento com Garantia de Alienacao Fiduciaria, com
Utilizagcao de Conta Vinculada do FGTS (SFH), n° 0091367, firmado na cidade de Porto
Alegre - RS, aos 28 dias do més de janeiro do ano de 2015, com forgca de escritura
publica, nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei n° 4.380, de 21.08.1964, com as
alteragbes introduzidas pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966, respaldada nos artigos da Lei
n° 9.514, de 20.11.1997.- Imoével: A totalidade do imével objeto da presente
matricula.- Da Compra e Venda e do Financiamento: Preco da compra e venda: R$
115.000,00 (em conjunto com outro imével).- Poupanca com Recursos Proprios: R$
13.000,00.- Poupanca com Recursos do FGTS: R$ 26.324,98.- Valor do
Financiamento: R$ 75.675,02.- Valor da_Avaliacdo: R$ 15.000,00.- Gl n°® 320/2015,
datada de 03/02/2015, recolhido o I.T.B.l. no valor de R$ 300,00 ao BB em data de
09/02/2015.- Atribuido a este imoével o valor de R$ 15.000.00.- Condicdes: Nizo
constam.- Eu, Claudia Salvati Tumelero, Escrevente Autorizada que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 172,80. Selo:
0042.01.1400002.66694 - R$ 0,30; 0042.056.1100003 02149 - R$ 5,40.-

da
2 el o0 \"39“33,&3)—0?1 \‘:3;
oF‘c‘g“:r?& Gongatve”

E\S

R.12-58.158.- Bento Gongalves, 13 de fevereiro de 2015.- (Prot. n°

172.307-09/02/2015).- Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Devedor Fiduciante:
’ : CONTINUA A FOLHASos——‘
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DARCI CHIODI, acima qualificado.- Credor Fiduciario: BANCO DO ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL S.A,, instituicéo financeira publica nao federal, inscrita no CNPJ sob
n° 92.702.067/0001-96, com sede na Rua Capitdo Montanha, n® 177, Bairro Centro, na
cidade de Porto Alegre/RS, neste ato representado por dois de seus procuradores,
DAISY DIVINA GODOQY, inscrita no CPF sob n° 466.085.320/91, portadora da carteira
de identidade n°® 8023720091, expedida pela SSP/RS; e MIRNO MALLMANN, inscrito
no CPF sob n® 192.810.990-04, portador da carteira de identidade n° 1006524456,
expedida pela SSP/RS; ambos brasileiros, solteiros, maiores, bancarios e com
endereco profissional supra descrito, conforme instrumento procuratério arquivado
neste oficio.- Forma do Titulo: O constante no R.11 da presente matricula.- Valor do
Financiamento: R$ 75.675,02.- Condicdes de Pagamento da Divida: Prazo de
Amortizacdo: 360 meses.- Taxa de Juros: a) Nominal de 8,500000% a.a.: b) Nominal
de 0,708333% a.m.; c) Efetiva de 8,839090% a.a.- Sistema de Amortizacio: SAC -
Plano de Reajustamento: P.A.M. (Plano de Atualizagao Monetaria) - Data de
Vencimento da 12 Prestacdo: 28/02/2015 - Data de Vencimento da 12 Parcela dos
Prémios de Seguros: 28/01/2015 - Encargo Mensal: Valor da Prestacdo de
Amortizacdo e Juros: R$ 746,24 - Sequros: a) Danos Fisicos no Imével: R$ 12,30 -
b) Morte e Invalidez Permanente: R$ 24,54 - Tarifa de servicos administrativos
(TSA): R$ 25,00 - Total do encargo mensal na data da assinatura do miatuo: R$
808,08.- Alienacdo Fiduciaria em Garantia: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacgdes,
contratuais ou legais, o DEVEDOR aliena ao CREDOR, em carater fiduciario, o
imdvel, objeto da presente matricula, em conjunto com o imével da matricula n°
58.435, nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514, de 1997 -
Clausula Vigésima Segunda: A garantia fiduciaria ora contratada, abrange o imovel
aqui objeto, e todas as acessées, melhoramentos, construcées e instalagdes que lhe
forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposicao integral do capital
financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, que permanecera
integra até que o DEVEDOR cumpra integralmente todas as obrigagdes contratuais e
legais vinculadas ao presente negécio.- As demais clausulas e condigées aqui nao
descritas estdo devidamente expressas no contrato supra referido.- Condicdes:
As constantes.- Eu, Claudia Salvati Tumelero, Escrevente Autorizada que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 284,50 (Calculados

sobre 50% do valor do financiamento). Selo: 0042.01.1400002.(?3@95 - R$ 0,30;
0042.06.1100003.02150 - R$ 546 — andes 625

S
7 "'—' 33 o ¢ WOVEY
77

456 243 RS
ST T2 68N o
- \(e]

Av.13-58.158.- Bento Gongalves, 11 de margo de 2025.- (Prot. n® 256.596-1 1.03.25).-
AVERBAGCAO DE CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO:
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do Contrato por Instrumento Particular,

devidamente registrado sob o R.11 e R.12 da presente matricula, para constar que
CONTINUA NO VERSO
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tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagéo da mora por parte do Devedor
Fiduciante, cfe. Certiddo expedida pelo Escrevente Autorizado - José Paulo Aquini
Camargo, e mediante a prova do recolhimento do I.T.B.l. no valor de R$ 240,00,
verificou-se a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE em nome do Credor Fiduciario:
BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A.- CERTIFICO mais que, em
conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos, da Lei n° 9.514 de 1997, o CREDOR /
PROPRIETARIO podera promover a averbagdo dos autos de leildo negativo, a
fim de configurar no album imobiliario a aquisicdo da propriedade plena, de tal forma
que possa dispor livremente do imével ou dispensar, nos termos do § 8° do
Artigo 26 do referido diploma legal.- Eu, Michelle Kriiger Pastore, Escrevente que
digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol:
Averbagdo com valor declarado: R$ 128,00 (0042.06.1100003.46233 = R$ 37,80) -
Processamento eletrénico de dados—R$—6,90 (0042.01.2 01.34757 = R$ 2,10).-

Margarete Festa Santini
Substituta do Registrador

oficio para o de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletronicos,
encerrando-se a escrituracdo fisica desta matricula, com fulcro no art. 464-A da
CNNR/RS.- Eu, Natalia Tomasi Bassani; Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: Averbacio sem valor declarado: NIHIL
(0042.04.2400001.03184 = NIHIL) - ' o -

CONTINUA A FOLHAS
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Av.15-58.158.- Bento Gongalves, 10 de julho de 2025.- (Prot. n° 259.566-04/07/25).-
AVERBAGCAO DE LEILAO NEGATIVO: Procede-se a esta averbagdo nos termos do
Requerimento firmado na cidade de Porto Alegre/RS, aos 02 dias do més de julho do ano de
2025 e de conformidade com as Atas de 1° e 2° Leilao, datadas de 27 de maio e 10 de junho
de 2025, respectivamente, firmadas por Mauricio André Lunelli - Leiloeiro Oficial, para constar
que ficou o proprietario liberado da obrigagcdo constante do Artigo 27 da Lei n° 9.514/1997,
consolidando-se com isso, plena e efetivamente a propriedade em nome do mesmo.- Eu,
Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé
e assina.- Emol: Averbacdo sem valor declarado: R$ 52,00 (0042.04.2400001.03203 = R$
5,20) - Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0042.01.2400001.66274 = R$ 2,10).-
Averbacao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. € 0199EBC50CA0615C597392512115742C34566A8BA8E7B7114D37E0CEE76970B4.
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NDIADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADEEDOU FE.
@ ento Gongalves-RS, 11 de julho de 2025, as 09:35:15.
Ootal: RS 108,40 - KAP
"G rtiddo Matricula 58.158 - 11 paginas: R$ 76,80 (0042.04.2400001.03317 = R$ 5,20)
Susca em livros e arquivos: RS 13,20 (0042.03.2400001.43136 = R$ 4,20)
ocessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0042.01.2400001.66443 = R$ 2,10)
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