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TMOUVEL: Um terreno com a area superficial de 295,00m*(duzentos e noventa ¢ cinco metros
quadrados), sem benfeitorias, situado no lado esquerdo da rua Vereador J. A, Klinger, de
quem nela entra pela rua Getidlio Vargas, donde dista 163,08m(cento e sessenta e trés metros e gito
centimetros), nesta cidade; confrontando-se pela frente ao norte, onde mede 10,00m(dez metros),
com a rua Vereador J. A. Klinger; pelos fundos ao sul, onde mede 10,00m(dez metros), com o lote
n® 008; pelo fado leste, onde mede 29,50m(vinte nove metros e cinqiienta centimetros), com o lote
n° 024, ¢, pelo lado oeste, onde mede 29,50m(vinte nove metros ¢ cinqiienta centimetros), com o
lote n° 026; quarteirdo indefinido; correspondendo ao lote n® 025 da quadra n° 140 deo
Loteamento Hirsch.

PROPRIETARIO: GEANCARLO WAGNER, brasileire, solteiro, nascido em 27.10.1977,
motorista, inscrito no CPF.MF sob n° 913.137 670-34, residente ¢ domiciliado na rua Pedro Souza,
n® 159, nesta cidade.

REG. ANTERIOR: R-1-53.880 do L° 2-Reg. Geral, em 05.06.1998, da circunscrigio de Santa
Cruz do SulfRS. MO %NVIBS: R$5,30,

MATRICULA N:28 7

*

Bel. [Julic Cesar Weschenfelder
Oficial do Registro de Imoveis

AV - 1 - 587 - LOCALIZACAO - Conforme Resolugdo n° 284/99-CM, o imdvel acima
matriculado passou a pertencer a esta circunscrigdo imobiliania. EMOLUMENTOS: R$10,60. O
referido € vgrdade p doy fé. Vﬁi:a Cruz(RS), 15 de junho de 2000.

Bel. Julio Cesar Weschenfelder
Oficial do Registro de Imoveis

R -2 -3587 - COMPRA E YENDA - Conforme Contrato por Instrumento Particular com carater
de Eseritura Piblica, assinado nesta cidade aos 12 de junho de 2000, entre partes e testemunhas, o
proprietario GEANCARLO WAGNER, brasileiro, solteiro, maior, motorista, inscrito no CPF.MF
sob n° 913.137.670-34, residente e domiciliado na rua Pedro Souza, n® 159, nesta cidade, venden a
GIOVANI ANDRE WAGNER ¢ sua mulher ROSANGELA WAGNER, brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo universal de bens apos & Lei n® 6.515/77, com Pacto Antenupcial
registrado neste Oficio sob n° 036 do L° 3-Reg. Aux., ele funcionario publico municipal e ela
comerciaria, inscritos no CPF.MF sob n°s 904.576.410-53 e 777.792.230-00, respectivamente,
residentes e domiciliados na rua Rudi Merten, n° 303, nesta cidade, o imbvel descrito na presente
matricula, pelo valor de R$6.000,00, avaliado pelo mesmo valor, conforme guia de pagamento do
ITBI n° 119. CONDICOES: As do instrumento. INSS: Declarou que ndo estd vinculado a
Previdéncia Social como empregador ou produtor rural. PROTOCOLO: N° 690 do Livro n° 1, em
15 de junho de 2000. EMOLUMENTOS: R$59,50. ARQUIVAMENTO: N° 246. O referido ¢
verdade e dou fé. Vera /ru\sz%i);ﬁ de junho de 2000.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/94VJA-B8BXE-DAQP9-CURFH

Bel. Julio Cesar Weschenfeldéf
Oficial do Registro de Imdveis
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R -3 -587 - HIPFOTECA - Conforme Contrato por Instrumento Particular com carater de
Escritura Publica mencionado no R-2, os proprietarios e devedores GIOVANI ANDRE
WAGNER ¢ sua muther ROSANGELA WAGNER, Ja qualificados, deram a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa publica, inscrita
no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes %, em
Brasilia-DF, no ato representada, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imével
descrito na presente matricula, com as seguintes condigdess VALOR DA DiVIDA:
R$3.898,02(trés mil, oitocentos e noventa e ocito reais e dois centavos). SISTEMA DE
AMORTIZACAO: SACRE. PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 60 meses. TAXA ANUAL DE
JUROS: Nominal 6,0000%a.a. e efetiva 6,1677%a.a. VENCIMENTO DO PRIMEIRQO
ENCARGO MENSAL: 12.07.2000. ENCARGO INICIAL TOTAL: R$99,56. AVALIACAO:
Para os efeitos do artigo 818 do CCB o imovel ora hipotecado foi avaliado em R$6.000,00.
CONDICOES: As do instrumento. INSS: Declararam que ndo sdo contribuintes a Previdéncia
Social como empregadores. PROTOCOLO: N° 690 do Livro n° 1, em 15 de junho de 2000.
EMOLUMENTOS: R$3,89(Conforme MP n°1520-2). O referido é verdade e dou fé. Vera
Cruz(RS), 15 de jynho de 200.
Bel. %%er

Oficial do Registro de Iméveis

AV - 4 - 587 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Instrumento Particular
datado de 13/07/2010, assinado pelo credor e com a firma reconhecida, procedo a presente para
cancelar a hipoteca do R-3, em face da autorizagdo outorgada. PROTOCOLO: N° 12495 do
Livro n°® 1-C, em 15/7/2010. EMOLUMENTOS: R$39,50. Dou fé. Vera Cruz(RS), 26 de

Registrador Pablico 0729.04.1000003.00188

AV - 5. 587 - CONSTRUCAO - Conforme requerimento, com a firma reconhecida, instruido
com certiddes da Prefeitura Municipal local, procedo a presente para constar que sobre o
imével desta matricula foi edificado um prédio residencial de alvenaria com 129,635m
(cento ¢ vinte ¢ nove metros, sessenta ¢ trés decimetros e cinquenta centimetros quadrados),
sito @ Rua Vereador José Augusto Klinger, n® 416, nesta cidade. HABITE-SE: Deferido.
VALOR: R$180.000,00. CND/INSS: N° 001442018-88888669. PROTOCOLO: N° 26544
do Livro n° 1-G, ¢ ‘2/5/%20’?3 EMOLUMENTOS: RS 407,80. Dou fé. Vera Cruz(RS), 04

de julho de 7018. AW

Bel. Julio Cesar v}reschenfelder

Registrador Publico 0729.08.1700001.00632
02
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AV - 6 - 587 - RETIFICACAO (QUALIFICACAO PESSOAL) - Conforme Instrumento
Particular com carater de Escritura Piblica n° 1.4444.1082168-6, assinado nesta cidade aos
31/07/2018, entre partes e testemunhas, procedo a presente retificagiio para constar que
GIOVANI ANDRE WAGNER ¢ sua mulher ROSANGELA WAGNER qualificam-se como
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens na vigéncia da Lei 6.515/77,
ele servidor publico municipal € ela vendedora, inscritos no CPF sob n°s 904.576.410-53 ¢
777.792.230-00, respectivamente, residentes e domiciliados na Rua Vereador José Antonio
Klinger, n® 416, nesta cidade. PROTOCOLO: N° 26786 do Livro n°® 1-G, em 13/08/2018.
EM TOS MDou fé. Vera Cruz(RS), 22 de agosto de 2018. AW

-

[RTESTE e )

Bel. Julio Cesar stchenfelder

Regi trador Public 0729.04.1800002.00781
R -7 - 587 - COMPRA E VENDA - Conforme Instrumento Particular com carater de
Escritura Piblica mencionado na AV-6, os proprietirios GIOVANI ANDRE WAGNER e sua
muther ROSANGELA WAGNER, ja qualificados, venderam para ANDRE LUIS
SIMMIANER, brasileiro, solteiro, maior, técnico de laboratorio e raio x, inscrito no CPF sob
n°® 950.163.680-15, residente e domiciliado na Rua Arno Hepp, n° 82, Bairro Leopoldina, nesta
cidade; e LETICIA BONFANTI, brasileira, solteira, maior, servidora pablica municipal,
inscrita no CPF sob n° 951.504.800-10, residente ¢ domiciliado na Rua Arno Hepp, n° 82,
Bairro Leopoldina, nesta cidade, o imével desta matricula, pelo valor de R$260.000,00,
avaliado para fins fiscais pelo mesmo valor, conforme guias de pagamento do ITBI n%
6390/3151 2018. CONDICOES: As do instrumento. INSS/RFB: Declararam nfio estarem
vinculados 4 Seguridade Social. DOI/RFB: FEmissio nos termos da legislagdo.
PROTOCOLO: N° 26786 do Livro n® 1-G, em 13/08/2018. EMOLUMENTOS: R$

1.18760. Doyfé. V %SA) 22 de agosto de 2018. AW

Bel. Julio Cesar stchenfelder
Registrador Public 0729.08.1700001.00660
R - 8 - 587 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular com carater de
Escritura Publica mencionado na AV-6, os proprietirios ANDRE LUIS SIMMIANER, ja
qualificado; ¢ LETICIA BONFANTIL, ja qualificada, alienaram fiduciariamente para
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob forma de empresa piblica,
inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, no ato representada, o imével desta matricula, com as seguintes
condigdes: VALOR DA DIVIDA: R$203.400,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal
10,0262% e nominal reduzida 8.8796%,; efetiva 10,5000% e efetiva reduzida 9.2500%,
mantidas as condigdes de adimpléncia do contrato. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 25/08/2018. ENCARGO INICIAL TOTAL: R$2.276,59 ¢ taxa
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reduzida 2.082,24. CARENCIA: Em caso de mora superior a 30 dias no pagamento de
qualquer das prestagdes, o(a, 0s, as) devedor(a, es) seri(do) intimado(s) a satisfazer, no prazo
de 15(quinze) dias as prestagdes vencidas e aquelas que se vencerem até a data do pagamento,
incluidos os encargos adicionais, sob pena de ndo o fazendo acarretar a consolidagio da
propriedade em nome do credor. AVALIACAOQ: Para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei n°
9.514/97, o imovel foi avaliado em R$260.000,00. CONDICOES: As do instrumento.
RFB/PGFN: Andre apresentou a certidio positiva com efeitos de negativa n°
04A9.B12D.981A.CDDO e Leticia apresentou a certiddo negativa n® ADBA.BOE7.C31A.468E.
PROTOCOLO: N° 26786 do Livro n° 1-G, em 13/08/2018. EMOLUMENTOS: R$ 938,90.
Doufé. Vera Wgosto de 2018. AW
/ -

Bel. Julio Cesar Weschenfelder

Registrador Publico (0729.08.1700001.00661
AV -9 -587 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Conforme Instrumento Particular
com carater de Escritura Publica mencionado na AV-6 e anexa Cédula de Crédito Imobiliario,
celebrada aos 31/07/2018, procedo a presente para constar que a credora/fiducidria no R-8
desta matricula, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, no ato representada,
emitiu a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1.4444.1082168-6, Série 0718 — Integral e
Cartular, tendo como devedores fiduciantes ANDRE LUIS SIMMIANER, ja qualificado; e
LETICIA BONFANTI, ja qualificada. CONDICOES GERAIS DA DiVIDA: Constam do
R-8. PROTOCOLO: N° 26851 do Livro n® 1-G, em 22/08/2018. EMOLUMENTOS:

Cobraflos nojR-8). éou fé. Vera Cruz(RS), 22 de agosto de 2018. AW

-

Bel. Julio Cesar Weschenfelder
Registrador Public 0729.04.1800002.00782

AV - 10 - 587 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme o disposto no art. 3°
do Prov. 89-CNJ, procedo a presente para informar que o codigo nacional de matricula deste
imével é 099549.2.0000587-50. EMOLUMENTOS: NIHIL(AGNR). Dou f&. Vera Cruz(RS),
29 de setembro de 2023. BCS.

Jeaﬂf Ines W:eschenfelder

Registradora Substituta 0729.01.2300001.14216

AV - 11 - 587 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme
autoriza¢do contida no Instrumento Particular com carater de Escritura Publica n° 0145508 -
08/2023, assinado em Porto Alegre-RS aos 25/08/2023, entre partes e testemunhas e pela
credora com a firma reconhecida, procedo a presente para cancelar a alienagido fiducidria do
R-8 desta matricula, retornando o imével a propriedade plena de ANDRE LUIS
SIMMIANER ¢ LETICIA BONFANTI. PROTOCOLQ: N° 38155 do Livro n° I-I, em

15/09/2023. EMOLUMENTOS: R$504,50. Dou fé. Vera Cruz(RS), 29 de setembro de 2023.
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AV - 12 - 587 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -
Conforme Instrumento Particular mencionado na AV-11, procedo a presente para cancelar a
Cédula de Crédito Imobilidrio da AV-9 desta matricula, em vista da autorizagiio outorgada.
PROTOCOLO: N° 38155 do Livro n° 1-I, em 15/09/2023. EMOLUMENTOS:
NIHIL(AGNR). Dou fé. Vera Cruz(RS), 29 de setembro de 2023. BCS.

Jemwer

Registradora Substituta 0729.04.2200002.08380
AV - 13 - 587 - RETIFICACAO (QUALIFICACAO PESSOAL) - Conforme Instrumento
Particular com carater de Escritura Publica mencionado na AV-11, procedo a presente para
constar que ANDRE LUIS SIMMIANER qualifica-se como brasileiro, solteiro, maior, técnico
em radiologia, inscritc no CPF sob n° 950.163.680-15, residente e domiciliade na Rua
Vereador José A. Klinger, n° 416, nesta cidade; ¢ LETICIA BONFANTI qualifica-se como
brasileira, solteira, maior, técnica em enfermagem, inscrita no CPF sob n® 951.504.800-10,
residente e domiciliada na Rua Vereador José A. Klinger, n® 416, nesta cidade, que declaram
conviver em unifio estavel entre si, desde 12/06/1999, conforme Escritura Piblica lavrada em
23/11/2016, no 2° Tabelionato de Santa Cruz do Sul-RS, Livro n°® 065, fls. 178v°, sob n°
34.234-151. PROTOCOLQ: N° 38155 do Livro n® 1-I, em 15/09/2023. EMOLUMENTOS:
R$105,20. Dou fé. Vera Cruz(RS), 29 de setembro de 2023. BCS.

e
J eﬁmmnfelder

Registradora Substituta 0720.04.2200002.08381
R - 14 - 587 - COMPRA E VENDA - Conforme Instrumento Particular com carater de
Escritura Publica mencionado na AV-11, os proprietarios ANDRE LUIS SIMMIANER e
LETICIA BONFANT], ja qualificados, venderam para ROSINERI DA SILVA MORAES,
brasileira, divorciada, empresdria individual denominada ROSINERI DA SILVA MORAES,
inscrita no CPF sob n° 949.542.160-87 € no CNPJ sob n° 11.131.896/0001-64, residente e
domiciliada na Rua Helberg E. Franke, n° 123, nesta cidade, o imével desta matricula, pelo
valor de R$463.000,00, avaliado para fins fiscais pelo mesmo valor, conforme guia de
pagamento do ITBI n° 566/2023. FORMA DE PAGAMENTO: O valor de R$463.000,00 sera
pago da seguinte forma: R$356.000,00 através de financiamento bancario e R$107.000,00 com
recursos proprios. CONDICOES: As do instrumento. RFB/PGFN: Declararam ndo estarem
vinculados 4 Seguridade Social. DOI/RFB: Emissio nos termos da legislago.
PROTOCOLOQ: N° 38155 do Livro n° 1-I, em 15/09/2023. EMOLUMENTOS: R$2.133,10.
Dou fé. Vera Cruz(RS), 29 de setembro de 2023. BCS.
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Registradora Substituta 0729.09,2200002.00157
R - 15 - 587 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular com carater de
Escritura Puiblica mencionado na AV-11, a proprietaria ROSINERI DA SILVA MORAES, ja
qualificada, alienou fiduciariamente para BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL S.A., brasileiro, inscritc no CNPJ sob n® 92.702.067/0001-96, com sede na Rua Capitio
Montanha, n® 177, Bairro Centro, na cidade de Porto Alegre-RS, o imével desta matricula,
com as seguintes condigbes: VALOR DA DIVIDA: R$369.680,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAOQ: SAC. PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses. TAXA DE JUROS:
Nominal 12,220000% a.a. {1,018333% a.m.) e nominal reduzida 10,220000% a.a. (0,851666%
a.m.); Efetiva 12,928195% a.a. e efetiva reduzida 10,712576% a.a., sendo que a taxa reduzida &
aplicavel enquanto a mutudria mantiver a opc¢do de débito em conta das parcelas do
financiamento imobilidrio. VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAO: 25/09/2023.
ENCARGO INICIAL TOTAL: R$4.336,48. CARENCIA: Em caso de mora superior a 30
dias no pagamento de qualquer das prestacdes, o(a, os, as) devedor(a, es) fiduciante(s) sera(do)
intimado(s) a satisfazer, np prazo de 15 (quinze) dias as prestagdes vencidas e aquelas que se
vencerem até a data do pagamento, incluidos os encargos adicionats, sob pena de ndo o fazendo
acarretar a consolidagio da propriedade em nome do credor. AVALIACAQ: Para os efeitos do
artigo 24, VI, da Lei n° 9.514/97, o imével foi avaliado em R$463.000,00. CONDICOES: As
do instrumento. RFB/PGFN/INSS: Declarou nfo estar vinculada a Seguridade Social referente
ao CPF e apresentou Certiddo positiva com efeitos de negativa n® 3312.4C6E.7B89.7C6A,
referente aoc CNPJ. PROTOCOLQO: N° 38155 do Livro n° 1-I, em 15/09/2023.
EMOLUMENTOS: R$1.656,80. Dou fé. Vera Cruz{RS), 29 de setembro de 2023. BCS.

J eagﬁn'e?(_ﬁ:?ﬁenfelder

Registradora Substituta 0729.09.2200002.00158
AV - 16 - 587 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento,
instruido com prova da intimagfo, bem como certiddo do decurso do prazo sem purgagio da
mora, procedo a presente para constar que face ao inadimplemento de ROSINERI DA SILVA
MORAES, ja qualificada, é consolidada a propriedade do imével desta matricula em nome
da fiduciaria BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S8.A., ja qualificada, no ato
representada, pelo valor de R$463.000,00, avaliado para efeitos fiscais pelo mesmo valor,
conforme guia de pagamento do ITBI n° 17-2025. OBSERVACAOQ: Por forca do disposto no
art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imdvel desta matricula devera ser oferecido em publicos leildes.
DOVRFB: Emisséo nos termos da legislagdio. PROTOCOLO: N° 41798 do Livro n° 1-], em
20/01/2025. EMOLUMENTOS: R$997,40. Dou fé. Vera Cruz(RS), 27 de janeiro de 2025.
BCS
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Registradora Substituta 0729.08.2200002.00433

AV - 17 - 587 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE PLENA - Conforme requerimento
assinado digitalmente em 08/05/2025, instruido com as Atas de Leildo realizados em
26/03/2025 e 09/04/2025, procedo a presente para constar que foi cumprida a exigéncia contida

e~
S| no art. 27 da Lei n° 9.514/97, tendo sido realizados os 1° ¢ 2° leildes sem que houvessem
licitantes. DOI/RFB: Emissdo nos termos da legislagio. PROTOCOLQO: N° 42895 do Livro

% n° 1-), em 02/06/2025. EMOLUMENTOS: R$52,00. Dou fé. Vera Cruz(RS), 18 de junho de
S| 2025. AD.
a
El T %e Ines Weschenfelder
< : .
=| Repgistradora Substituta 0729.04.2300005.09866

CONTINUANO VERSO
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CERTIDAO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE VERA CRUZ CERTIFICO que esta certiddo, assinada digitalmente, reproduz fielmente a ficha
REGISTRO DE IMOVEIS h° 587 deste Servigo Registral, com 7 pagina(s), do que dou fé.

Vera Cruz(RS), 18 de junho de 2025.
ik E A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS [Fmitida: 18/06/2025 16:00:05 ,
htt J"f Hirs 3 b f lodi it,Elh" Ita Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 587: R$44,80 (0729.04.2300005.09882 = R$5,20)
P/ 0. Ors.Jus.orfse (1] consu Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0729.03.2500001.06237 = R$4,20)
Chave I:IE ElLItEI'ItiCiI:IEIdE para I:DI'I""’LI'tﬂ Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0729.01.2400004.13955 = R$2,10)
= Total: R$76,40
099549 53 2025 00010063 41 Confira a autenticidade da assinatura no arquivo eletrénico.

>co: Rua Thomaz Gonzaga, n° 666, sala 12 - Tel: (51) 3718-1919 - CEP: 96880-000 - e-mail: cartorio@weschenfelder.com.br
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