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O presente Laudo de Avaliagéo foi elaborado por solicitagdo proprietario
JOAO BATISTA SANDRE.

A finalidade do laudo € comprovar o valor da terra nua do imovel rural
constituido pela Fazenda Pareddo, no municipio de Quirindpolis-Go, no ano de
2022.

O objetivo do Laudo de Avaliagdo € a determinac&o do valor de mercado
com base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondémica do imovel
avaliando, estabelecido para regiGes e valores da terra nua, apresentando como
concluséo a convicgdo do valor de mercado apos tratamento dos dados.

Os elementos necessérios para elaboracéo deste trabalho, fornecidos pelo
solicitante, foram considerados por premissa, como validos e corretos, nao tendo
sido aferidas as areas em campo pelos nassos técnicos.

Para efeitos da avaliagdo, o imodvel foi considerado livre de penhoras,
arrestos, hipotecas, contamina¢édo do solo ou énus de qualquer natureza.

Imével Fazenda Pareddo e constituido da Matricula; R-1-13.695 e R-2-
10.402, Cartdrio do Registro de Imoveis de Quirindpolis-Go, totalizando uma area
de 97,82,50 hectares. Os documentos de referéncia foram apresentados pelo
cliente e compdem o anexo.
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Trata-se da Fazenda Pareddo, localizada na Regido da Pared&o/Sete
Lagoas.

Latitude 18°18'04,8" S e Longitude 50°21'12,51" O, com média de 600
metros de altitudes.

Roteiro: Quirinopolis sentido Distrito de Densilopolis, apés o distrito sentido
Serra percorre 5,5 km vire a esquerda percorre 1,5 km encontra-se o imével.

Rua Jose Joaquim Cabral n 56 Centro - QUIRINOPOLIS - GO, 75.860- %% &04{9
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A regiao rural da Pareddo, no municipio de Quirindpolis-Go é caracterizada
por propriedades rurais com exploragdo de pastagem e cultura de soja e cana de
acucar.

Imagem da Regi&o da Inhumas. Fonte Prefeitura de Quirinopolis-GO
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Fazenda Pared&o e constituido da Matricula: R-1-13.695 e R-2-10.402,
Cartorio do Registro de Iméveis de Quirinépolis-Go, totalizando uma area de
97,82,50 hectares.

Apresenta solo argiloso, topografia suave ondulado, altitude média de 600
metros, Pluviosidade média anual de 1520 mm

NZo foram considerados no imével avaliando quaisquer restricbes no que
tange a passivos ambientais ou areas de protegdo permanente (APP) e ndo faz
parte do escopo do trabalho e nem foram fornecidos elementos para verificagéo
quanto & contaminag@o ou ndo do solo.

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente

laudo, bem como exemplificar as caracteristicas bésicas da area objeto desta
avaliac@o, foi realizada um levantamento fotografico no Google Earth. Devido a
exiensdo das areas a serem vistoriadas, bem como produzir imagens que
caracterizassem as areas com abrangéncia, no interior do imoével avaliado. Essa

visdo abrangente possibilitou gerar informagdes claras no tocante as areas e seus

aspectos de ocupacéao, aproveitamento e topografia.

S it

ex 5 P

Imagem Area total Imével

Rua Jose Joaquim Cabral n 56 Centro - QUIRINOPOLIS - GO, 75.860-000 s
Fone (64) 3651-1960 (64) 99229-2121 (64) 98412-7832
do R;
"4y
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Imagem das Benfeitorias do Imével

Trata-se de regido rural de Quirindpolis-Go, local caracterizado por
propriedades com a cultura de cana de aglcar, soja e milho e criacéo de gado de
corte.

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 Especificacdo das avaliagdes,
apresenta a seguinte redagao:

‘9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as informagdes que
possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacéo desejado tem por objetivo a determinagéo do empenho no trabalho
avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de

fundamentacédo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
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caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixac&o a priori.”

Em funcéo das particularidades do imével avaliando e do comportamento
do mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011.

Para o presente trabalho adotou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, estabelecendo regides e valores da Terra nua”.

Foram realizadas pesquisas na regido do avaliando, e os elementos foram
devidamente homogeneizados a situagéo do avaliando, visando obter o melhor
valor para o atual contexto de mercado.

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
calculo do valor do imdvel, praticado na regido geo-econémica proxima da
localizacao da area a ser avaliada, cujos célculos foram elaborados com base na
metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para a determinagéo do valor
unitario de terreno R$/ha (1 ha = 10.000 m?). Neste tratamento, os atributos dos
iméveis comparativos (exemplo: area, frente, profundidade, localizagéo, etc.) sdo
homogeneizados para representar a situagéo do imovel paradigma (referéncia de
uma determinada regiao).

Em levantamento de dados junto ao mercado imaobiliario, cartério de imovel,
decreto do ITR municipal, obtiveram-se elementos, cujos dados de analise constam
na planilha juntada ao presente laudo como anexo.

VALOR UNITARIO R$ para o imével:

Fazenda Area ha Valor Valor "~ Fonte™
R$/ha R$/Alg*

Fazenda a| 387,20 | 46.487,60 | 225.000,00 | 62imoveis.com.br

venda, 80

algueires

Fazenda extra | 1.839,20 | 82.644,63 | 400.000,00 | go.mgfimoveis.com.b
em Quirinopolis -
GO 380 alqueire
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Media de 72.314,05 | 350.000,00 Corretor***
Corretor
Media 67.148,76 325.000,00

22052,

Para o calculo do valor do imével adotou-se o Método Comparagédo. A

descricdo do Método encontra-se abaixo.

|
*Alg. 4,84 ha, “Documentagdo em Anexos, *** Corretor Anilando de Oliveira Aradjo CRECI-GO

: Fazenda Area Valor R$/Ha Valor R$ total

Paredao 97,82,60 67.148,76 6.568.827 44

O valor foi determinado através da Media ITR/Certiddo dos valores de

imoveis na regido da mesma, conforme documentagéo em anexos, em comparagdo

aos valores declarados.

Encerra-se o presente trabalho traz o valor final da Fazenda Paredio em
R$ 6.568.827,44 (Seis Milhdes e quinhentos e sessenta e oito mil e oitocentos e

vinte e sete reais e quarenta e quatros centavos) com base em dados levantados.

Firmo o presente,

Quirinépolis, 2 05!2022

- W’Ag% br.“,;n- I
% /// CPE: g

< HAROLDO RIBEIRO MONTES
Eng. Agrénomo
CPF 895.661.141-68
CREA-GO 10678/D
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ANEXOS
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C N--ﬂﬁﬁml‘ﬂb@mlv‘.wﬁmmm-;ﬂf«‘TEIM“Jﬂ;;-:H-ﬁw;Mpnlnge»ﬂml

Fazenda a venda, 18392000 m? por R$ 152.000.000,00 -
Zona Rural - Quirinépolis/GO

¢

1 I [[= ..

https://go.mafimoveis.com. br/fazenda-venda-18392000-m-por-r-152000000-zona-
rural-quirinopolisqo-276586052

O imével "Fazenda a venda, 18392000 m? por R$ 152.000.000.00 - zona rural -
quirinoépolis/go"” possui Venda por R$152.000.000, 18.392.000m? de area e esta localizado
em Quirinopolis, GO.

Fazenda extra em Quirindpolis — GO. Sdo 380 alqueires23 km da cidade2l km das 2
usinasterra planacercada de aguaterra boaValor 400 mil p alq mais escuta proposta60% de
entrada +2!Valor: R$152.000.000,00MONTAMOS O SEU PROCESSO DE
FINANCIAMENTO SEM CUSTO E COM AS MELHORES TAXAS DE JUROS DO
MERCADO.Ligue ¢ agende sua visita naMaxima Imoveis. Av T 03 n-2571 Galeria Plaza
Bueno Sala 02. Cep. 74215-110Tel: Cel : (zap)Temos outras unidades: Setor Oeste, Setor
Bueno, Setor Bela Vista, (Alphaville Ipé, Araguaia, Cruzeiro, Goias), Aldeia do Vale, Alto

. da Gloria, Parque Amazonas, Jardins Paris, Mildo, Atenas, Munique, no Floresce, Madri.
Valéncia, Eldorado, Setor Sul, Marista, Nova Suig¢a, Universitario, Vila Nova, Centro,
Aceroporto, Jardim Goias, Jardim América. CRECI n° 19242 -

Rua Jose Joaquim Cabral n 56 Centro - QUIRINGPOLIS - GO, 75.860-000
Fone (64) 3651-1960 (64) 99229-2121 (64) 98412-7832
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C 0 Slimevascnmbrireie, unl & quasariand 4 3 i e

Gostou desse imovel?

Nos entramos em contate com vocé

| 1 { f
[ Enviar Email | ‘klngue hgmn] 4Ifumpa:1ilhriws;ﬂ [ Indhigue este lmidvel ' " Favoritr
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FRzErda muniipg de Quimdpdis - GO

Fazenda municipio de Quirindpolis — GO, 80 alqueires total, Casa sede, Casa de
caseiro, Curral, 4 km do asfalto, 30 km do armazém, Valor: R$18.000.000,00

Atengéo : As Informagdes e valores contidas neste antincio podem sofrer alteragdes
a qualquer momento sem aviso Prévio.
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

| Registio no CAR: GO-5218508-B700BEEDSEA540F89A205315F1ASDEG0 | Data e Cadastro: 1307/2015 18:06:46

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imével Rural: Fazenda Paredao

Municipio: Quirindpolis UF: Goias

Coordenadas Geograficas do Centroide do Imdvel Rural; Latitude: 18°18'04,8" S Longitude: 50°21'12 51" O

Area Total (ha) da Imével Rural: 97,8258 Modulos Fiscais: 3,26
INFORMACOES GERAIS

1.

Este documento garanle o cumprimento do disposto nos § 2° do art. 14 e § 3° do art. 20 da Lei n° 12.651, de 201 2, ese
constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

- Opresente documento representa a confirmacao de que foi realizada a declara¢do do imovel rural no Cadastro

Ambiental Rural-CAR e gue estd sujeito a validagéo pelo érgdo competente;

. Asinformagoes prestadas no CAR séo de carater declaratorio;
- Os documentos, especialmente os de caréter pessoal ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietario ou possuidor

rural declarante, que ficardo sujeitos as penas previstas no art. 299, do Codige Penal (Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de
setembro de 1840) e no art. 63-A da Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

. O demonstrativo da situagéo das informagoes declaradas no CAR, relativas &s 4reas de Preservacao Permanente, de

uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletrénico www.car.gov.br:

. Estainscrigdo do imével rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungao do néao

atendimento de notificagdes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo 6rgdo competente nos prazos concadidos
ou por motivo de irregularidades constatadas;

. Este documento néo substitui qualquer licenca ou autorizagéo ambiental para exploracio florestal ou supressao de

vegelacdo, como tambem néodispensa as autorizacbes necessarias ao exercicio da atividade econémica no imovel rural;

. Alinsgrigao do imavel rural no CAR ndo sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou

posse; e

- O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o imével rural declarado em seu nome, sem prejuizo de

responsabilizagéo por danos ambientais em area contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade ou
posse.

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

| Registro no CAR: GO-5218508-B700BEEDBEA540F89A205315F1A3DE60 | Data de Cadastro: 13/07/2015 18:06:46 |

INFORMACOES ADICIONAIS

Fol detectada uma diferenca entre a drea do imével rural declarada conforme documentacao comprabaléria de
propriedade/posse/concessao [97,8250 hectares] e a drea do imdvel rural identificada em representacéo grafica [97,8258
hectares].

REPRESENTACAO GRAFICA

i IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

CPF: 10060782153 Nome:Joao Batista Sandre
CPF:04019970149 Nome:Antonio Carlos Sandre

AREAS DECLARADAS (em hectares)

Imaével Imovel

Area Total do Imével 97,8258 Area Consolidada 91,8786
Area de Servidao Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegetacao Nativa 5,3947
Area Liquida do Imdvel 97,8258 Reserva Legal

APP / Uso Restrito Area de Reserva Legal 6.2975
Area de Preselrvacao Permanente 2,9099

Area de Uso Restrito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|F!egistrc no CAR: GO-5218508-B700BEED8SEAS540F89A205315F1A3DEGO ‘Data de Cadastro: 13/07/2015 18:06:46 '

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

lHagfs!ro no CAR: GO-5218508-B700BEEDBEA540F83A205315F1A3DE6GO ]Da{a de Cadastro: 12/01/0186 00:06:46 !

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Numero da Matricula Daia do Documento Livro Folha Municipio do Cartdrio
R-1-13.895 08/11/1883 2-Z-1 120 Quirinépolis/GO
R-2-10.402 08/11/1983 2-T-2 114 Quirinopalis/GO

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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DOCUMENTO VALIDO POR 02 DIAS, SOMENTE ACOMPANHADO DO COMPROVANTE DE PAGAMENTO
ART Obra ou servigo

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202201 24335

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
1. Responsével Técnico

HAROLDO RIBEIRO MONTES RNP: 1001530535
Titulo profissional; Engenheiro Agronomo Registro: 10678/D-GO
Empresa contratada: HAROLDO RIBEIRO MONTES ME - Registro CREA-GO: 21701

2, Dados do Contrato

Contratante: Jodo Batista Sandre CPFICNPJ: 100,607,821-53
Rua Jose Joaquim Cabral, N® 56 Bairro: Centro CEP: 75860-000

Quadra: 0 Lote; 0 Complemento; Cidade: Quirinopolis-GO

E-Mail: Fone: (64)36511960
Contrato: 0 Celebrado em: 24/05/2022 Valor Obra/Servigo R$: 500,00

Tipo de contratante: Pessoa fisica
Acaa inetitucional: Nenhuma/Nao Aplicavel

3. Dados da Obra/Servigo:

Fazenda Confusdo do Rio Preto, N° 0 Bairro: Zona rural CEP: 75860-000
Quadra: 0 Lote: 0 Complemento: Cidade: Quirinopolis-GO
Data de Inicio: 24/05/2022 Previsao término: 30/07/2022 Coordenadas Geogréficas: -18.3954785,-50,.5964124
Finalidade: Rural
Praprietario: Jodao Batista Sandre CPF/CNPJ: 100.607.821-53
E-Mail: Fone: (64) 36511960 Tipo de proprietdrio; Pessoa fisica
4. Atividade Técnica
ATUACAO Quantidade Unidade
LAUDO TECNICO AVALIAQOES RURAIS 97,8250 HECTARES

O registro da A.R.T. ndo obriga ac CREA-GO a emitir a Certiddo de Acervo Técnico (C.A.T), a confecgdo e emissdo do
documento apenas ocorrera se as atividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as airibuigdes do Profissional. As
informagoes constantes desta ART séo de responsabilidade do(a) profissional. Este documento poderd, a qualquer tempo, ter
seus dados, preenchimento e atribui¢des profissionais conferidos pelo CREA-GO.

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

5. Observagtes
Avaliagao de Terra

6. Declaragies

Acessibilidade: Ndo: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacio especifica e no Decreto n® 5,298, de
2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as alividades profissionais acima relacionadas.

NENHUMA - A ART £ valida somente apds a conferéncia e o0 CREA-GO receber a

7. Entidade de Classe I 9. Informagd
informagao do PAGAMENTO PELO BANCO,

8. Assinaturas - A aulenticidade deste documento pode ser verificada no site
Declaro #€ren verdadeiras as informagées acima www.creage.org.br,
- - - A guerda da via assinada da ART serd de responsabilidade do
f_ /0 g u@ ﬁ profissional e do contratante com o objetive de documentar o vinculo
de P ded” contratual.

- Nao € mais necessario enviar o documento original para o CREA-GO. O
CREA-GO nao mais afixara carimbo na nova ART.

-

R
www.creago.org.br atendimento@creago.org.br -CREA.GO

Tel. (62) 3221-6200 et

Valor da ART: 88,78 Situagdo Nao possui Livro de Nao Possui CAT
Cadastrada. Aguardando Ordem
Pagamento
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