
CENTRAL DE MANDADOS DE RIBEIRÃO PRETO-SP 

 

4ª Vara do Trabalho de Ribeirão Preto 

Processo n. 1300-03/1990 

Mandado Id n. 9494978 

 

AUTO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 

Aos 27 (vinte e sete) dias do mês de maio do ano de dois mil e vinte e seis, eu, Oficiala 

de Justiça Avaliadora Federal, abaixo assinada e identificada, em cumprimento ao 

mandado supra, expedido nos autos do processo nº 0001300-03.1990.5.15.0067, 

entre as partes: 

 

EXEQUENTE: ADAIR HONORIO e outros 344  

 

EXECUTADO: COPEMAG – PENHA MÁQUINAS AGRICOLAS E SERVIÇOS LTDA  

 

para pagamento da importância de R$ 18.777.638,95, atualizada até 31/01/26, dirigi-

me à Av. Brasil, 1724, nesta, onde, depois de preenchidas as formalidades legais, 

procedi a PENHORA E AVALIAÇÃO DO IMÓVEL descrito na matrícula nº 123.432, 

registrada no 2º CRI de Ribeirão Preto e atualmente cadastrado na Prefeitura 

Municipal de Ribeirão Preto sob n. 260.289, conforme descrito abaixo. 
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Mapa com a localização do imóvel, segundo a Prefeitura Municipal local: 
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O imóvel possui 80.795,95m² de terreno e, segundo certidão de valor venal da 

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, 16.995,00m² de construção.  

 

Em diligência realizada in loco, constatei que o imóvel possui 2 saídas, uma de frente 

para a Av. Brasil, que valoriza o imóvel, por se tratar de uma avenida comercial 

estratégica em Ribeirão Preto, com saída fácil e próxima a Rodovia Anhanguera e 

outra de frente para a R. Barretos, que desvaloriza imóvel, na medida em que dá 

acesso a uma comunidade. 

 

A construção é muito antiga (segundo informado in loco, data de 1905) e se encontra 

em mal estado de conservação, conforme se verifica pelas fotos em anexo e pelos 

anexos denominados GALPÃO-CENTRAL-PARTE1, GALPÃO-CENTRAL-PARTE2, 

GALPÃO-CENTRAL-PARTE3, EXPEDIÇÃO-UM e EXPEDIÇÃO-DOIS, que fazem 

parte integrante do presente auto.  

 

A título de exemplo, no anexo GALPÃO-CENTRAL-PARTE1, a foto n. 1 mostra o 

telhado sendo escorado por tubos ferros; a foto n. 2 mostra telhas penduradas, caindo 

e a estrutura cedendo. Nesta parte, nem tem pessoas trabalhando; a foto n. 3 mostra 

telhas cedendo por falta de estrutura; a foto n. 4 mostra ausência de telhas e 

problemas estruturais no telhado; a foto n. 5 – mostra que a parte de trás é toda aberta 

e chove dentro; as fotos n. 6, 7 e 9 – mostram que as madeiras do telhado estão 

podres, “embarrigadas/empenadas” e correm o risco de desabar; a foto n. 8 – mostra 

que as telhas estão furadas, chove dentro do galpão; a foto n. 10 – mostra as paredes 

rachadas. 

 

No anexo GALPÃO-CENTRAL-PARTE2, a foto n. 2 mostra que o telhado deste galpão 

está totalmente comprometido. Ele está interditado. As demais fotos também visam 

mostrar o estado de conservação do telhado, que, de maneira geral, é muito ruim. 

 

No anexo GALPÃO-CENTRAL-PARTE3, a foto n. 1 mostra rachaduras nas paredes 

onde o telhado está escorado; a foto n. 2 mostra que o próprio ferro que escora o 

telhado, fez “barriga” e corre o risco de ceder; as fotos n. 3 e 4 mostram outras escoras 

do telhado; as fotos n. 5, 6 e 7 – mostram que o piso está rachado. O trinco vai de 

uma ponta a outra do galpão. As fotos n. 8 e 9 mostram que quando chove o galpão 

fica intransitável e o trabalho, no setor de usinagem, deve ser interrompido em razão 
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da chuva que alaga o local e de inúmeras goteiras, que gotejam em cima da fiação 

elétrica e dos disjuntores existentes no local. As fotos n. 11 e 12 retratam a 

precariedade do telhado. Em ambas, a estrutura está sustentada por ferros e a parede 

cedeu, gerando essa abertura/vão. 

 

EXPEDIÇÃO-UM – as fotos n. 2 e 3, mostram o antigo escritório, que atualmente está 

interditado, por problemas no telhado, que está desabando; as fotos n. 4, 6, 7, 8 e 9, 

mostram rachaduras nas paredes; as fotos n. 10, 11 e 12 mostram o telhado sendo 

escorado por barras de ferro;   

 

EXPEDIÇÃO-DOIS – a foto n. 2 mostra que este galpão está ligado ao outro que está 

condenado, em razão do telhado. As fotos 4 a 9 mostram o telhado do galpão 

condenado. 

 

Ocupação Atual: o imóvel encontra-se locado pela empresa COMBINE INDUSTRIA 

E COMERCIO DE MAQUINAS AGRICOLAS LTDA, desde abril/2017.  

 

AVALIAÇÃO: Com base no estado de conservação do imóvel, nas suas 

especificidades e na consulta a corretores de imóveis, pertencentes a diferentes 

Imobiliárias do mercado local, AVALIO o metro quadrado do terreno em R$ 550,00 

(quinhentos e cinquenta reais), totalizando o valor de R$ 44.437.772,50 e o metro 

quadrado da construção em R$ 600,00 (seiscentos reais), totalizando R$ 

10.197.000,00.  

 

Portanto, AVALIO o imóvel, terreno mais construção, de acordo com o valor de 

mercado, em R$ 54.634.772,50 (cinquenta e quatro milhões, seiscentos e trinta e 

quatro mil, setecentos e setenta e dois reais e cinquenta centavos). Para constar, 

lavrei o presente. 

 

 

DANIELA DAIA RIZZO LANCELLOTTI 
                 Oficiala de Justiça Avaliadora Federal 
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PROCESSO n. 0001300-03.1990.5.15.0067 

Fotos do imóvel de matrícula n. 123.432, do 2° CRI de Ribeirão Preto, situado na Av. Brasil, 

1724, em Ribeirão Preto/SP. 
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