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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA de Jacarei
S 2 & P FORO DE JACAREI
* * 12VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca do Trés Poderes g/n°, . - Centro
CEP: 12327-902 - Jacarei - SP
Telefone: (12) 3952-6858 - E-mail: jacarei lcv@tjsp.jus.br

| DECISAO

Processo n°: 0000778-30.2024.8.26.0292

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Compra e Venda
Exequente: ELIANA VICENTE DE SOUZA GOMESE OUTRO
Executado: MIZAEL HONORIO

MM. Juiz de Direito: Dr. Ana Paula de Queiroz Aranha

Vistos,

1. Apresentou a credora 3 (trés) estimativas do valor do imovel matriculado
sob 0 n° 102513, cujos direitos aquisitivos foram penhorados (termo na p. 108), apurando-
se uma meédia de R$ 227.500,00 (pp. 178/181).

O saldo devedor da alienacdo fiduciaria em 09/06/2025 era de R$ 96.371,59
(p. 144).

Assim, fixo o prego do bem penhorado (direitos aquisitivos sobre o
imével matriculado sob o n°® 102513) em R$ 130.000,00.

2. Defiro o pedido da CEF feito na p. 185, para que, no edital de leiléo,
"conste expressamente (...) ainformac&o de que o arrematante devera quitar adivida com a
CAIXA, acrescido das despesas operacionais e administrativas com o procedimento
extrgjudicial e honorérios, bem como que o valor a ser pago sera aquele atualizado no dia
do pagamento.” (sic)

3. Ja tendo decorrido o prazo para apresentacdo de embargos a penhora (p.
189), defiro o pedido de redizacdo de leildo judicial e, na falta de especificacéo,
determino que o ato se dé por intermédio de leiloeiro publico credenciado perante o érgéo
judiciério namodalidade leil&o judicial eletrénico.

4. Fixo o preco minimo do bem em 60% da avaliac&o e designo o Leiloeiro
Oficial GILSON KENITI INUMARU, com cadastro na JUCESP n°. 762/2007,
assessorado pela Gestora LeilGes Judiciais Serrano, que poderd ser contactado via e-mail:
juridico@leiloesjudiciais.combr ou contato@gilsonleiloes.com.br e pelo telefone
0800-730.4050 e fixo sua comissdo em 5% do valor da venda, a ser paga pelo
arrematante, circunstancia que devera necessariamente constar do edital.

5. Intime-se o lelloeiro, via porta e por e-mail para que, caso aceite o
encargo, apresente, em 10 (dez) dias:

5.1. as datas em que redlizard os leildes, com prazo suficiente para as
devidas conferéncias, as quais ficam desde ja aprovadas;

5.2. a minuta de edital, na qual devera constar, além de outros dados
comumente necessarios e/ou obrigatérios (art. 886, CPC):
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5.2.1. acompleta descricdo do bem penhorado, atentando-se que ndo se trata
da propriedade plena do imoével, mas dos direitos aquisitivos que o devedor sobre ele
possui em razdo de contrato de alienacdo fiduciariafirmado com a CEF;

5.2.2. que nos termos do art. 130, paragrafo Unico, CTN, os "créditos
tributarios relativos a impostos cujo fato gerador sgja a propriedade, o dominio Gtil ou a
posse de bens iméveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servigos
referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria®, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco da arrematacdo, observada a ordem de preferéncia;

5.2.3. que nos termos do art. 908, § 1°, CPC, os créditos que recaem sobre o
bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco da
arrematacéo, observada a ordem de preferéncia;

5.2.4. que, ndo se tratando de crédito que recai sobre o bem, ja que este é
composto apenas pelos direitos aquisitivos e ndo pela propriedade plena do imével, ao
pagar o prego, "O arrematante se sub-rogara na posicao contratual do devedor fiduciante,
com seus direitos e deveres, mormente o de ser 0 novo responsavel pelo pagamento do
saldo devedor perante o credor fiduciario. Ou sgja, tornar-se-a titular dos direitos
aquisitivos e obrigar-se-a a resgatar o saldo da divida em cumprimento da condicdo a que
esta subordinado o contrato." (TJSP; Agravo de Instrumento 2116259-78.2022.8.26.0000;
Relator (a): Hugo Crepaldi; Orgdo Julgador: 252 Camara de Direito Privado; Foro de
Osasco - 52 Vara Civel; Data do Julgamento: 30/07/2022; Data de Registro: 30/07/2022).

Segundo a credora fiduciaria (CEF) além da divida fiduciaria, devera o
arrematante arcar com o valor atualizado das despesas operacionais e administrativas com
o procedimento extrajudicial, além de honorarios.

5.2.5. que a arrematacao poderd ser realizada mediante pagamento parcelado
naformado art. 895, CPC;

6. Ainda, com relacdo ao edital:

6.1. a publicacdo deverd ser feita nos termos do art. 887, CPC, ficando
designado, em aendimento a0 8§ 2°, do mesmo dispositivo, o0s sitios
www.gilsoninumar uleiloes.com.br e www.leiloesjudiciais.com.br;

6.2. fica previamente aprovada a ateracéo na formatagdo, com separacdo por
topicos, além da inclusdo de mencdes as disposicdes dos Cadigos Civil e de Processo
Civil;

6.3. fica previamente aprovada e deferida a venda direta do bem, apds o
encerramento do 2° leil&o, caso seja este negativo, devendo ser disponibilizado no site do
Leiloeiro a venda direta do bem pelo prazo de 60 (sessenta) dias, seguindo-se as regras
gerais e especificas fixadas para o 2° leil&o;

6.4. ficam indeferidas quaisquer anotactes feitas referentes as hipoteses de
cancelamento do leildo e penalidades sem a prévia autorizagdo deste juizo.

7. Sem prejuizo, fica o leiloeiro advertido que devera cumprir o disposto no
art. 884 e seguintes, CPC, no que |he couber.
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8. Apresentadas as datas e a minuta do edital, devera a serventia intimar as
partes a se manifestar no prazo comum de 5 (cinco) dias.

N&o possuindo o executado advogado constituido, devera ser intimado por
"carta registrada, mandado, edital ou outro meio idoneo” (art. 889, I, CPC), e aplicada, se 0
caso, aregrado art. 889, parégrafo Unico.

Decorrido o prazo in albis, devera certificar e comunicar o leiloeiro para
prossegui mento.

[ ntimem-se.
Jacarei, 13 de maio de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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