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TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 152 REGIAO
VARA DO TRABALHO DE ATIBAIA

AUTOS: 0011714-82.2020.5.15.0140

MANDADO DE REAVALIACAO DO PROC 0026500-63.2009.5.15.0061

022 VT DE ARACATUBA

RECLAMANTE: ADRIANA MARCIA PEREIRA E OUTROS (2)

RECLAMADO: AKI ART CONFECCOES, CALCADOS E ARTIGOS TEXTEIS LTDA -
ME E OUTROS (3).
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AUTO DE REAVALIAGCAO

Certifico que compareci a ESTRADA DOS RAMALHOS, 547, JARDIM
ESTANCIA BRASIL, ATIBAIA/SP e Reavaliei parte ideal do imdével de

matricula 11.200 do Oficio de Registro de Imdveis e Anexos de Atibaia:
— N - .

.
LT
i

.:- i

Frente do imovel.

Descrigao oficial - IMOVEL: UM TERRENO, sem benfeitorias, de forma
retangular,com a area superficial total de 8.190,00m?2., correspondente
aos lotes'14,15,16 e 17, da quadra Distrito Federal, sito no bairro do
Caiogara, no plano de arruamento e loteamento do imével denominado
Jardim Estancia Brasil 2a gleba, ex- chacaras Brasil 22 gleba, perimetro
urbano desta cidade e comarca de Atibaia, medindo linearmente no seu
todo 117,00ms de frente para a Estrada do Ramalho; igual dimenséo
nos fundos, onde confronta com os lotes 71,72,73 e 74; por 70,00ms. da
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frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando de um lado com o
lote 13 e de outro lado com o lote 18.

INSCRICAO CADASTRAL: : 11.022.010.00-0013032.
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intal do Zeca
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o aérea Google Maps 2024. Divisao dos lotes descritos na matricula.
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Apo6s adequacao da parte ideal, conforme determinado na decisdo de ID
1460d5f, de 16/05/2024, a area reavaliada foi a seguinte:

Guintal do Zeca
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Area 1
3.535m?

Estr, do Rama"'lﬂ

5

Bem dé familiado e
Reinaldo Rezende

Estr. do Ramalho

0 Ramalho

Visdo aérea Google Maps 2024. Readequacao da area de penhora,
excluindo a area relativa a residéncia do executado Reinaldo Rezende.

Caracteristicas do imével — Apdés a readequacdo da area de penhora,
excluindo a area relativa a residéncia do executado Reinaldo relativo ao
lote 15 e parte do lote 16). Formou-se duas areas:

- Area 1 com 3.535,00 m2 (relativo ao lote 17 e parte do lote 16), que
possui uma casa de aproximadamente 150,00m?, bem acabada e uma
area de piscina de aproximadamente 250,00m2. Possui entrada

independente.
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Casa area 1.

-
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Piscina da area 1.

- Area 2 com 2.030,00m?2 (relativo ao lote 14), que possui uma pequena
casa de aproximadamente 80,00m? e uma edicula. Possui entrada
independente.
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Pequena casa na area 2.
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Acesso independente a area 2.

Ocupagcdao — O Imoével como um todo é ocupado pela Sr Reinaldo
Rezende dos Santos, CPF 003.282.958-25, que se declarou proprietario
e residente do imdvel e que a sua parte é apenas 3.800,00m? que inclui
a casa principal e a area de lazer. Na Prefeitura de Atibaia consta o

executado como proprietario do imoével.

A PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA Exercicio
) ESPELHO IPTU 2023
oo Insc. Mun.: 11.022.010.00-0013032
Proprietario: JOSE ARMANDO BRAGA - ESPOLIO
Compromissdrio:  REINALDO REZENDE DOS SANTOS
Endereco de Entrega:
EST DO RAMALHO, 547 - -CAIOCARA
ATIBAIAISP
12949-091
Lecal do Imdével:  EST EST DO RAMALHO |, 547
Loteam/Bairro: JARDIM ESTANCIA BRASIL/ICAIOCARA Condominio:
Late: 14 AT Cuadra: DF
Area do T M= 8.190,00
A:: dz Tz:mm iy Valor m2 - RS Fator Prof./Gleba: Valor Venal Terreno: 286.273,47
; ;| :
Area Global M2 8.190,00 46,24 0,7559 Valor Venal Terrena Exc.: 0,00
{ Valor Venal Construcia: 621.169,97
Area Construlda M2 TBT.40 Uso: Residencial Valar Venal Iméval: 907.433,44
BASE DE CALCULO DO IPTU (ART. 5° DA LEI COMPL T48/2017)
\alor: RS 635.203,41 Aliguota: 1,3% Desconto: RS 2.695.61
Valor Terrens Exc.: R$ 0,00 Aliguota 0,0% Desconto Terreno R$ 0,00
WValor do IPTU: RS 5.562,04

Reavaliagao — Utilizou-se o método comparativo para a reavaliagdo. As
amostras utilizadas foram escolhidas por terem semelhangas com o
imovel penhorado: chacara antiga, proximidade de localidade, metragem

aproximada, semelhangas nas area construida, etc...
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Apos pesquisa comparativa de pregos no mercado imobiliario de Atibaia
e regido, reavalio a parte ideal da area 1 em em R$ 750.000,00
(Setecentos e cinquenta mil reais); e reavalio a parte ideal da area 2
em em R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais), Totalizando a reavaliacédo
em R$ 1.050.000,00 (Um milhdo e cinquenta mil reais).
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ATIBAIA, 19/07/2024.

WILLIAN OLIVEIRA CALDEIRA
Oficial de Justica Avaliador Federal
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