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CERTIDAO DE CONSTATAGAO COM REAVALIACAO TECNICA
PARA FINS DE ALIENAGAO JUDICIAL

Processo: 5020450-10.2023.4.02.5001/ES

Vitoria/ES, 08 de julho de 2026.
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Processo: 5020450-10.2023.4.02.5001/ES — Execucdo Fiscal

Exequente: Conselho Regional de Corretores de Imoveis 13* Regido —
quente: cRecIES

Executado: Carlos Alberto Sudati

Descricado do bem: Motoneta de marca e modelo: HONDA/LEAD 110, ano de
fabricacdo e modelo: 2010/2010, cor: cinza, placa: MTU-9609/ES, Chassi:
9C2JF2500AR206071 e Renavam: 00270887016. Obs.: Motoneta gravada com
restricdo judicial.

Informacdes da diligéncia:

Data da

~ 25/06/2026, as 10:50 h.
constatacdo:

(Oficina mecanica) Av. Mal. Mascarenhas de Moraes, n°.

Endereco do bem: 2593, Bairro Bento Ferreira, na cidade de Vitoria — ES.

Coordenadas
geograficas (GPS): https://maps.app.goo.gl/LJK2VWPYpGLFYXTL7
Depositario: Carlos Alberto Sudati.

Constatar o estado aparente de conservacdo do bem e
coletar informacdes visuais e cadastrais para fins de
reavaliacdo técnica e alienacao judicial.

Finalidade da
diligéncia:

1.  RELATORIO DA DILIGENCIA

Em cumprimento ao despacho do MM. Juiz e observadas as formalidades
legais, no dia 25/06/2026, esta Leiloeira Oficial deu prosseguimento aos atos
destinados a constatacdo e a reavaliacdo do bem constrito nos autos em
epigrafe.

Na referida data, no endereco constante do Mandado de Constatacdo e
Reavaliacdo, situado na Avenida Desembargador Alfredo Cabral, n°® 05, Ilha
do Frade, Vitdria/ES, esta profissional foi recebida pelo executado, o qual
informou que o bem objeto da constricdo encontrava-se em uma oficina
mecanica localizada na Avenida Marechal Mascarenhas de Moraes, n°® 2.593,
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Bairro Bento Ferreira, Vitoria/ES, para realizacdo de reparos, por estar
inoperante em razao de o motor encontrar-se fundido.

Em diligéncia ao endereco informado pelo executado, esta Leiloeira Oficial
constatou que a referida motocicleta se encontrava na mencionada oficina
mecanica, parcialmente desmontada e sem condi¢gdes de funcionamento,
conforme evidenciado pelos registros fotograficos colhidos no local.

Dessa forma, as imagens obtidas serviram de base para a identificacdo e a
avaliacdo do referido veiculo.

2. METODOLOGIA

A presente Certiddao de Constatacdo com Reavaliacdo Técnica foi elaborada
com base em critérios técnicos, mercadoldgicos e objetivos, compativeis com
a finalidade de alienac¢do judicial do bem, observando-se a realidade do
mercado de veiculos usados e as condicdes especificas do bem a ser
reavaliado.

Para a formacdo do valor de referéncia, foram adotados, de forma
cumulativa, os seguintes procedimentos:

I. Analise dos registros fotograficos realizados in loco e das informacgodes
fornecidas pelo fiel depositario, com o objetivo de identificar o estado
fisico, estrutural, estético e funcional do bem;

II. Classificacdo do estado de conservacdo, conforme parametros usuais do
mercado automotivo;

III.Consulta a Tabela FIPE, como base estatistica nacional para afericdo do
valor médio de mercado de veiculos do mesmo modelo, ano e versao;
IV. Pesquisa mercadologica comparativa, mediante coleta de anuncios
publicos de veiculos equivalentes em bom estado de conservagao e
funcionamento, utilizados exclusivamente como referéncia de valor de

mercado em condi¢des normais;

V. Aplicacdo de redutor técnico, considerando as diferencas entre os
veiculos de referéncia e o bem objeto desta certiddo, notadamente
quanto ao estado fisico e funcionamento.

A combinacdo desses critérios permite que o valor final reflita, de forma
realista, proporcional e defensavel, o pre¢co que o bem pode alcancar no
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contexto de leildo judicial, afastando distor¢des oriundas de comparacoes
com veiculos em condi¢Oes superiores.

3. CONSIDERACOES GERAIS DO BEM

As condicOes gerais do bem foram avaliadas com base nos registros
fotograficos e nas informacgdes apresentadas pelo Depositario, com o objetivo
de aferir os fatores que impactam diretamente o valor econdémico e 0s custos
de recuperacdo ou revisdo necessaria.

Detalhamento e estado de conservacao do bem no momento da
constatacao
( ) Otimo ( ) Bom ( ) Regular ( ) Ruim (x) Péssimo
Sucata: | ( ) Sucata aproveitavel ( ) Sucata inservivel

Em suma, trata-se de uma motoneta em péssimo estado de conservacao e sem
funcionamento. Sua pintura estd manchada, desbotada, com riscos. As
carenagens estdo avariadas pelo tempo e exposicdo ao sol, assim como,
lanternas de pisca e demais itens. Pneus em ruim estado de conservacao. Foi
constatado que a mesma se encontra parcialmente desmontada, sem a roda
traseira e conforme informado pelo depositario com o motor fundido.

4. CONSTATACAO IN LOCO

A constatacdo in loco foi realizada no local, data e horario acima descritos,
ocasido em que esta Auxiliar da Justica teve acesso direto ao bem,
procedendo a sua verificagdo visual, identificacdo e registros fotograficos.

O bem foi identificado por meio de seus dados cadastrais oficiais (marca,
modelo, ano de fabricagdo/modelo e placas) e avaliado quanto ao seu estado
fisico, estrutural e funcional aparente, abrangendo a andlise visual da lataria,
pintura, pneus, parte interna e presenca dos componentes essenciais.

Em razdo das condi¢des encontradas no local, ndo foi possivel realizar
quaisquer testes mecanicos ou operacionais, incluindo, mas nao se limitando,
ao acionamento do motor, verificacdo do funcionamento do sistema elétrico,
conducdo, deslocamento, cAmbio, freios ou demais componentes dindmicos.
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Dessa forma, ndo houve afericdo técnica de funcionamento, restringindo-se a
constatagdo ao estado visual e aparente do bem no momento da diligéncia.

Tal limitagdo eleva o grau de risco do bem, circunstancia esta devidamente
considerada na formacao do valor de reavaliacao.
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5. VALOR DA TABELA FIPE

Como referéncia de mercado, foi consultada a Tabela FIPE, que indica o valor
médio nacional de motonetas do mesmo modelo, ano e versdo, em condigdes
normais de uso e funcionamento.

Ressalta-se que este valor serve apenas como parametro de referéncia, ndo
refletindo as condic¢des reais do bem, que se encontra em estado inferior ao
padrao considerado pela tabela.

Més de referéncia: | julho de 2026

Codigo Fipe: | 811099-9

Marca: | HONDA

Modelo: | LEAD 110

Ano Modelo: | 2010 Gasolina

Autenticagao | 8c9kb6qfxrq

Data da consulta quinta-feira, 2 de julho de 2026 14:53

Prego Médio R$ 7.684,00
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6. PESQUISA MERCADOLOGICA

Para fins de aferi¢do do valor de mercado em condi¢des normais, realizou-se
pesquisas por anuncios publicos de veiculos semelhantes ao bem em analise,
disponibilizados em plataformas de comercializacéao.

Os veiculos wutilizados como referéncia apresentam bom estado de
conservacdo e funcionamento, estando, portanto, aptos a comercializacdo
imediata. Assim, seus valores servem exclusivamente como parametro
comparativo de mercado, ndo representando, necessariamente, o valor do
bem objeto da presente reavaliacao.

Segue, abaixo, a relacdo dos anuncios utilizados como base de comparacao.

Espirito Santo > Norte do Espirito Santa > Motos > Vitéria > Resisténcia 22/06 s 12:57 Qo L

RS 6.000

Parce jas: 48x RS 158,85*

Wellington Santos &
Uttimo acesso ha 16 horas

[ Novod x
Esta conta passou

por um processo de
validacio de identidade

Saiba mais

Canta verificada [
ton Santos
3 16 horas

R&-6-500

RS 6.300

das: 48x R$ 166,79*

hallison.dias @
Ultimo acesso hs 2 dias

hallison.dias

Moto lead 125 ano 2010 Oltim 3cesso ha 2 dias
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Minas Gerais > Mtes Claros, Diamantina ¢ regifo > Motos > Regido de Montes Claros 25/06 25 10:38 Q trg

RS 6.800

stimadas: 48x R$ 180,03*

P,
er

arce

ey Paula Alves &
Vende Honda Lead 5 . ot ik B e

Automdtica

55 km rodados ‘

11O CC

Toda revisada

publicidade

Esta conta passou por um processo de
validacdo de identidade

Saiba mais

Honda Lead Automatica

Toda revisada Conta verificada

Paula Alves

7. SUGESTAO DE VALOR PARA REAVALIACAO

Ressalta-se que a diferenca entre o valor da Tabela FIPE e os valores
praticados no mercado decorrem do perfil comercial do bem, refletindo os
precos efetivamente praticados em anuncios publicos para motonetas em
condi¢6es normais de uso.

Entretanto, a motoneta objeto da presente reavaliacdo encontra-se em
condicdes inferiores aquelas verificadas nos bens utilizados como referéncia.

Ademais, por se tratar de procedimento de venda em curto prazo, no qual o
adquirente assume integralmente os riscos inerentes ao bem, inexistindo
garantias, direito de arrependimento, possibilidade de revisdo prévia ou
negociacdo direta, ha impacto direto sobre o valor econdmico realizavel do
ativo.

Dessa forma, o valor de referéncia deve refletir o pre¢o realizdvel e ndo o
preco tedrico de mercado, onde possuem diversas possibilidades de
negociacao e garantias.

Diante da conjugacao desses fatores, foi aplicado redutor técnico de 75%
(setenta e cinco por cento) sobre o valor médio de mercado de motonetas em
bom estado, percentual definido a partir da analise conjunta dos seguintes
fatores objetivos:

hidirlene@hdleiloes.com.br @
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e Estado fisico inferior ao padrao de mercado;

e Impossibilidade de teste de funcionamento no ato da constatacdo,
elevando o risco de reparos mecanicos;

e Custos provaveis de recuperacao e preparacao;

O redutor adotado reflete, de forma proporcional e tecnicamente justificavel,
a perda de valor realizavel do bem nessas condicges.

Assim, tomando-se como referéncia o valor médio de R$ 6.300,00, obtém-se o
seguinte resultado:

R$ 6.300 - 75% = R$ 1.600,00.

Dessa forma, atribui-se ao bem em analise, a titulo de reavaliacio, o valor
de R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais), quantia que reflete de maneira
proporcional, realista e defensavel suas condicdes atuais e o contexto de
alienacdo judicial.

Sendo estas as informacdes e conclusdes apuradas no momento da diligéncia,
a presente Certiddo de Constatacdo com Reavaliacdo Técnica é firmada para
os devidos fins, especialmente para subsidiar a alienac¢do judicial do bem,
refletindo de forma fiel, proporcional e tecnicamente defensavel suas
condic¢des atuais, seu valor econdmico realizdvel e os riscos inerentes.

Aproveito a oportunidade para realizar a juntada dos documentos
pertinentes ao registro do bem penhorado, incluindo o respectivo dossié do
DETRAN.

Vitoria/ES, 08 de julho de 2026.

(assinado digitalmente)
HIDIRLENE DUSZEIKO
Leiloeira Oficial
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