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LAUDO DE AVALIACAO

N° 2.528 - 09/2023

PARTE IDEAL DE 50% DO LOTE DE TERRENO URBANO COM
AREA TOTAL DE 12.100,00M? SENDO PARTE DO LOTE 05 DA
COLONIA PASSO DO IGUACU — COM BENFEITORIAS
MATRICULA 4.753 — UNIAO DA VITORIA/PR

AUTOS: 0000990-07.1998.8.16.0174
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1 INFORMAGOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliag3o.

OBJETO: Parte ideal de 50% do lote de terreno urbano com area total de 12.100,00 m?
sendo parte do lote 05 da colénia Passo do Iguagu — com benfeitorias. Matricula 4.753
— Unido da Vitéria/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: setembro de 2023

VALORES RESULTANTES DA AVALIAGAO

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 825.000,00

(oitocentos e vinte e cinco mil reais)
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2 CONSIDERAGOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatorio com fundamentagao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliagdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliagdo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre o modo como se deve realizar a alienagéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condigbes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideragoes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Unido da
Vitéria/PR.

O avaliador esteve no local no dia 29/08/2023 e foi acompanhado pelo funcionario
da empresa que aluga o local.
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2.3 Limitagcoes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relagao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagao, bem como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliagdo apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de énus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragado deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizagao deste trabalho, e nao tem
qualquer responsabilidade com a relagcéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imoével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria comercial.

3.2 Descrigao técnica do bem
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Lote de terreno urbano, com area de terreno total de 12.100,00m2, com
benfeitorias de area total de aproximadamente 1.297,58m?2, localizado na Estrada
Colbnia Passo do lguagu, s/n, Sdo Joaquim, Unido da Vitéria/PR.

Numero da Matricula: N° 4.753 — 2° CRI de Unido da Vitéria/PR.
Cadastro: 22497
Inscricao Imobiliaria: N° 02.01.205.0110.1

Localizagdo: Latitude: 26°11'35.14"S / Longitude: 51° 3'561.74"0O

4 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Unido da Vitéria € um municipio brasileiro do estado do Parana. Pertence a
microrregido de mesmo nome e também a Mesorregido do Sudeste Paranaense,
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apesar de que formalmente esta localizada no extremo Sul do estado. Fica 243 km a
oeste da capital do estado e a 1.472 km da capital do pais.

Sua populagdo, conforme estimativas do IBGE de 2021, era de 58 298
habitantes. A cidade faz divisa com Porto Unido, no estado de Santa Catarina, através
de uma linha férrea e também pelo Rio Iguagu, que corta o municipio. Essa divisao
entre as duas cidades, forma um Unico nucleo urbano de aproximadamente 89.000 mil
habitantes, sendo conhecida como as "Gémeas do Iguagu”.

Localizagao

Unido da Vitéria esta localizada a 26°13'48" latitude sul e 51°05'11" longitude
oeste, na regido sul do estado do Parand, no terceiro planalto paranaense, também
chamado de Planalto de Guarapuava. Limita-se ao norte com o municipio de Cruz
Machado, ao sul com o estado de Santa Catarina, a oeste com Porto Vitéria e Bituruna,
e a leste com Paula Freitas e Paulo Frontin.

A area do municipio € de 720 km?, representando 0,3612 % do estado do
Parana, 0,1278 % da Regido Sul e 0,0085 % de todo o territério brasileiro.

A cidade situa-se na bacia hidrografica do Médio Iguagu, tendo como rio
principal, o Iguagu, que corta a cidade num formato de "U" e separa o estado do Parana
de Santa Catarina abaixo da entrada da ponte Machado da Costa.

Tabela de distancias de Unido da Vitéria em relacido as principais cidades do
estado do Parana.
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Subdivisoes

Unido da Vitéria é constituida de trés distritos administrativos: o distrito Sede,
Sao Domingos e Sao Cristévao, sendo este ultimo pertencente a area urbana da
cidade.

Clima

O clima predominante na cidade segundo a classificagcdo de Képpen é o Cfb,
Clima subtropical umido (mesotérmico), com média do més mais quente superior a
22 C e do més mais frio inferior a 18 °C, sem estac¢ao seca definida. Os invernos sao
marcados por geadas severas e frequentes, com temperaturas minimas que atingem
marcas negativas. Em 2013 teve o fendbmeno da neve.

Vegetacao
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A vegetacao predominante da regido ¢é a floresta de araucaria além da presenca
de florestas de imbuia e de arvores reflorestadas, como pinus e eucalipto. Pinheiro
Paranaense (Araucaria Angustifdlia); Imbuia (Ocotea Porosa); Cedro Rosa (Cedrela
Fissilis); Canela Guaica (Ocotea Puberula); Canela Lageana (Ocotea Pulchella); Louro
Pardo (Cordia Trichatoma); Sassafras (Ocotea Pretiosa); Bracatinga (Mimosa
Scabrella); Erva Mate (llex Paraguariensis); Guabiroba da Serra (Brittoa) sdo as
principais espécies nativas da regido.

Demografia: Populagao

Segundo o ultimo censo realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) em 2010, Unido da Vitéria possui 52.735 habitantes, sendo o 32°
municipio mais populoso do Parana, e apresentando uma densidade populacional de
73,22 habitantes por km2. Segundo o censo de 2010, 25.818 habitantes sdo homens e
26.917 habitantes sdo mulheres. De acordo 0 mesmo censo, 49.983 habitantes viviam
na zona urbana e 2.752 na zona rural.

Economia

Segundo dados do IBGE de 2008, o produto interno bruto (PIB) de Unido da
Vitéria era de aproximadamente R$ 519.602,453 mil. Desse total 519.602 mil sdo de
impostos sobre produtos liquidos de subsidios. O PIB per capita é de R$ 9.794,95.
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Setor primario

A agricultura é o setor menos relevante da economia unido-vitoriense. De todo o
PIB municipal R$ 17.602 é o valor adicionado bruto da agropecuéria. Segundo o IBGE
em 2008 o municipio possuia um rebanho de 10.000 bovinos, 900 equinos, 8.100
suinos, 220 caprinos, 150 bubalinos, 170 muares, 2.000 ovinos e 97.545 aves, dentre
estas 38.000 galinhas e 59.545 galos, frangos e pintinhos. Em 2009, o municipio
produziu 1.339 mil litros de leite, de 140 mil duzias de ovos de galinha, 3.000 quilos de
& e 55.000 quilos de mel-de-abelha. Na lavoura temporaria s&o produzidos
principalmente o milho (1570 toneladas), a mandioca (8500 toneladas) e a soja (3600
toneladas). No ano de 2006 existiam 830 estabelecimentos agropecuarios que
somavam no total 31.517 hectares

Setor secundario

A industria atualmente € o segundo setor mais relevante para a economia da
cidade. R$ 111.544 do PIB municipal sdo do valor adicionado bruto da industria (setor
secundario).
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Setor terciario

R$ 334.762 mil do PIB municipal sdo de prestacdes de servigos. O setor terciario
atualmente é a maior fonte geradora de todo o PIB municipal. De acordo com o IBGE,
a cidade possuia no ano de 2009 2.201 unidades locais, 2.129 empresas atuantes e
24.636 trabalhadores, sendo 13.574 pessoal ocupado total e 11.062 ocupado
assalariado. Salarios juntamente com outras remuneragées somavam R$ 140.505 e o
salario médio mensal de todo municipio era de 2,2 salarios minimos.

Infraestrutura: Transportes

Uniao da Vitéria é cortada pela linha férrea que pertencia a Estrada de Ferro Sao
Paulo Rio Grande, construida em 1905 que saia de ltararé, no estado de Sao Paulo e
ia até Marcelino Ramos no Rio Grande do Sul. Esta linha que delimita a cidade e o
estado do Parana de Porto Unido e de Santa Catarina, chegou a ser desativada por um
certo periodo, sendo a linha que cortava o distrito de Sao Cristévao foi retirada; a linha
que sai da Ponte Machado da Costa até a cidade catarinense de Matos Costa foi
reativada.
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Aeroporto Municipal de Unido da Vitéria

A malha viaria da cidade é composta por duas importantes rodovias federais, a
BR-153 liga Unido da Vitéria a nordeste com Paulo Frontin, Irati, Jacarezinho, Ourinhos,
Sao José do Rio Preto, Goiania, Anapolis, Gurupi e Araguaina, liga Unido da Vitéria a
sudoeste com General Carneiro, Concordia, Erechim, Passo Fundo até a fronteira com
o Uruguai e a BR-476 que liga Unido da Vitéria a nordeste com Paula Freitas, S&o
Mateus do Sul, Lapa, Contenda, Curitiba e o Vale do Ribeira. O municipio também tem
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acesso pelas rodovias estaduais PR-447, que liga a noroeste até Cruz Machado e a
PR-446 que liga a oeste com Porto Vitdria e Bituruna.

A cidade também possui um aeroporto, o Aeroporto José Cleto, situado no
distrito de Sao Cristévao, que teve sua pavimentagido renovada em fevereiro de 2006
com investimentos de R$ 142 mil da Secretaria de Transportes do Parana.

O transporte coletivo da cidade é operado pela empresa Viacao Piedade, que
desde margo de 2003 € responsavel pelo transporte de passageiros no perimetro
urbano e area rural de Unido da Vitéria, tendo como destino final, o terminal urbano
localizado na Praga Visconde de Nacar em frente a Estagdo Ferroviaria na regido
central da cidade.

A frota municipal de Unido da Vitéria em 2009, é composta por 13.469
automoveis, 3.791 motocicletas, 1.828 caminhonetes, 1.245 caminhdes, 999
motonetas, 200 caminhdes trator, 62 6nibus, 40 micro-6nibus e 1 trator.

Educacao

Em Unido da Vitoria existem varias escolas distribuidas nas mais diversas partes
do municipio. Segundo ultimo levantamento feito em 2009, existem no municipio 12.538
matriculas, 773 docentes e 86 escolas nas redes publicas e particulares, além de um
Campus do Instituto Federal do Parana.
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Unido da Vitéria também é considerada uma cidade universitaria, onde estio trés
importantes instituicdes de ensino superior que oferecem cursos de graduagao e pos-
graduagao, atraindo estudantes de outras regides paranaenses. As seguintes
instituicdbes sdo a Faculdade Estadual de Filosofia, Ciéncias e Letras (FAFIUV),
atualmente campus da Universidade Estadual do Parand (UNESPAR), o Centro
Universitario de Unido da Vitéria (UNIUV) e as Faculdades Integradas do Vale do
Iguacu (UNIGUACU), além do nucleo universitario da Universidade do Contestado
(UNC) em Porto Uniao.

Saude

Segundo ultimo levantamento feito pelo IBGE, o municipio contava com 233
leitos hospitalares, além de 47 estabelecimentos de saude, sendo 25 deles privados e
22 publicos entre hospitais, pronto socorros, postos de saude e servigos odontolégicos.
Em Uniao da Vitéria existem dois hospitais, sendo ambos filantropicos.
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Segundo levantamento feito em 2009 pelo Sistema Unico de Saude, Unido da
Vitéria contava com 55 auxiliares de enfermagem, 135 clinicos gerais, 31 enfermeiros,
51 génico obstetras, 21 pediatras, entre outras categorias que totalizam 403
profissionais de saude.

Unidao da Vitéria

Municipio do Brasil

Panoramica de Unido da Vitoria e de Porto Unido. Em evidéncia, o

rio lguacu.
Simbolos
o TP 0.
Oy
1) )
I'-'."!'n]'.'\'
A_ Braséao de
Bandeira armas
Hino
Gentilico unido-vitoriense
Localizagao
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Localizacdo de Unido da Vitéria no Parana
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Unido da Vitéria

Localizacao de Unido da Vitéria no Brasil

Uni&¥da
Vitoria™s,

Mapa de Unido da Vitdria
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Coordenadas “#26° 13'48" S 51° 05' 09" O

Pais Brasil

Unidade Parana
federativa

Municipios Norte: Cruz_Machado; Sul: Porto Unido
limitrofes (SC); Leste: Paula Freitas e Paulo Frontin; Oeste:

Porto Vitoria e Bituruna.

Distancia até a 243 km
capital
Histéria
Fundacao 27 de marco de 1890 (133 anos)

Administracao

Prefeito(a) Bachir Abbas (Progressistas, 2021 — 2024)
Vereadores 13

Caracteristicas geograficas
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Area total 720,005 km? —
Populacédo total 58 298 hab. %
(estimativa IBGE/2021) E
* Posicéo PR: 32° %
Densidade 81 hab./km? %
Clima subtropical (Cfb) %
Altitude 765 m %
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3) %
Indicadores %
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IDH (PNUD/2000) 0,793 — alto

* Posicao PR: 33°

PIB (IBGE/2020) R$ 1,626 bilhdes

PIB__per capita R$ 27.890,16
(IBGE/2020)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacao judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entao relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagcdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério

(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).
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TRANSCRIGCOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provével pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
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- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- o valor patrimonial, quando, em situagbes especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for sequrado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isengbes fiscais,
projecoes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimbnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidagéao forgada, que difere do valor de mercado, em razdo
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinagéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideragées sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

a)

Cada um dos elementos dessa definicao tem sua propria natureza conceitual:

‘quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transagdo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagdo. Esse valor
exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;
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b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

c¢) “..voluntariamente...” se refere a presungédo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacdo, sem estar forgcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungédo de que as partes séo
conhecedoras das condigbes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condig¢bes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢cbes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o prego mais
representativo das condi¢gbes de mercado.

6 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula
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De acordo com a matricula, o imovel em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Um terreno urbano com a area de 12.100,00 m2 -(Doze mil e cem metros
quadrados), constante de parte do lote n°.05(cinco), da Linha "B", da Colbénia Passo do
Iguagu neste Municipio e Comarca de Unido da Vitéria, Estado do Parana, com as
sequintes medidas e confrontagbes 121,00 metros, ao Norte, com parte do mesmo lote
n°.05; 121,00 metros, ao Sul, com o lote n°.04; 100,00 metros a Leste, com o lote n°.16;
e 100,00 metros ao Oeste, também com parte do lote n°.05, medidas e confrontagées,
de acordo com o croqui expedido pela Prefeitura Municipal, desta cidade, sem
benfeitorias, com transcricdo sob n° 3.485, as fls.123, do liv.rp n° 3-C, do 1° Oficio do
Registro de Imoéveis, desta Comarca, conforme certiddo atualizada arquivada neste
Cartorio.”

6.2 Situacgao
O imodvel encontra-se ocupado.

6.3 Restricoes do imovel

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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Nao ha restricoes.
6.4 Benfeitorias

Benfeitoria 1: Galpao aberto com piso em concreto, pilares em concreto, estrutura
do telhado em madeira e telhas de fibrocimento 4mm. Tem um espago em anexo que
foi transformado em moradia, feito de alvenaria, piso ceramica com um quarto, sala,
cozinha e bwc. De acordo com a Certidao de Valor Venal essa benfeitoria possui
723,58m?, sendo a Unica cadastrada na Prefeitura do municipio.

Benfeitoria 2: Galpao para secar erva mate. Todo em alvenaria com telhas de
fibrocimento 4mm. Dividido em 3 pavimentos com lajes. Estado de ruina. De acordo
com o Google Earth a metragem é de 390m?2.

Benfeitoria 3: Galpdo em alvenaria com aproximadamente 64m?, com telha de
fibrocimento 4mm.

Benfeitoria 4: Galpao alvenaria com aproximadamente 120,00m?, com telhas tipo
calhetao.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagcdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagado, pode tecer consideragdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.
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7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absor¢cao do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios.

7.5 Entraves para a comercializagao: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.
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O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentragdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos pre¢os;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopsoénio: é constituido por um tinico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um ntmero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagbes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre 0s pregos, em fung¢do de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agées como politicas de
precgos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITHV SGWA7 VRM72 4ERWD

8 INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacgao do valor do imével Grau de Fundamentagéao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
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homogeneizagao os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencao do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagao: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagao/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

8.1.1.3 Aproveitamento: Por ser a oferta de parte ideal de um terreno e ndo
a totalidade, aplica-se este fator, uma vez que nao se pode atribuir
o valor do m? de parte ideal como se fosse da totalidade do terreno.
Em caso de arrematacao, fica o arrematante proprietario de parte
do todo, tendo desta forma um “sécio”.

8.1.1.4 Negociacado: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagao de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacido de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta s3o indicagdes importantes do valor de mercado. Emretantb, devfs:m—
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, Sempre que-possivel,
quantificd-las pelo confrontc com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construgao existente no local, utilizou-se o método de Quantificagdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado € obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencao do valor do bem tem-se:

VF = (VT + (VB x FA))*FC
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VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializagao
FA = Fator Aproveitamento
Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando _as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imoével.

9 RESULTADO DA AVALIAGAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 1.942.118,56 (um milhdo, novecentos e quarenta e dois mil, cento e
dezoito reais e cinquenta e seis centavos)
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9.2 VALOR DE MERCADO DA PARTE IDEAL

R$ 825.400,39 (oitocentos e vinte e cinco mil, quatrocentos reais e trinta e
nove centavos)

9.3 VALOR ARREDONDADO DA PARTE IDEAL

R$ 825.000,00 (oitocentos e vinte e cinco mil reais)

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagao que se compde de
20 (vinte) folhas escritas s6 de um lado.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

19




Pagina 1.561

PROJUDI - Processo: 0000990-07.1998.8.16.0174 - Ref. mov. 426.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
06/09/2023: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

Curitiba, 04 de setembro de 2023.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITHV SGWA7 VRM72 4ERWD

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br




Pagina 1.563

PROJUDI - Processo: 0000990-07.1998.8.16.0174 - Ref. mov. 426.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
06/09/2023: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo

_II
N\
KRONBERG

LEILOES

Cotacgao 01

IMOVEL: Terreno

LOCALIZAGAO: RUA DOS SABIAS, 718 - CRISTO REI - Unigo da Vitéria - PR
VALOR: R$ 40.000,00

AREA: 337 m?

R$/m2: R$ 118,62

DESCRIGAO: TERRENO PARA VENDA NO LOTEAMENTO MUSSOLON.
TERRENO COM 337,20m2;

A 4 KM DO CENTRO DE UNIAO DA VITORIA PR;

TOTALMENTE LIVRE DE ENCHENTES;

Link: https://marciacorretoradeimoveis.com.br/imoveis/terreno-para-venda/
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Cotacgao 02

IMOVEL: Terreno

LOCALIZAGAO: Rua Major Ney Braga, bairro Bom Jesus, Uni&o da Vitéria-PR
VALOR: R$ 110.000,00

AREA: 450 m?

R$/m* R$ 244,44

DESCRIGAO: EXCELENTE TERRENO PARA VENDA EM UNIAO DA VITORIA-PR

Link: https://www.imobiliariaborille.com.br/imovel/1673860/terreno-venda-uniao-da-vitoria-pr-
bom-jesus

ra,
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Cotacao 03

IMOVEL: Terreno

LOCALIZAGAO: Rua José Ochove, bairro Nossa Senhora das Gragas, Unido da Vitéria-PR
VALOR: R$ 100.000,00

AREA: 645 m?

R$/m?: R$ 155,04

DESCRIGAO: EXCELENTE TERRENO PARA VENDA EM UNIAO DA VITORIA-PR

Link: https://www.imobiliariaborille.com.br/imovel/1629618/terreno-venda-uniao-da-vitoria-pr-
nossa-senhora-das-gracas

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITHV SGWA7 VRM72 4ERWD

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br




Pagina 1.566

PROJUDI - Processo: 0000990-07.1998.8.16.0174 - Ref. mov. 426.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
06/09/2023: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arq: Laudo

_II
N\
KRONBERG

LEILOES

Cotacao 04

IMOVEL: Terreno

LOCALIZAGAO: Ouro Verde, Unido da Vitéria-PR
VALOR: R$ 65.000,00

AREA: 390 m?

R$/m* R$ 166,67

DESCRIGAO: N/A

Link: https://cassiorportes.com.br/imovel/terreno-lote-a-venda-390m2-ouro-verde-uniao-da-
vitoria-pr-id-50
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Cotacgao 05

IMOVEL: Terreno

LOCALIZAGAO: Sao Sebastido, Unido da Vitéria-PR
VALOR: R$ 170.000,00

AREA: 900 m?

R$/m* R$ 188,89

DESCRIGAO: Otima oportunidade para adquirir dois terrenos no bairro Sdo Sebastido, com
duas casas em obras. Terrenos de esquina,um de frente para o outro.

Estudamos propostas.

Link: https://cassiorportes.com.br/imovel/terreno-lote-a-venda-900m2-sao-sebastiao-uniao-da-

vitoria-pr-id-113
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante: .
Lograd.: Estrada Colonia Passo do Iguagu N°: SN Complemento:
Bairro: Séo Joaquim Cidade: Unido da Vitéria Estado: Parana

2) HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(Kk)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 F4 V.Hom.(R$/m2)

1 40.000,00 337,20 118,62 1,20 064 0,90 0,85 69,69
2 110.000,00 450,00 244,44 1,20 066 0,90 0,85 148,10
3 100.000,00 645,00 155,04 1,20 069 090 0,85 98,20
4 65.000,00 390,00 166,67 1,20 065 0,90 0,85 99,45
5 170.000,00 900,00 188,89 1,06 0,72 0,90 0,85 109,24
F1: Localizagéo F2: Area F3:Negociagdo F4:Aproveitamento
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

L

Qo

I

o

i

8

:_g"

g

, L, o
3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO: 8 g
88
Numero de amostras (Ud): 5 Z

[}
Grau de liberdade (Ud): 4 2 é
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 69,69 § '%T;
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 148,10 3 2
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 524,69 ; E
Amplitude total (R$/m2): 78,41 g
Numero de intervalos de classe (Ud): 4 é ?9“
N Q
Amplitude de classe (R$/m2): 19,60 g
So
Média aritmética (R$/m2): 104,94 N E
Mediana (R$/m2): 99,45 t3
o
Desvio médio (R$/m2): 18,987264 % £
E o
Desvio padrdo (R$/m2): 28,281739 g El
Variancia (R$/m2) * 2: 799,856787 8 E
ES
Onde: ;;:? é
o <
a) Grau de liberdade =N - 1: ® £
£ 0
Sendo: 2 ?
o ©
N = Numero de amostras. £
E&
b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... + V(n) g %
>

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Nimero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +|V(2)-M | + | V(3) - M | +.......... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUumero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUumero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2462

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5263

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =26,95
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padréo ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 85,55
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 104,94
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 124,33
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 18,48
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 18,48
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 89,20
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 104,94
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 120,68

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 12.100,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 104,94

VALOR TOTAL (R$)= 1.269.774,00

um milhdo, duzentos e sessenta e nove mil, setecentos e setenta e quatro reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))
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Classe De: — | Até Freq.

1 69,69 89,30 1

2 89,30 108,90 2

3 108,90 128,50 1

4 128,50 148,10 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x2
x5
x3 x4
x1
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 118,62 69,69 0,59
2- 244,44 148,10 0,61
3- 155,04 98,20 0,63
4- 166,67 99,45 0,60

5-

188,89

109,24 0,58
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagao a Média

Po

Mo

x2

x1

x4
x3

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2)= 174,73

Po = Precos observados.

Do = Dispersdo em relagdo a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2.
3-
4-
5.

118,62
244,44
155,04
166,67
188,89

Do(R$/m2) Do(%)

56,109
69,712
19,694
8,066

14,156

32,11
39,90
11,27
4,62
8,10
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

x2

Mh

x1

x3 x4

Am

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 104,94

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersédo em relagdo a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 69,69
2- 148,10
3- 9820
4- 9945
5- 109,24

Data: 04/09/2023

Dh(R$/m2) Dh(%)

35,245
43,165
6,734
5,489
4,303

33,59
41,13
6,42
5,23
4,10

Helcio Kronberg
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitoria 01 Tipo: Laudo completo Solicitante: .
Lograd.: Estrada Colonia Passo do Iguagu N°: SN Complemento:
Bairro: Sao Joaquim Cidade: Unido da Vitéria Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:
Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragédo da obra ( % ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 8,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAQ:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 21,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 42,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 66,73
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3327

Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Arbitrado
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Data de referéncia CUB: 04/09/2023
Padréo de acabamento: Baixo
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 723,58

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 905,69

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© 00 N o o A~ W N

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:
Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2);
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgiao (m2): 723,58

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)
[ )
2 e e M s e
3 e e 12 s
4 e 13 s e
A 14 s e
B e e T
T e e 16 e e
8 e e  Z
9 s e 18 s e

Custo total nao incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao ) +CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2);

CT = Custos totais nao incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

11385883089

b

=

Legenda (considerando a depreciagao):

68,82 % Custo da construcéao

10,32 % Custo da administrag¢do da construcéao

6,33 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneracgdo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentacgdo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:
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VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 316.785,50

frezentos e dezesseis mil, setecentos e oitenta e cinco reais e cinquenta centavos

3) OBSERVAGCOES GERAIS:

Data: 04/09/2023

Helcio Kronberg
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitoria 02 Tipo: Laudo completo Solicitante: .
Lograd.: Estrada Colonia Passo do Iguagu N°: SN Complemento:
Bairro: Sao Joaquim Cidade: Unido da Vitéria Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:
Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragédo da obra ( % ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 8,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAQ:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 21,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 42,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 75,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 82,60
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1740

Onde C = Entre Reparos Importantes e Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Arbitrado
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Data de referéncia CUB: 04/09/2023
Padréo de acabamento: Baixo
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 390,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 905,69

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
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Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:
Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2);
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgiao (m2): 390,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)
[ - )
YA - M s
. J U S —— -~ 12 s e
4 s - S
A - 14 s e
B e e - T
T e e - 16 e e
8 e e - 17 e e
9 -~ 18 e e

Custo total nao incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao ) +CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2);

CT = Custos totais nao incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

68,82 % Custo da construcéao

10,32 % Custo da administrag¢do da construcéao

6,33 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneracgdo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentacgdo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 89.333,98

pitenta e nove mil, trezentos e trinta e trés reais e noventa e oito centavos

3) OBSERVAGCOES GERAIS:

Data: 04/09/2023

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 03 Tipo: Laudo completo Solicitante: .
Lograd.: Estrada Colonia Passo do Iguagu N°: SN Complemento:
Bairro: Sao Joaquim Cidade: Unido da Vitéria Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:
Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragédo da obra ( % ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 8,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAQ:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 21,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 42,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 75,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 82,60
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1740

Onde C = Entre Reparos Importantes e Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Arbitrado
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Data de referéncia CUB: 04/09/2023
Padréo de acabamento: Baixo
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 64,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 905,69

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
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Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:
Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2);
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgio (m2): 64,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)
[ - )
YA - M s
. J U S —— -~ 12 s e
4 s - S
A - 14 s e
B e e - T
T e e - 16 e e
8 e e - 17 e e
9 -~ 18 e e

Custo total nao incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao ) +CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2);

CT = Custos totais nao incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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Legenda (considerando a depreciagao):

68,82 % Custo da construcéao

10,32 % Custo da administrag¢do da construcéao

6,33 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneracgdo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentacgdo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:
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VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 14.659,94

guatorze mil, seiscentos e cinquenta e nove reais e noventa e quatro centavos

3) OBSERVAGCOES GERAIS:

Data: 04/09/2023

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 04 Tipo: Laudo completo Solicitante: .
Lograd.: Estrada Colonia Passo do Iguagu N°: SN Complemento:
Bairro: Sao Joaquim Cidade: Unido da Vitéria Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:
Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragédo da obra ( % ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 8,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAQ:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 21,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 42,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 75,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 82,60
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1740

Onde C = Entre Reparos Importantes e Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Arbitrado
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Data de referéncia CUB: 25/02/2022
Padréo de acabamento: Baixo
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 120,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 905,69

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
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Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO:
Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2);
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgiao (m2): 120,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)
[ - )
YA - M s
. J U S —— -~ 12 s e
4 s - S
A - 14 s e
B e e - T
T e e - 16 e e
8 e e - 17 e e
9 -~ 18 e e

Custo total nao incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao ) +CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2);

CT = Custos totais nao incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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Legenda (considerando a depreciagao):

68,82 % Custo da construcéao

10,32 % Custo da administrag¢do da construcéao

6,33 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneracgdo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentacgdo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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VFC = Valor final das construgdes ( R$ ): 27.487,38

vinte e sete mil, quatrocentos e oitenta e sete reais e trinta e oito centavos

3) OBSERVAGCOES GERAIS:

Data: 04/09/2023

Helcio Kronberg
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ESTADO DO PARANA ) ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE UNIAO DA VITORIA
SECRETARIA DE FINANCAS

PRI
TR .

INFORMACOES CADASTRAIS
Imovel: 22497

Dados do Imével
Inscrigdo imobiliaria: 02.01.205.0110.1

Cadigo do contribuinte: 22440
Nome do contribuinte: PRIZMA INDUSTRIA E COMERCIO DE ERVA MATE LTDA
Logradouro: Rua - ESTRADA COLONIA PASSO DO |
Numero: S/N
Bairro: SAO JOAQUIM
CEP: 84.600-000

Caracteristicas do Imovel
Area do Lote (Migr): 12.100,0000

(Migr):
Area Total Construid (Migr): 723,5800
Area Construida (Migr): 723,5800
Fragdo Ideal (Migr): 12.100,0000
Situacao: Meio de Quadra
Valor Venal do Terreno (Migr): 351.074,4160
Valor Venal da Construcao (Migr): 129.918,7890
VIr Venal Imovel (Migr): 480.993,2050
VIr M2 Terreno (Migr): 53,8060
VIr M2 Construcao (Migr): 179,5500
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Unido da Vitdria (PR), 23 de Agosto de 2023

Rua Dr. Cruz Machado, 205 - Centro
Uni&o da Vitéria (PR) - CEP: 84.605-575 - Fone: (42) 3521-1200 - Fax: (42) 3521-1200 - E-mail: gabinete@uniaodavitoria.pr.gov.br
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- : LIVAD Ne,02
REGISTRO DE IMOVEIS “FICHA !

torecen - umavnc - s | REGISTRO GERAL | [ a7

Ras Profewsors Amptlie, 360 =  Fome 23-15%5

TMLAR  HILARIO CLIVATT! '
CFF 006103058-72 [MATRIOULA NS_4.753 ] [ @

™ RUBRICA )

Matrlcula n?.4. 753 -Um terreno urbano com a area. de 12. 100,00 n2 -
(Doze mil e cem metros quadrados), constante de
parte do lote n2. 05(ctnco), da Linha “B", da Colonia Passo do Iguaqu
neste Municipio e Comarca de Un:ao da Vitoria, Estado do Parana, com
as seguintes medidas ¢ confrontagoes 121,00 metros, ac Norte, com -
parte do mesmo lote n2.05;121,00 metros, ao Sul, com o lote n2.04;
100,00 metros a Leate, com o iote n®.l6; e 100,00 metros ao Oeste, -
tambem com parte‘go lote n® .05, medidas e confrontagoes; de acordo -
com o crequi expedida pela Prefeitura Municipal, desta cidade, sem
benfeitorias, com transcrtqao sob n2 3.485, as fls.123, do liv.rp n®}
3-C, do [ Oficio do Registro de ImOVels, desta Comarca, conforme -
certidao atualizada arquivada neste Cartorlo.-ProErsetar:o.- BENJAMIY
BORILLE, brasileiro, casade, aposentade, portador da C.!.RG sob n%,
1.200,177-PR, residente e domlcl!lado, na colonia Passe do lguaqu,
neste Municipio e Comarca de Uniao da Vitoria, Estado do Parana, .ins}
c.rito non PF sob n%.124.727.199-49.-Em 04 de novembro de |980,-0
Oficia

R.1/4. :— Por escritura.publica de compra e venda passada em date
' de 15.10.1980, nas notas do Tabelnao Octtho Mendes de -
QOliveira Castro Netto, do Distrlto de Sao Cristovao, desta cidade,-
Livro de notas n2.27, fls.70 & 80v®.-BENJAMIN BORILLE e sua mulher
dona ERICA CHEQUIIN BORILLE, brasileiros, casados, casamento n2,l.355
Iavrado as ¥1s5.20, do livro n—.22-B, do Registro Civil desta cidade,
ele ja gual ificado nests matricula, ela do lar, filha de Francisco -
Chequin e Maria Bocalao, nascida nesta cldade, em 1910 dige, em 18.
08.1910, residentes ¢ domiciliado na Colonia Passo do Iguaqu, nesta
cidade, inscritos no CPF sob n®.124.727.199-49, venderam & Firma ~
BORILLE, PASIN & CIA LTDA, estabelecida na Br-476 KM225, Colonia Pash
so do lguagu, neste Municipio e Comarca de Uniao da ¥itoria, Estedo
do Parana, inscrita no CGC/MF sob n?.77.483.675/0001-63, neste ato
 representada por seu socio gerente, Sr.ALBINO BORILLE, brasileiro,-
casado, do comércio, domiciliado e residente no Distrito de Sao Cris
tovao, nesta cidade,portador da C.l.RG sob n®.206 .997-PR, inscrito 4
no CPF sob n2.124.706.609-63,pela |mportan0|a de C$.100.000,00 (Cem
mil cr‘uzelros), sem condlqoes o movel objeto- desta matrcula.—Pr'oto—
coto n2.1-B, as fIs.235, sob nSc? $.2.369,00.~Em 04 def
novembro de 1980.- 0 OFicd

Av.2/4.753: De acordo com o Contrato Particular de Compra e Venda,da

tado de 17.01.91, devidamente apeinado pelas partes, cox
firma reconhecids pelo 39 Tabeliomato deata cidade, fotoedpla arqui-
vado neste cartdrio, registrado mob ne,1.877 Picha 1.877, do livxo np
3-Registre Auxiliar, deste cartdrio, Borille, Pasin & Cia Itda, aci-
ma devidamente gualificada, representada pelo seu edclo-gerente Albi
no Borille, acima qualfficado, me comprometeu a vender 3 RAUL BOR:II—
IE, o imfvel objeto desta Matricula.-E, para constar e produzir os
Toitos legais Tiz a premente averbag@o e dou P&.-Protocolo n%.1l-G, éa
flis. 1991'9, b n@@g .Em 23 de jeneiro de 1991.0 Escrevente Jura-
mentado:

h-==========:====== - i —

)
Phgina: 179

Pagina 1.610

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJY8U 56PCE WJR3J G6RCK

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITHV SGWA7 VRM72 4ERWD




Pagina 1.611

PROJUDI - Processo: 0000990-07.1998.8.16.0174 - Ref. mov. 426.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
06/09/2023: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arq: Laudo

PROJUDI - Processo: 0000990-07.1998.8.16.0174 - Ref. mov. 407.2 - Assinado digitalmente por Acir Oliskowski:47680270910
01/08/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: matricula atualizada

= CONTINUACAC
A ofw.7200 DE acorto com o cuntrato particular ae 28,04.1984, devidamente assinad

pelas partes, com firma recorhecidss pelo 32 tabelionzto de notas,-
Clovis Pacheco dos Santos, desta cidade, arquivado neste cartorio e averbado no

registro n.1.877 Av.1.877, do livro n.3 Regiok MK ~Jeste cartorio, fica
cancelada a Av.2, desta Matricula. E, pargrConstar e produgir ofNefeitos legais fi
a pregente averbagao e deu fé.- Frotocole .l.H, as £is,l n.26.971.Custas:

60,000 VRC. Em 27 de maio de 1994, A Oficial gignada:

R.4/4.753: De acordo com o Distrato Social, de 29.04.1994, devidamente registrado
na Junta Comercial do Estado do Parsnz, scbh n.57682.65, em data de 12.-
05,1994, arquivado neste cartdrio, ALBINO BORILLE, brasiieiro, casado, irxustrial,
domiciliado e residente & Rua Papa Joao XXITI n.129, no Bairre Sao Cristovas, nes-
ta cldade, portador da CI/RG n.206.997-PR e do CPF/MF n,124,706,600-63, foi reembol
sado do seu capital social nadissolugao da ASIN &  CIA LTD4 de =
suas cotas partes, pelo imovel objeto désta Paci'rlcula, s2m o 1goes, no valor de
CR$:0.20 (vinte centavos). Protocolo A.1.H, as fls.l
810,000 VRC. HEm 27 de inaic de 1994, A ORigial Desipneda:

+26.973. Custas:-

A.5/4.753: Por sscriture publice de compre e vende passada em cata de 11. Sa.ﬁd,nas%

rotes do 2¢ Tabelifo Ucidwvio Merdss de Dliveirs Castro Nettn, desta ci
dade.-Liuwro de notas ne,202-N, Tla.08ve., ALBIND BORILLE ® sua mulher ELGENIA PAU
LENA BORILLE, brasileircs, cesados entre si pelo regime de Comunb8o de Bena, case
mento ne,1,004, fls,169v¢, livwro 98, sos 29,01,55, Cartorio desta cidade, vaende-j
ran & LUIZ CARLOS BAABOSA, bresileiro, nescido sos 24.01.62, tecnico agropecudrio
ctisado com IAENE GRAUBA BARBEOSA, casamsnto ne, 2070, fls.109, livro.8=-10, sos 19,01
80, no 52 Subdistrito de 530 Paulo—87, domiciliado e residente & Rua Cel. Amezonay
638, SHo Cristivdo, nests Municipio, pela importéncia de RA$.1,530,00, sendo que plr
ra sfeits do pagsmento do impostn de trensmissdo inter—vives fol avaliado por GR.
2000,00{cols mtl remiz) =em condigdes, o imovel ohjeto desta Metricula.-GR-ITBI-
devidamen be-t Frefeitura Municipal desta cidadse,-Protocolo n?,1-H,
fls.186 { sob n%, 27,424, B3 . da 1594.-A Escrevante

Av.6/4.753: Por escritura publice de re-ratificagso pessada em data de 28.03.1995,

nas notas do 2° Tabelido Octavio Mendes de Oliveira Cestro Netto, des-
ta cidade, 1livra de notasg n?203-N, fls. 95, BENJAMIN BORILLE e sua muilher ERICA !
CHEQUIN BORILLIE, Ja identificedos, e LUIZ CARLOS BARBOSA, tawbém ja quallficada,m
tificamn as medidas das linhas do imovel objeto desta matricula, tendo em vista que
na escritura pﬁhlica de compra ¢ venda lavrada as fle. Odve, do livro n2202-N, do
2t Taheliac desta Comarca, constou por equivoco, como sendo 121,00 metros por 100,
00 metros, quando na verdade as medidas corretas s2o 110,00 metros por 110,00 me—j .
tros, cbtendo as seguintes medidas e cmfmntagaes: ao norte, medindo 110,00 me-—
trus, e a ceste, medindo 110,00 metros, com terres de Benjemin Borille; ao sul, me:
dinde 110,00 metros, com o lots ntO4, -de-Alzemird Strapassola; e a leste, medindo
110,00 metros, com a Estrada Municipal, de acordo com a planta elsborada por Mario
Slomski, de 24.03.1995, e ratificam os demais termos daquela escritura, cbjeto do
R.5/4.753, cam anuéncia de Albino Borille e sua milher Fugénia Paulena Borille, a-;
cima identificados. AS partes assumem integral responéabilidade pelas medidas e -
confrentacdes, nos termos do Provimento Geral sch n®356/84, da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Parana. E, para constar € produzir os efeitos lepais, Tfiz
a presente averbagdo e dou fe.. fls, 179, sob 128,506, Bn 03]
de abril de 1995, 0 Orilcial;. s -

R.7/4.753: Por escritura ica ge compra e venda passada em data de 18.04.1995,
nas notas do 22 Tebelifo Octavio Mendes de Oliveira Castro Netto, desta
cidade, livro de notas n2203-N, fls. 116vt a 117v¢, LUIZ CARLOS BARBOSA, ja quali-
ficado, casado com IRENE GRUBA BARBOSA. pelo regime de comnhac parcial de bens, e
la, brasileira, técnica contdbil, pertadera da C,T. RG n?3.687.252,7-PR, inscrita
Eo CPF sob n?668.347.408-72, domiciliados e residentes a rua Cel. Amazonas, 638, !
SEQUE >
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FI1ICHA 3
l =4,753-1=
o
r CONTFINUAGAQ -~

nesta cidade, venderam a PHRIZMA — CCMEHCIO DE FRVA-MATE LTDA., pessca

Jjuridica de direito privedo, inscrita no oc;c/m-“ s0b n200.246.254/0001-94, com sede
a rua Des. Clotario Portugal, 616, nesta cidade, neste afo representada por seu ge
rente Tinanceiro Dircey Cameiro Janior, brasileiro, casado, engenheiro agronomo,

portador da C.I. RG ne6.000.260.6-PR, inscrito no CPF scb n®353.087.459-00, dcrnlci
liado e residente a rua Parana, 185, nesta cidade, e por seu gerente comercial Teo
filo Mamcarz, brasileiro, casado, medico, portador da C.I. RG n®1,.320.043-FR, ins-
crito no CFF sob n9322‘,514.839-34 domiciliado e residente a rua Dario Antonio Bor
|din, 286, nesta cidade, pela inpomancia de R$2.000,00 (dois mil reais), sem ccudi
coes, o imovel objeto desta matricula. GR-ITBI qui naPrefeitura Municipat deg

ta cidade em 17.04.1995. Protocolo nel-H, as fls./480ve mga . Cuspgs: 1.
035,00VRC. Bn 19 de abril de 1995. 0 Oficial: o ﬁmf
ra

Av, 8/8,763; U acordo com o requsrimento Uesta dats, subscrite por Clrceu Carmei-

ra Jumior, Certid8e de ConclusSo de Obre, expedide pela Prefeitura My
ricipal desta data, cortlidoes do CEEA-ART, CHD~CerticBo Negetiva de Dabito, expe-
tido pelo INGS desta cidade, em 23,11.95, = Habite-se, expedide pele Secreterin My
nicipal de galle, dests vicAde, arquivados nests OFicic, fol cgnstruide uma edifi

cagBo em alvanarie e coberta de atarm.t, berracio & cass, Coy rea total dhe [
723 5amj2, aserta averbagip e

B.5/4.753: Cedula de creditn Tnoustriel n2PA-B4S4/BNDES, emitida por Prizma Indust
tria e Gomércie de Erva Mets Ltda, e como svalisiss: Dirceu Carneira Jj

nior, Teofilo Mencerz e Adair Gowss do Prado, & favor so Bapco Reglonel de Deserval
vimento dp Exiremo Sul-BRDE, Agéncia de Curdtibe-PR, no welor de A$.55,933,00{cin-
quenta © cinco mil, novecantos e trinte e trés reais), com vencimento pare IBSJ03-
2001, o3 pagamentos seréo sfotuados na gragd, na Agéncic do BRIE, em especial hipo
teca cedular de primeiro greu, sem concerréncia de perceiros, o imdwvel e benfei to—

ries ghi tricula, com as demais clSusufay constantes da céoula. Protecet
1o (R.1-I, 5, sob ne29, 563, Em 15 de =\- g
das ibi: § ) \

te 1995, A Escrevente Jurementaf,

R, 10/4,763: Cécula de Créditc Industridl nPPR-B495/BNDES, emitida por Prizme Incust
tria e Comfrcio de Erva Mete Ltda, o como avalistas: Dirceu Cerneiro

nicr e Cleusa fusaria Passes Carnsiren, Tedfilo Mancarz e Zeli Bittencourt Martins [/
Mencarz, =, Adair Gomes oo Preado e Nelwva Lurdes Gomes do Predo, e favor do Banco

gional de Desenvolvimenty do Extremo Sul-BADE, AgBneia da Curitibe-PR, no valor de

. A$15, 780, 00{ dezesseis mil, setecentos e citents reais}, com vencimento pare 005,03

™ 2001, os pagamentos serdo efetusdos na praga, na AgEncis de BRCE, e em especial hif

pntaca cedular de ssgundo gréu, sem. c:oncnmnc.ia de gerceiros, o imowel objetn & [ ~

- & Ve a$ constantes da cédula, Proto-

i da 1993, A Escrsvents Juremen
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Lo

R.11/4.753; 19 de setembro de 2002, De-acordo com o Mandado de Citagio datado de 27.05.2002, e Auto de

Arresto ¢ Depbsito Pidblico datado de 14:08.2002, exiraido dos autos sob n%603/98 de indenizago (em fase]
de execucdio), arquivados neste Oficio, em trimiie perante a Vara Civel desia Comarca, promgvido por Thisgo
nmummrmhm;ecmmamm.m.ﬁwmowmm
matricula. Funtejus isento nos termos da Lei n*12.604/99, art 3° - VI - b-16._ 3 Vara Civel i do o valor
das devidas custas. Protocolo n®1-), as fls. 151, sob n°40.826. A Escrevente; 72 T

Y SHGUE .
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PROJUDI - Processo: 0000990-07.1998.8.16.0174 - Ref. mov. 407.2 - Assinado digitalmente por Acir Oliskowski:47680270910
01/08/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: matricula atualizada

r‘—"“‘—cou'rmuncno : ~ .
R.12/4.753: 10 de margo de 2005. Demdooom o Mandzdo d= Clizciod&tﬂdode09092004e Auto de Penhom ¢
Depésito datads de 09.03.2005, extraido dos autos sob n°1354/2004 de aglo de execugiio, anprivado neste Oficio, em
trimite perante a Vara Civel desta Comarca, promovide por Thiago Fernando Niemes ¢ outros contra Prysma
Ipdastria ¢ Comércie de Erva-Mate Lida,, fica penhorade o imdvel objeto desta matricula, Funrejus isento nos
b 1 terinog da Lei n°12.604/99, art, 3° inciso VI, item “b" 5°10. Valor da divida: R$3.400,00. Protocolo n*1-K, ds fs.
' 108+, sob 0*46.757, Cusias: 378,00 VRC = R539,69. AoﬁuaJSubsututa.z’@m m@mm:&may

R.13/4.753: 07 de 2biil de 2005. De acordooMandadodeCltaﬁodc l‘?OSZOMcAmodeﬁmzstoeDepéslmde
18.03,2005, -2005, arquivados neste Oficio, extraidos dos autes n°1.247/2004 de aglo de execupdo fiscal, em thmite perante a
Varz Civel desta Comarca, promovido pela Uniiio conira Prizma Indiistria e ComéErcio de Erva-Mate Lida,, fica
arrestado o imovet objeto dasia mairfcoia. Oficio 3 Vars Civel informando guoe o recolhimento do Funreius importa em
R$60,16, nos termos do item 7 da Instrucio Normativa 02/99, do Consclho Diretor do Funrcjus, Valor da divida:
Rs:w 032,95 Protocolo n°1-1g as fls. 113, s0b 1°46.919, A Oﬂmal Substina fm R ey, A et ik i

R14/4. 783: 29 de selanbro de 2006. De acordo com o Auto de Perhiora eAvalm;ﬁn datado de 30.07.2006, arqutivado
neste Offeio, extraido do autos r°03/2005 de Reclamatéra Trabalhista, mandado n°970.404, e trimite perante a Vara do
. Trabalho desta Conarca, promovida por Remi Girotie contra Prirma Indastria e Comércio de Erva-Mate Lida.. fica
penhorado o imével objeto desta matricula Funrejus iserto’ de atérdo com a lei-n°12.604, de 02.07.99 ¢ Instrigio| -
‘Nommative n°01/99, do Congelho Diretor. Valor da divida: R$10.096 ,78. Protocola o'1-L, ﬂ!. 010v°, s0b D30, 537

Custas: 715,50 VRC=R$75,12. A Oficial Subsumw ma{ fmma. M Bt .

R.lsf-t 753: 24 de jutho de 2007, De amrdo com o Oficio n°1808903, de 17 0?.2007 Aato de Penhora ¢ Depisite def -
36.03.2007, arguivados neste Oficio, éxtraido dos antas de n°2006.70.14.000612-0-PR_ de execugdo fscal, cm (rimite na
Vara Federal desin cidade, promovida pela Unide — Fazends Nacional conlta Prizma Indiistvia e Comércio de Ervad
Mate itda. ME. fica penhorado o imével objeto desta matricula, Valor da divida: R$43.989,%), Oficio’a Vara Federal
informande que ¢ recolhimento do Fonrgjus imponta et R$97,97, nos termos do itern 7-da 1 armativa 02/99,
do Conselhg Diretor dchmmjus Pmlooolo n°1-L, s fls. 39, sob 0"52.533, O Oﬁaal% w 125 '«31-

-} R16/4.7532 27 de jutho de 2007, De acordo com o Oficio n°1824733, de 20 07 2007, ¢ Terme de Penhora e Depéslto de

30.03.2007, anquivados nesta ercnm.mqﬂo extraido dos avtos de a"2006.70.14.000474-2-PR, de¢ cxewqﬁo fiscal, em
trﬁmt:e fa Vara Federal desta cidade, promovida pela Uniio — Favenda Nicipnal conira Prizma Indtstria_e

Comércio dg Evva-Mate Lida, ME, fica penhorado o imével objeto desta matriada, Valor da divida: R36.213,85.

Oficio 4 Vara Federal informando que o recothimento do Funrejus importa em R$12,42, nos termos do item 7 da

s:m;i Normamia 02/99, do Conselho Birctor do Funrqus Protocoto n°1-L, s fls. 5%, sob 0°52.560. O Oficial:

3 uu- N'dﬁ‘ N LT ) L .
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R.17!4.753: 21 de outubro.de 2011. Protocols n°I-M, sob n°66.358. Dt acordo com o Auto de Arresto €
 Depdsito de 22.09.2011, extraido dos autos sob n°2895/2011.de aglo do excoulio fiscal, arquivados neste
Servigo, em trimite perante a Vara Civel desta cidade, pramovido pelo Municipio de Unido ds Vitdria contra
Prizma Ind. Com, de Erva Mate Ltda. ME, fica arrestado o imdvel objeto desta matricula. Valor da divida:
"R$2.414.96. Valor da avaliacke R$300.000,00. Oficio dirigido  Vara Civel desta cidade ‘mformando que o
recolhimento do Funrgjus importz  em “R$600,00. Prenotagho: 10,00VCR=R$141
R$?33 O0VCR=R$110.40. Selo: R$2.69. Reglstro [avmdoem 24.10.2011. O Agente Delegado: 4o

fﬂ%ﬂ

m‘ﬁmmcnlo sob 8172 de O'Ede agosto de 2018, Cancelamento de Onus: dc acordo com o
Oficio 1°. 0.448.14772018, datado de 18 de julho de 2018, arquivado neste Servige, expedido pelo Juizo de| - -
Dirsito da Vara do Trabalho da Comarca de Unitio da Vitdria — PR, subscrito por Lourival Barfio Marques o
Filho, Juiz Titular de Vara do Trabalho, extraido dos gutos sob ¢ n° 00003-2005-026—09-00—0 pa qual figuram| - .
como exequente, REMI GJROTTO ¢, como executado, P MERCIO D

MATE LTDA. pmoedo a0 cancelamento day penhora objete do R.!g dm man-[cula Fanrejus isente aa

forma do art. 3°, incigo VIL, alin 17, da Lei . 12216/98. Emolumentos: NIHIL. Averbagdo em
08.08.2018. O Oficial Substituto; xfﬂiz Marcelo da Rosa Martins. ===~~~ = _

B B el Bt a— - fee i e a mamme

R,19/4.753: Protocolo sob n°. §7.208 de 13 de agosto de 2018, Penhora: de accrdo com o Anto de Penhora &
Avaliagio expedido em data de 06 de agosto de 2018, pelo Juizo de Direite da I* Vara da Fazenda Piblicada| = -
Comarca de Unifio da Vitéria — PR, subscrito por Eder Nayn de Melo, Oficiel de Justiga, arquivado neste|” -

Servigo, oxtraido dos autes de Agdo de Exscugio Fiscal, sob o-n°, 0007718-15.2008.8.16.0174, na qual
figuram como exeguente M!}EleP]Q E UNIAO DA VITORIA ¢ como executado, PRIZMA

__SEGUER g

-
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i ',—- CONTINUAQAO
" INDUSTRIA E COMERCIO DE FRVA MATE. LTDA., fica penlmrado 0.imével objeto desta malrfcula. Valor
- da cense RS 1.466,64 (om mil, quatrocentos e sessenta e seid Teais e ‘sesseénta ¢ qusu-u Cenavos).. Informa-se que 0s

ST #rﬁtbeoai.'ﬁ" 0T éa'é &30 de nwmbro'de'auae rad-sﬁaﬁlb.ndade- @S seondo com eﬁei'o-n'
-202211 2917.02461766:1A-430, datado de 24.11 12022, aprovede pelo Dr! Luis’ Maurd. Lmdcnmcycr Eclie, MM. Juiz -

s Comarca de Unigo da Vitéria - PR, em fice de A E.CC A-MATE, -
| LTDA., -procedo 'd preseiite - avérbagdo para, oons:g:mr que fica® md:sptmiwl 0 lmé-vel oh_leto desta mamcul&_-
. -'Emo]umentos 630 BOVRC: RS 154,98; Funrejiis 25%: R$3§S 74: Selo Funarpen: 1245v.BEDSZ. sYDQ]-l_]SjU al156 .

- Miircel6 da Rosa: Marlms

zjésme DE. FEGISTHO uElmm
T COMARCADE UNIAG DA VITORIA- PR~ - - |
* Ml snMui:argnln uimim Highs = Oficlal ‘rnuur -

,.suscas R$ 2 70
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1 e.mohnnantos, prenota:;ﬁo arqmvamemo a0 Funre_]us serﬁo pag0s quando da !lqmdagio dos zutos, séndo 0. Fmrejus 1~ -
: sohreRS 1.466,64, no valor deR§$ 2, 93 refprentie a0 pmeme ato Emolmnenms 377, 98VRC R$ 72 95 Regjsuo__' LT

de’ Direito, -arquivado nieste Sérvigo, expedido pelo Inizo- de Direitd ds T Varz Civel cds Faz.enda Pubilca da v

| rs'v00 - Diks, ﬂéig‘aacsﬁaﬁ-a;iianao-do cancélamento da ordem. Ato cadﬁ & 30.11.2022 UUﬁéiél_-l_
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