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ELO ENGENHARIA

Rua Doutor Washington Luis, 456, Jardim Santa Francisca, Guarulhos, SP
CPNJ: 71.584.338/0001-86

DLl

D

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA - LAUDO N.°: 034.2025

|Proponente CPF/CNPJ
Dalva Raitz -
J|Endereco n° Complemento
Serviddo Emilia Anténio Goncgalves (Rua Pref. Dib Cherem) 100 -
|Bairro Municipio UF CEP
|Capoeiras Florian6polis SC 88090-205

de 20251622

S.48.59971

0 Emilia Antonio.Gon:

Cap

ta Catarina
Terreno

Area (m?2) Testada (m) Formato
360,00 20,00 Regular

Edificac&o - Unidades Isoladas
Area Ndo Averbada (m?)

Area Averbada (m?2) Area Total Construida (m?)

134,92 0,00 134,92
Idade Aparente (anos) Estado de Conservacéo Padrdo Construtivo
30 C - Regular Médio - Baixo

Documentacé@o Apresentada

Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n® 3.039, devidamente registrada no 3° Registro de Iméveis da Comarca de
Florian6polis/SC. Emitida em 25 de fevereiro de 2025.

Observacdes Gerais Sobre o Imdvel e Condi¢des de Garantia

Devido a impossibilidade de acesso ao imovel, nos valemos de uma condi¢cdo paradigma para tomada de valores,
considerando a situacdo hipotética do imovel apresentar padrdo construtivo médio (limite inferior) e estado de
conservagao regular ao uso, com base nos aspectos externos que foram possiveis de averiguar no momento da
diligéncia.

| Metodologia Aplicada: Método Evolutivo |

Valor de Avaliag&o - Compra/Venda

Casa Isolada

Liguidacdo Forgcada

R$ 683.000,00

R$ 516.000,00

Responsavel Técnico / CREA

Assinatura

Engenheiro Civil Felipe Almeida de Albugquerque

CREA 5069399225 / CPF 396.933.728-32

Data da Vistoria

Data da Avaliagéo

1

5/09/2025 23/09/2025

Assinado digitalmente por FELIPE ALMEIDA DE
ALBUQUERQUE:39693372832

FELIPE ALMEIDA DEno:car, o=ice-erasil, ou=ac soLuTi Mulipia vs,

'0U=32202436000150, OU=Videoconferencia, OU=

ALBUQUERQUE:396xsiaterase ssesssronse -
93372832

Razéo: Eu sou o autor deste documento
Localizagéo:

Data: 2025.09.23 13:48:05-03'00'

Foxit PDF Reader Versdo: 2024.2.2
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ICOMPOSIQAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

cOMODO

QTDE

PAREDES

PISOS

TETO ACABAMENTO

| ESQUADRIAS |

Descrigéo suscinta do imovel

Devido a impossibilidade de acesso ao im6vel, ndo foi possivel averiguar sua diviséo interna, assim como, seus acabamentos.

IEMPREENDIMENTO

QTDE

COMPOSICAO

ESTRUTURA E FECHAMENTO

SUB-SOLO -
TERREO -
ANDAR TIPO -
COBERTURA -
ATICO -

Nao se aplica

N&o se aplica

N° DE BLOCOS

Nao se aplica

N° DE ELEVADORES / BLOCO

Nao se aplica

|Infra Estrutura / Equipamentos (marcar com "X")

Piscina Saldo de Festas Sauna Deposito Indiviual
PlayGround Gerador Guarita Equip. Seguranga
Churrasqueira Quadra Salao de Jogos Outros

[DESCRICAO DA MICRO-REGIAO

Rede de Agua Aguas Pluviais Rede de Gas Guias e Sargetas
Rede de Esgoto Rede Telefonica Asfalto X Passeio
Rede Elétrica lluminagé&o Publica Paralelepipedo Fossa

Ocupacao Principal

Padrao Construtivo

Densidade Demogréfica

Trafego no Trecho
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Residencial Médio-Baixo Médio Reduzido
[ Distancias: A - até 500m / B - entre 500m e 1.000m / C - acima de 1.000m / D - n&o se aplica
Transporte Pablico B Centros de Ensino C Shopping Center
Comeércio Local C Parque / Clube C Inddstria
Pd6lo Comercial C Hospital C Praia
IPARTICULARIDADES
Risco Ambiental Favela Local Turistico
Vista do Mar Historico de Alagamento Ruidos
Coérrego Rua de Feira Outros




Processo 1012778-19.2013.8.24.0023/SC, Evento 321, PET1, Pagina 5

RELATORIO TECNICO FOTOGRAFICO

15 de set. de 2025 16:20:08
27.59874489S 48.59987711W.
3040 Rua Prefeito Dib Cherem

Capoeiras
Florianépolis
Santa Catarina

Florianépolis
Santa Catarina

Logradouro

15 de set. de 2025 1v6:2‘ :12]
27.59794418S 48.59969639W.

100 Servidao Emilia Anténio Gongalves
Capoeiras

Florianépolis
Santa Catarina

Logradouro

27.5980%
80 Serviddo Emilia Anto

oriant Florianopolis
Santa Catari Santa Catarina

Fachada do Avaliando Fachada do Avaliando

15.de set. de 2025 16:24:24

" 27.59787869S 48.59970817W

80 Serviddo Emilia Antonio Gongalves
Capoeiras

Florianépolis

Santa Catarina Santa Catarina

Fachada do Avaliando Circuvizinhanca
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CROQUI DE LOCALIZACAO DO AVALIANDO

CROQUI DE LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS

Pagina 4 de 7
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|AMOSTRAS

Amostran.° 01 Data: 23/09/2025
Empreendimento:
Coordenada -27.59689318743003, -48.58272341674852
Endereco: Rua Kurt Rantour, 139
Bairro: Capoeiras ‘Cidade: ‘Florianépolis ‘UF:‘ SC
Fonte/ telefone: Auxiliadora Predial - Luciano - (48) 4004-2814
Tipo: Terreno - ‘ - - - ‘ -
Area de Terreno: 326,00 - - -
Valor de Venda: 461.000,00 ‘ R$ / m% ‘ R$ 1.414,11 Status: Oferta
Link:
Obs.:

Amostra n.° 02 Data: 23/09/2025
Empreendimento:
Coordenada -27.59439248231122, -48.58948362414128
Endereco: Rua Francisco Belmiro, 322
Bairro: Capoeiras ‘Cidade: ‘Florianépolis ‘UF:’ SC
Fonte/ telefone: Jean Packer Iméveis - Jean - (48) 3248.1555
Tipo: Terreno - ‘ - - - ‘ -
Area de Terreno: 340,00 - - -
Valor de Venda: 450.000,00 ‘ R$ / m% ‘ R$ 1.323,53 Status: Oferta
Link:
Obs.:

Amostran.° 03 Data: 23/09/2025
Empreendimento:
Coordenada -27.598891626699896, -48.58548877914188
Endereco: Rua Jornalista lldefonso Juvenal, 64
Bairro: Capoeiras ‘Cidade: ‘Florianépolis ‘UF:‘ SC
Fonte/ telefone: Invista Negocios Imobiliarios - Gabriel - (48) 3222-3222
Tipo: Terreno - ‘ - - - ‘ -
Area de Terreno: 280,00 - - -
Valor de Venda: 600.000,00 ‘ R$ / m% ‘ R$ 2.142,86 Status: Oferta
Link:
Obs.:

Amostran.° 04 Data: 23/09/2025
Empreendimento:
Coordenada -27.59382937611031, -48.58811255106185
Endereco: Rua Pedro Cunha, 425
Bairro: Coloninha ‘Cidade: ‘Florianépolis ‘UF:‘ SC
Fonte/ telefone: Felipe Leal Iméveis - Felipe - (49) 3191-1955
Tipo: Terreno - ‘ - - - ‘ -
Area de Terreno: 240,00 - - -
Valor de Venda: 600.000,00 ‘ R$ / m% ‘ R$ 2.500,00 Status: Oferta
Link:
Obs.:

Amostran.° 05 Data: 23/09/2025
Empreendimento:
Coordenada -27.58804953510597, -48.59432825537753
Endereco: Rua Luiz Gonzaga Valente, 541
Bairro: Coloninha ‘Cidade: ‘Florianépolis ‘UF:‘ SC
Fonte/ telefone: Invista Negocios Imobiliarios - Gabriel - (48) 3222-3222
Tipo: Terreno - ‘ - - - ‘ -
Area de Terreno: 238,00 - - =
Valor de Venda: 480.000,00 ‘ R$ / m% ‘ R$ 2.016,81 Status: Oferta

Link:

Obs.:
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PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENETZACAO

Paginabde 7

Amosta m Valor Unitdrio | Fator Ofta | - Localzacdo | FatorLocalizagdo | Topografia To;:::;ﬁa Vfa Principal ng Fat;;rf:;zdo Aeesso | Fator Acesso Sgr;zrggs Va!o;ﬁ:;’ta’do
1 0| BTN | 09 10 09 10 0 | 10 10 0% il 10 08 | RY1104
2 MM | RS1LGL | 0% 100 09 10 0 | 10 10 0% 10 10 08 | Ri10BR
3 B0 | RSIIBST | 0% il 00 10 0| 10 10 0% 10 10 05 | RO106200
4 00 | RSB0 | 0% 150 060 100 100 100 100 09 100 100 032 R .44
§ 0 | RS1G61S | 0% 15 060 100 100 100 100 09 100 10 032 RO 94489
A 3000 m m m 100

Nedia: R§1072.4
lite supeor; R§1.39391
mt nferr RSTS05T
média saneads: RO10T24
esvio padréo: RS 85,63
DETERMINAGAO DOVALOR DO IMOVEL AVALIANDO VALOR DA ED|F|CACAO
RON - Agostol2025 29304
VALOR DO TERRENO 1,23 Casa Paréo Econdmico (Hedio}
frea e Tereno nt) 360,00 1010
Vel it homogeneizado do teno (RSim? 10104 Idade Aparente
Vialor totel doteeno (RS : 38600526 Kl 0
VALOR DA EDIFICAGAO Estado de Conservagho
fea Constuida (n) 149 ¢
Valor untério homogeneizado da edficacdo (RS 220079 Vida Ut Refrencal 6000
Velr tfal da edifcagdo (RS) 29.931,16 [dade em %: 500
VALOR DE NEGOCIAGAO Residua; 00
VALOR DE NEGOCIAGAO RS 683.000,0 »
) ' Valor Unitrio (RSlm) 220079
VALOR MAXIMO DE NEGOCIAGAQ 350% RE 707.000,00
VALOR MNHO DE NEGOCIAGAO 351% RS 639.000,00 , »
) AreaTotalda Benfeitora (') 149
VALOR DE LIQUIDAGAQ FORGADA RY 516.000,00
GRAU DE PRECISAO
Valor Total da Benfetoria RS) 2693116
Ampltude Maxima 391%
Ampitude Minima 35t
Ampltude Tota T.03%
GRAUII
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LIQUIDAGAQ FORGADA
M
e
(14 '
VP = Valor s Liguidacdo Forgada Nimero de .
= Vlorde Mecado Heses:
1= Taxa de Desoonto Adotada 1]
Desagio | 75,61%
n = Prazo (meses]

T (M) = 4
STUDENT 1 533205705
DESV. PADRAO RS 8563
FORMULA TXSIN105
RESULTADO g6 411
VALOR MEDIO R§.0T24
VALOR MiNIo RS 1.006,60
VALOR MAXIMO RE1.49788

/|

/

/

RS 150000

RS 200000 R$2.50000

Gréfico de Unitarios Observados versus Unitérios Estimados pelo Modelo (venda)
RS 140000
RS 120000
¢
U
o RLomp
£
4
,‘% RS 80000
é R$600,00 ,
: /S
RS 40000 /
RS 20000 /
RSO0
RSO0 R$50000 RS 100000
Unitarios Estimados pelo Modelo (R§im?)
GRAU DE FUNDAMENTACAO: GRAU
GRAU DE PRECISAO: GRAUI
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo
Valor Nominal R$ 683.000,00
TJSC - Tabela Tribunal Just SC ICGJ - Calculado pelo
critério més cheio.

Setembro/2025 a Agosto/2026

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da corregao

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 334 dias 1,046716
Percentual correspondente 334 dias 4,671648 %
Valor corrigido para 01/08/2026 =) R$ 714.907,35
Sub Total =) R$ 714.907,35
Valor total &) RS 714.907,35
Memoria analitica do calculo

Valor inicial 683.000,00

Data inicial 01/09/2025

Data final 01/08/2026

Periodicidade Mensal

Metodologia de célculo Calculado pelo critério més cheio.

Termo inicial Termo final Variagao do periodo Valor
01/09/2025 01/10/2025 0,4800 (%) 686.278,40
01/10/2025 01/11/2025 0,0900 (%) 686.896,05
01/11/2025 01/12/2025 0,1800 (%) 688.132,46
01/12/2025 01/01/2026 0,3300 (%) 690.403,30
01/01/2026 01/02/2026 0,3300 (%) 692.681,63
01/02/2026 01/03/2026 0,7000 (%) 697.530,40
01/03/2026 01/04/2026 0,8800 (%) 703.668,67
01/04/2026 01/05/2026 0,8100 (%) 709.368,39
01/05/2026 01/06/2026 0,6500 (%) 713.979,28
01/06/2026 01/07/2026 0,1400 (%) 714.978,85
01/07/2026 01/08/2026 -0,0100 (%) 714.907,35

Acréscimos de juro, multa e honorarios
Sub Total =) R$ 714.907,35
Valor total =) RS 714.907,35

Retornar Imprimir
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