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Processo n.° 0001626-97.2005.4.02.5105/RJ

CERTIDAO RETIFICADORA DE PENHORA E AVALIACAO

CERTIFICO que, nesta data, em estrito cumprimento a determinagdo de urgéncia exarada no
Evento 870 pelo Juizo da 12 Vara Federal de Nova Friburgo, fundamentando detalhadamente os
atos realizados e esclarecendo os entraves encontrados nas diligéncias anteriores, procedi a
urgente retificagdo da diligéncia de penhora e avaliacido realizada anteriormente, em

observancia ao despacho do Evento 870.

Reconheco que, no auto lavrado em 22/04/2025 (Evento 767), constou por equivoco a penhora
da area total do imovel (168.745,00 m?), avaliada em R$ 2.500.000,00.

Desta forma, promovo as seguintes alteragdes fundamentadas:
1. DA LIMITAGAO DA AREA PENHORADA (Fundamento: Eventos 489, 862 e 868)

A penhora passa a recair exclusivamente sobre a fragcdo ideal correspondente a
43.640,00/168.745,00 do imovel registrado sob o n.° R-14.4001, fl. 22 do Livro 2-AG, no Cartério
do 1° Oficio de Justica da Comarca de Nova Friburgo. Esta correcdo atende a realidade da
matricula imobiliaria e ao requerimento do Ministério Publico Federal, visto que apenas a referida

fracao pertence ao espolio réu.
2. DAS NOVAS CONFRONTAGOES (Fundamento: Evento 616)

Com base na escritura de compra e venda de 1984, a area penhorada (Gleba Ill) possui os

seguintes limites especificos:

* Frente: mede 68,90m, confrontando com a Estrada Municipal dos Breder.
» Laterais: confronta com a Gleba IV (segmentos de 228,00m e 207,00m) e com a Gleba Il
(segmentos de 118,00m e 207,00m).

* Fundos: mede 125,00m, confrontando com Floriano Mendes.
3. DO HISTORICO DA LOCALIZAGAO E DILIGENCIAS (Fundamento: Eventos 641, 730 e 755)

Em atencdo a ordem de buscar a localizagdo precisa junto aos vendedores originais (Evento
641), informo que a diligéncia restou frustrada em relacdo a estes, conforme certificado no Evento
730.
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* Falecimento do Vendedor: Apurou-se que o vendedor, Sr. Rodolpho Vassallo de Azevedo, é

falecido desde aproximadamente 1990 ou 1991.

* Incapacidade da Cénjuge Sobrevivente: A Sra. Marilene Catarcione de Azevedo, de idade
avangada, informou que apenas assinou os documentos a época e que o Sr. Rodolpho era quem

detinha o conhecimento sobre as divisas, ndo sabendo ela precisar os limites fisicos atuais.

» Solugdao Técnica: Diante disso, a localizagdo exata foi consolidada através das coordenadas
geograficas fornecidas pela inventariante, Cintia Rodrigues de Azevedo (Evento 717), conforme
autorizado pelo juizo no Evento 755.

4. DA NOVA AVALIAGAO (Fundamento: Evento 870)

Realizei nova avaliagao, voltada especificamente para a fragdo de 43.640,00 m?, objeto da
penhora, considerando suas caracteristicas e as condicdes de mercado observadas para o
imével. A fragdo penhorada é avaliada estimativamente em R$ 900.000,00 (novecentos mil

reais).

Na avaliagdo, foram consideradas as possiveis restricobes ambientais que podem afetar o

potencial econdmico do imovel, conforme alertado pelo leiloeiro.

Esta retificacdo visa garantir a seguranca juridica da arrematagdo designada para o dia
15/09/2026.

O referido é verdade e DOU FE.

Nova Friburgo, 17 de agosto de 2026.
ALISSON DA SILVA XAVIER
Oficial de Justica Federal
Matricula: 14.255
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12 VARA FEDERAL DE NOVA FRIBURGO / RJ AUTO DE PENHORA E DEPOSITO,

na forma abaixo:

Aos 17 dias do més de agosto do ano de 2026, em cumprimento a determinagéo constante do
Evento 870, nos autos do processo n° 0001626-97.2005.4.02.5105/RJ, procedo a retificagdo da
penhora anteriormente realizada, que passa a recair sobre o0 bem a seguir descrito.

IMOVEL.: area de terras proprias, sem benfeitorias, situada no lugar denominado "Cérrego Santa Anna", no
3° Distrito deste Municipio, com area total de 168.745,00 m?, recaindo a penhora exclusivamente sobre a
fragao de 43.640,00 m? (Gleba Ill). Frente de 68,90m, confrontando com a Estrada Municipal dos Breder;
laterais confrontando com a Gleba IV (228,00m e 207,00m) e com a Gleba Il (118,00m e 207,00m); fundos
de 125,00m, confrontando com Floriano Mendes. Imével registrado no Cartério do 1° Oficio de Justiga de
Nova Friburgo, sob o n.° R-14.4001, fl. 22 do Livro 2-AG, Matricula n° 4001.

Realizada a retificacdo da penhora do bem acima descrito, excepcionalmente, deixei de proceder
a nomeacao de depositario(a), tampouco intimei o(a) executado(a) da retificagdo realizada, bem
como do prazo legal para o oferecimento de Embargos. Nada mais havendo, lavrei o presente
auto, que apos lido e achado conforme vai devidamente assinado por mim.

s
& %)@,{4
ALISSON DA SILVA XAVIER
Oficial de Justiga Federal

Matricula: 14.255
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LAUDO DE AVALIAGAO

Numero do Processo

Vara
0001626-97.2005.4.02.5105/RJ

VF FRI

AUTOR (Exequente, Expropriante, efc...)

MINISTERIO PUBLICO FEDERAL

Réu (Executado, Expropriado, etc...)

PAULO CEZAR VASSALLO DE AZEVEDO (Espdlio)

Localizagdo dos Bens

Estrada de Santana (cerca de 2,2 km depois apéds o Sitio do Sindicato dos bancarios) — Campo do Coelho — Nova
Friburgo / RJ

Depositario Data da Penhora

A SER NOMEADO 22/04/2025

ALISSON DA SILVA XAVIER, Oficial de Justica Avaliador Federal. Em cumprimento & determinagéo
constante do Evento 870, nos autos da acao acima citada, procedi a nova avalia¢cdo do bem objeto da
penhora, conforme descri¢do a seguir.

- 01(um) IMOVEL: area de terras proprias, sem benfeitorias, situada no lugar denominado "Cérrego
Santa Anna", no 3° Distrito deste Municipio, com area total de 168.745,00 m?, recaindo a penhora
exclusivamente sobre a fragdo de 43.640,00 m? (Gleba Ill). Frente de 68,90m, confrontando com a
Estrada Municipal dos Breder; laterais confrontando com a Gleba IV (228,00m e 207,00m) e com a
Gleba Il (118,00m e 207,00m); fundos de 125,00m, confrontando com Floriano Mendes. Imével
registrado sob o n.° R-14.4001, fl. 22 do Livro 2-AG, Matricula n° 4001.

Obs.1: A localizagdo do imével é a informada pela Sra. CINTIA RODRIGUES DE AZEVEDO, cf.
Evento 717, com a localizagdo exata consolidada pelas coordenadas geograficas, conforme autorizado
no Evento 755. As confrontagdes da Gleba Ill decorrem da escritura de compra e venda de 1984
(Evento 616).

Obs.2: Eventuais interessados deverdo consultar os 6rgdos ambientais quanto as limitagdes
existentes, que podem afetar o potencial econémico do imével.

AVALIAGAO: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais), estimativamente.

Nova Friburgo, 17 de agosto de 2026.

ALISSON DA SILVA XAVIER
Oficial de Justiga Avaliador Federal
Matricula 14.255




