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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
- ™~
IMOVEL:Um terreno legitimo com a 4rea de 242.000,00m? (duzentos e quarenta e dois
mil metros quadrados), sem benfeitorias, situado no lugar denominado' Fazenda Valio da
Lagoa', distrito de Sobreiro municipio de Laranja da Terra, ES, confrontando-se com
herdeiros Jacob Delboni, Valdecir Wolfgramm, Anadir Haddad, Floréncio Tesch, Florencio
Welmer, Sandro Apolinario, Florisvaldo Kuster e Aleci Kaffler,cadastrado no INCRA sob n°
0000273248684, area total 69,3000ha ha, mod. Rural 24,9082ha, n° de mod. Rural 2,18, mod.
Fiscal 20,0000ha, n. de mod. Fiscal 3,4600 e fragdo minima de parcelamento 3,0000ha, bem
como o Numero do imével na Receita Federal (NIRF) 52512460 em nome de Aleci Kaffler
VSEW YW
PROPRIETARIO: ALECI KAFFLER MARQUES, brasileira, professora, natural de
Afonso Claudio, ES, nascida aos 12/04/1960, filha de Paulo Kaffler e Zélia Victor Kaffler, CI
1.109.463-ES, CPF n° 005.282.357-10, casada sob regime de separagfo total de bens com
Ronan Marques Rodrigues, residente e domiciliada no lugar denominado Corrego do Ribeirdo,

distrito de Sobreiro, Laranja da Terra, ES.///////1/111THTTHTTHTTTITITTTITTTTTITIITTITT 0010000110011
REGISTRO ANTERIOR: RGI da Comarca de Laranja da Terra, ES, sob n° de matricula
b Z g Wi
Laranja da Terra, ES,28(vinte e¢ oito) de outubro de 2011(dois mil € onze), tendo sido o
documento que deu origem a esta matricula protocolada b n° 7884, em data de 28 de

outubro de 201 1.//////111111111TTT1HITTHTTHTTHTTTTTITTTET LT T T EEEEEETET T LT LT T LT E T 1171

Maria Virginia Novaes Leal Barbosa, AU R~ Oficiala.

SELO DIGITAL: 024117.XWI1 101.0/6196

R.1 - 2717 - Protocolo n°: 7884 de 28/10/2011 - COMPRA E VENDA - Nos termos da
escritura publica lavrada aos 13(treze) de outubro de 2011(dois mil e onze), pelo(a)
Tabelionato de Notas do distrito SEDE de Afonso Claudio, CARTORIO VELTEN, Comarca
de Afonso Claudio (ES), Itamar Pereira Velten, no Livro 46 1, fl. 192/193, a proprietaria Aleci
Kaffler Marques transferiu todo imével objeto da matricula supra, avaliado em
R$100.000,00 (cem mil reais) a JANEIDE SOCORRO FERREIRA MONTEIRO,
brasileira, solteira, C.I n°® 1.813.978, SSP-PA, CPF n° 137.830.922-72, residente ¢ domiciliada
na Vitoria - ES. Condicdes: ndo ha.////1//1111TTHTTHTHTHTITTHTITTHTTTHTHTTTTTHITTTTTTTTHTTTTHT 010011
OBS.: Recolhimento do Imposto de Transmissio de Bens Imoéveis(ITBI) no valor de
R$2.018,56 (dois mil e dezoito reais e cinquenta e seis centavos), em 18/10/2011, conforme
documento de arrecadagdo municipal - DAM, recolhido junto ao Banco Banestes SA,
BEES186181 OO41LRD. /////111ITHTTTHTHHTITHITTITHTTITHITTTHTTTTTTTT T T
Laranja da Terra, ES, registrado em 28(vinte e oito) d¢)outubro de 2011(dois mil € onze), € o
documento que deu origem ao ato ora praticado, prengtado conforme niimero e data supra./////
Maria Virginia Novaes Leal Barbosa, , Oficiala.Selo
Digital: 024117.XW11101.00196.

R.2-2717 - Protocolo 8033 - 28 de dezembro de 2011 - Compra e Venda - Nos termos do
Contrato por instrumento particular de Compra e Venda de bem imével com pacto adjeto de
Alienag¢do Fiducidria em Garantia e outras avengas, datado de 16(dezesseis) de dezembro de
2011(dois mil e onze), a proprietaria vendeu todo imével objeto da matricula supra, pelo prego
de R$100.000,00(cem mil reais), a ALARMELINK TECNOLOGIA E SEGURANCA
LTDA. ME, inscrita no CNPJ sob o n. 07.231.315/0001-99, com sede situada na Rua
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(" Albuquerque Tovar, n. 123, Santo Antonio, Vitéria, ES, neste ato representada por seu so’cic]
Carlos Fernando Martins Alvarenga, brasileiro, casado, empresario, portador do CPF
016.916.447-06, CI 1.226.011, SSP/ES. Condi¢gdes: compra e venda com alienacio
fidaciaria. /11T T T LT LTI TE LT LT EIE LT T L LT LT 11T
OBS.: Recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis(ITBI) no valor de
R$2.006,13(dois mil e seis reais e treze centavos) em data de 28/12/2011(vinte e oito de
dezembro de dois mil e onze). /11111111 IEEITET I TEETEEA T DD LT 1T 10001001 10017117

Laranja da Terra, ES, registrado em 02 (dois) de janeiro de 2012 (dois mil e doze), € o
documento que deu origem ao ato ora praticado, pregotado conforme namero e data supra./////

Maria Virginia Novaes Leal Barbosa, AQUOS A————  Oficiala

Selo Digital: 024117.XWI11101.00619

R.3-2717 - Protocolo 8033 - 28 de dezembro de 2011 - Alienacio Fiduciaria em Garantia
- A adquirente identificada e qualificada no R.2-2717, pelo mesmo instrumento do R.2, com
foro eleito no municipio de Laranja da Terra, ES, na qualidade de devedora-fiduciante,
alienou fiduciariamente o imoével objeto da matricula supra, tendo como valor da operagdo
assim discrimanada: (R$83.318,30 - Soma das Cartas de Crédito Mencionadas nos anexos do
contrato: Anexo 1 - A)Valor Carta Credito Comtemplada: R$61.523,00, ¢ B)C.M./Sobra de
Credito R$10.991,93, sendo valor do SALDO DEVEDOR R$55.243,37(cinquenta e cinco mil,
duzentos e quarenta e trés reais e trinta e sete centavos). Amexo 2 - A)Valor Carta Crédito
Contemplada: R$21.795,30, € B)C.M./Sobra de Credito R$3.126,06, sendo valor do SALDO
DEVEDOR R#$18.846,28(dezoito mil, oitocentos e quarenta e seis reais e vinte e oito
centavos), e SOMA DO SALDO DEVEDOR R$74.089,65(setenta e quatro mil, oitenta e
nove reais e sessenta e cinco centavos), e valor da garantia fiduciaria R$130.000,00
(cento e trinta mil reais), a BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA., credora fiduciaria, pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Deus,
s/n, Vila Yara, Osasco, SP, CNPJ/MF 52.568.821/0001-22, representada neste ato por
GLAUCIA NOVAES GONCALVES, portadora do CPF 228.593.418-11, CI 428498115-
SSP-SP, e PATRICIA CRISTINE LIMA DA SILVA, portadora do CPF 157.766.938-02, CI
266021244-SSP-SP, conforme certiddo de procuragio apresentada, lavrada as folhas 091/092
do livro 1014 no 2° Servigo Notarial de Osasco, SP, em data de 13/11/2011, em garantia do
saldo devedor das cartas de crédito contempladas, ficando constituida por este
registro, a propriedade fiduciiria do imével, sendo proprietario(a) fiduciario(a)
BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., identificada neste
registro, devendo os valores das cartas de crédito ser pagos a do Anexo 1 em 96(noventa e
seis) meses, com prestagdo de valor R$575,35, vencimento da primeira prestagio .em
10/01/2012 e ultima em 10/12/2019; e do Anexo 2 em 65(sessenta e cinco) meses, com
" prestagdo de valor R$289,93, vencimento da primeira prestagdo em 10/01/2012 e ultima en
10/05/2017, sendo os saldos devedores remanescentes reajustados pelo indice nacional do
custo da construgio-INCC da Fundagdo Getulio Vargas. Local de pagamento: conforme
opcdo do devedor constante no contrato de adesfo(débito em conta ou através de boletos).
Juros moratérios: a taxa de 1%(um por cento) ao més. Multa: 2,000%(dois por cento)
sobre o valor da divida em aberto atualizada até a data do adimplemento.//////////////1//11/1///1/
Laranja da Terra, ES, registrado em 02 (dois) de janeiro de 2012 (dois mil e doze), € o
documento que deu origem ao ato ora praticado, prenotado conforme niimero e data supra./////
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Selo Digital: 024117.XWI11101.00619 J

AV.4-2717 - CANCELAMENTO DE ONUS - Protocolo n°. 9131 de 09 de setembro de
2013 - A requerimento do credor, que demonstrou prova do pagamento total da divida e
autorizacdio da baixa(cancelamento) da alienagfo fiduciaria constante da presente matricula
(R.3- 2717), documento datado de 02(dois) de setembro de 2013(dois mil e treze), expedido
por BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., no R.3 devidamnte
qualificado, assinado por Elaine C.R. Chibante ¢ Lilian C. Gongalves da Silva, procuradoras
devidamente constituidas conforme procuragdo apresentada, datada de 19/06/2013, averba-se
o seu cancelamento. /////////11111111TTHTTHITHTTTTIITTTTTITITTTITITTETET L TE LT EEE T LT T 1T 1111001001
Laranja da Terra, ES, averbado em 09(nove) de setemibro de 2013(dois mil e treze), € o
documento que deu origem ao ato ora praticado,
supra.///IHTTTTHTTTTTTITTITTTTT 1111

Maria Virginia Novaes Leal Barbosa,

T T LT LT 11T
K —Oficiala.

Selo Digital: 024117.L.YU1302.00224
EMOLUMENTOS = R$ 54,38; FUNEPJ = RS 5,45; FARPEN = RS 6,18; FADESPES = RS 2,70; TOTAL = 68,71.

AV.S - 2717 - CCIR NIRF - Protocolo n° 9132 de 09 de setembro de 2013 - Procede-se a
esta averbagdo conforme requerimento e documentos apresentados, cujas cOpias encontram-
se devidamente arquivadas, para constar o nimero do cadastro do imoével rural, objeto da
matricula supra no INCRA, qual seja, 950.157.706.272-4, denominag¢fo "SITIO RECANTO
DA FAMILIA" area total 24,2000 ha, médulo rural 0,0 ha, n° de médulos rurais 0,0, médulo
fiscal 20,0000 ha, n° de moédulos fiscais 1,2100 e fragdo minima de parcelamento 3,0000ha,
bem como o Numero do imével na Receita Federal (NIRF) 8.040.440-5, com 4rea de 24,2 ha,
tudo em nome de ALARMELINK TECNOLOGIA E SEGURANCA LTDA ME e JANEIDE
SOCORRO FERREIRA MONTEIRO. /1T 100071
Laranja da Terra, ES, averbado em 09(nove) de setembro de 2013(dois mil e treze), e os
documentos que deram origem ao ato ora praticado, protogdlados conforme mimero e data
O\ NV i i
Maria Virginia Novaes Leal Barbosa, @ OL Bficiala

Selo Digital: 024117.1.YU1302.00225
EMOLUMENTOS = R$ 50,10 FUNEPJ =RS$ 5,02. FARPEN = RS 6,18. FADESPES = R$ 2,49 . TOTAL = RS 63,79

R.6 - 2717 - Protocolo n°: 9260 de 03 de dezembro de 2013 - COMPRA E VENDA -
Nos termos da escritura publica lavrada aos 09(nove) de setembro de 2013(dois mil e treze),
pelo(a) Registro Civil e Tabelionato de Notas VELTEN, Cartério do 2° Oficio, municipio e
comarca de Afonso Claudio (ES), Tabelid Itamar Pereira Velten, no Livro 46 N, fl. 25/26, a
proprietaria transferiu todo imével objeto da matricula supra, avaliado em R$100.000,00
(cem mil reais) a AMANDA COSTA MARTINS, brasileira, estudante, solteira, natural de
Vitéria, ES, C.I n° 3.490.894, ES, CPF n° 132.662.967-02, filha de Jeferson Martins Alvarenga
¢ Helenizabel Costa Branco, residente ¢ domiciliada na Rua Henrique Chaves, 152, Nossa

\ Continiia nao verso J
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( Senhora da Penha, Vila Velha - ES; e BRENNA MONTEIRO DO NASCIMENTO?
brasileira, estudante, solteira, natural de Belém, PA, C.I n°® 4243397, PA, CPF n° 001.553.503-
74, filha de Jackson Jonhson Silva do Nascimento e Janeide Socorro Ferreira Monteiro,
residente e domiciliada na Rua Doutor Herwan Modenese Wanderlei, Bairro Jardim Camburi,
Vitéria - ES. Condicdes: ndo ha. //////1/11111T1THTHTHTTTTTHIITTTTTHTTTTTTTTHTTTI T T 11
OBS.: Recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis(ITBI) no valor de
R$2000,00 (dois mil reais), em 09/09/2013, conforme documento de arrecada¢io municipal -
DAM, recolhido junto ao Banco Banestes. /////////11111TIHTHITTHTTITHITITTITTHTITTTTITIHTIITIIINII Il
OBS.: Consta na Escritura as descrigdes das certiddes negativas: da receita estadual;
federal; do IBAMA; de regularidade fiscal do imével rural; Reipersecutéria € de 6nus reais.
OBS.: Constou da escritura apresentagio da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas em
nome da vendedora.//////1/IHTITTTTTTHTITTTHTITTTITHTHTITITITTITETT T TEETETTE TEETETEELEE LTI DL L1111 1771111
OBS.:Foi apresentado o Cadastro Ambiental Rural sob n.° 18900, Titulo n.®* 719/2013,
datado de 18/11/2013 devidamente assinado pela técnica Dadiane Cirene Vieira./////////
Laranja da Terra, ES, registrado em 04(quatro) de dezembro/de 2013(dois mil e treze), e o
documento que deu origem ao ato ora praticado, prenotado confprme ntimero e data supra.////
Maria Virginia Novaes Leal Barbosa,

Selo Digital: 024117.1.YU1302.00953.

EMOLUMENTOS = RS 1.141,78; FUNEPJ = R$ 114,20; FARPEN = RS 20,61 ; FADESPES =RS$ 57,04; TOTAL = 1.333,63.

AV.7-2717 - AVERBACAO - Protocolo n.° 11402 de 20 de fevereiro de 2018 - Procede-se
a esta averbacdo para noticiar que foi protocolado nesta serventia Auto de Penhora e
Avaliagdo, pela Carta Precatéria 0001091-27.2017.5.17.0101 em face de ALARMELINK
TECNOLOGIA E SEGURANCA LTDA-ME, ag¢do proposta por Josué Hell Etelvino de
Souza e outros, 3* Vara do Trabalho de Vitéria, ES, 17* Regifdo, Juiza do Trabalho Substituta,
Dr. Suzane Schulz Ribeiro, nfo tendo sido procedida a Penhora, em respeito ao Principio
Registral da Contioaidade. /11111111111 TEE 111010101000 11011017011001107 77

Laranja da Terra (ES), averbado em 20(vinte) de fevereiro de 2018(dois mil e dezoito),

protocolado conforme namero e data supra. /1111111001001 11171
SELO DE FISCALIZAGAO: 024117.DBU1702.00715 EMOLUMENTOS = RS 0,00; J = RS 0,00; FARPEN = RS 0,00; FADESPES
=R$0,00; FUNEMP = 0,00 ; FUNCAD = RS 0,00 ; TOTAL = RS$-0,00.//////////11 11111 1H11TI[IN 1111111 11T 0TI H I 1010110

Maria Virginia Novaes Leal Barbosa,

AV.8 - 2717 - INDISPONIBILIDADE - Protocolo n.° 12315 de 08(oito) de mar¢o de 2022(dois mil e vinte e
dois) - Procede-se a esta averbagfo nos termos da Carta Precatéria Civel n.® 0001091-27.2017.5.17.0101, bem
como a Intimagdo (Oficio/Despacho ID 155 ¢149) datada de 10(dez) de fevereiro de 2022(dois mil e vinte e dois),
Vara do Trabalho de Venda Nova do Imigrante, Tribunal Regional do Trabalho da 17* Regifo, Posto Avangado de
Afonso Claudio, ES, assinado pelo MM. Juiz do Trabalho Titular, Dr. Paulo Eduardo Politano de Santana, para
constar conforme determinagfo, a INDISPONIBILIDADE do imével objeto da presente matricula. Laranja da
Terra, ES, averbado em 11/03/2022 (onze de margo de 2022), e o documento que deu origem ao ato ora

praticado, protocolado conforme mnamero e data supra. Sclo Digital: 024117.LEQ2103.00870. EMOLUMENTOS = R$
0,00; FUNEPJ = RS 0,00; FARPEN = R$ 0,00 ; FADES PES = R$ 0,00; FUNEMP = R$0,00; TOTAL = O,00.//////H/II111TITTIIHTHHITHHIHITTIHIIITITIITTT
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' Maria Virginia Novaes Leal Barbosa, %J_W’/_Q@iala do 1° Oficio. w

/

CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA
CERTIFICO, nos termos do §5° c¢/c §§§ 1°, 7° e 11° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente
Certidao € reproducdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletronico, mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, e que sua via
impressa também terd validade e f& publica.
CERTIFICO ainda, que essa certiddo ¢ suficiente para fins de comprovacdo de propriedade,
direitos, Onus reais e restricdes, sobre o imovel, inclusive aqueles decorrentes de agdes reais e
pessoais reipersecutorias, integralmente noticiados nesta copia, e retrata a situacao juridica até o
ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO, também, que revendo os Livros de Protocolo, deles verifiquei ndo constar protocolo
vigente referente ao imovel da presente matricula.
CERTIFICO, por fim, que o prazo de validade desta certiddo ¢ de 30 (trinta) dias, nos termos do
artigo 497 do Codigo de Normas Extrajudicial da Corregedoria Geral da Justica do Espirito
Santo.
O referido é verdade e dou fé. Laranja da Terra - ES, aos 27/03/2026 (vinte e sete de
marco de dois mil e vinte e seis).
CERTIDAO CCRI N. 26/000432. PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPISTISANTO

SELO DIGITAL DE FISCALIZACAO

024117.HGK2601.00373

EMOLUMENTOS (Leis 4.847/93-ES e Lei 6.670/01-ES) = R$ 0,00

FUNEPJ (Lei Compl. 257/02-ES e Ato TJ/ES n. 677/02) = R$ 0,00

FUNEMP = R$ 0,00

FADESPES ( Lei Compl. 595/2011 ) = R$0,00

FUNCAD (Lei Compl. 794/2014) = R$ 0,00

TOTAL = ccoeeiirirreiiiiiinreeeeiinrneeeennnneeeessnsseeesessnns R$ 0,00
consulte autenticidade em: www.tjes.jus.br

Pje Documento assinado eletronicamente por GUTEMBERG DE SOUZA, em 10/04/2026, as 18:50:00 - 95ed437

Pje Documento assinado eletronicamente por SOLANGE BARROS LITTIG, em 11/05/2026, as 18:27:21 - 33237¢9

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/4LXZJ-6 MVJL-U7LBB-F2NK9.



Fls.: 122

MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validagdo: 4LXZJ-6MVJL-U7LBB-F2NK9
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

SANDRA WOLFGRAMM (CPF ***.655.437-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagcao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/4LXZJ-6MVJL-U7LBB-F2NK9

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagéo:
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