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TERCEIRO INTERESSADO: FERNANDO SOARES MONTEIRO FERRAZ (Espélio de)
ADVOGADO: ADEMIR RODRIGUES DA FONSECA
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 32 REGIAO

12 VARA DO TRABALHO DE VARGINHA

ATOrd 0010186-93.2024.5.03.0079

AUTOR: ROSILENE JULIA CASTRO

REU: MARILENA CAMPOS DE CARVALHO FERRAZ (ESPOLIO DE)

TR
7

i

EDITAL - PJe

O Exmo. Dr. MARCELO SOARES VIEGAS pelo presente, faz saber a todos os
interessados, que sera levado a LEILAO, o bem(ns) penhorado(s), na seguinte forma:

PRIMEIRO LEILAO: dia 09/11/2026, com encerramento as 09:00
horas. Os lances poderao ser oferecidos desde o momento do lancamento do lote no
site do Leiloeiro, até o horario do encerramento, por valor igual ou superior ao da
avaliacdo. Nao sendo verificado lances iguais ou superiores ao valor de avalia¢do, o
leildo permanecerad aberto até a data do SEGUNDO LEILAO: dia 09/11/2026, com
encerramento as 10:00 horas, podendo ser aceitos lances igual ou superior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacao, exceto nos casos onde ha reserva de
meacdo ou copropriedade. REPASSE: OS BENS NAO ARREMATADOS SERAO
DISPONIBILIZADOS NOVAMENTE EM REPASSE, EM ATE 15 MINUTOS APOS O
ENCERRAMENTO DO 2° LEILAO, COM DURAGAO DE 01:00 HORA. Durante a hora
adicional (repasse) observar-se-do, para realizacdo de lances, as mesmas regras
estipuladas para o 2° (segundo) leildo.

No caso de algum dia designado para a realizagdo da Hasta
Publica ser feriado, o mesmo realizar-se-d no proximo dia util subsequente,
independentemente de nova publica¢do do edital.

LOCAL: Através do site www.alessandroteixeiraleiloes.com.br.

01. N° UNICO CNJ: 0010186-93.2024.5.03.0079
NATUREZA: ACAO TRABALHISTA - RITO ORDINARIO

RECLAMANTE: ROSILENE JULIA CASTRO (CPF: 102.633.796-80)
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RECLAMADO: ESPOLIO DE MARILENA CAMPOS DE CARVALHO
FERRAZ (CPF: 711.691.806-04)

DESCRICAO DO BEM: 01 (um) Prédio Residencial e seu
respectivo terreno, situados a Rua Alberto Cabre, n°® 74, Vila Pinto, nesta cidade, terreno
constituido pelo Lote 3 (trés) da quadra A, medindo 12,00m de frente para a Rua
Alberto Cabre; 12,00m de fundos, confrontando com os lotes 7 e 8; 26,50m da frente
aos fundos, do lado direito, confrontando com José Gato Junho; 27,50m do lado
esquerdo confrontando com Paulo Nogueira Almeida, com uma area total de 324,00m?2
(trezentos e vinte e quatro metros quadrados). Obs.: Conforme informado no laudo de
avaliacdo, o terreno tem uma area total de 422,00m?2 (quatrocentos e vinte e dois
metros quadrados). E ha uma area construida de 228,00m?2 (duzentos e vinte e oito
metros quadrados). Imovel com inscricdo Municipal n°® 02.018.0064.001 e matriculado
sob o0 n®3.030 no Cartério de Registro de Imoveis de Varginha/MG.

LOCALIZACAO DO BEM: Rua Alberto Cabre, 74, Vila Pinto,
Varginha/MG.

AVALIACAO: R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais),
em 28 de julho de 2026.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 900.000,00 (novecentos mil
reais).

*No caso de determinacdo judicial, os bens poderdo ser
reavaliados ou sua avaliacdo atualizada pelo IPCA - indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, até a data do leildo, podendo sofrer alteragdo em seus valores, 0s
quais serdo informados pelo Leiloeiro Oficial no ato do leildo.

Nos termos do art. 843, do CPC/2015, como trata-se de penhora
de bem indivisivel, ficou resguardado equivalente as quota-parte de Fernando Soares
Monteiro Ferraz, coproprietario alheio a execucdo, no montante de 50% (cinquenta por
cento) do imovel. Obs.: Sobre a parte do coproprietario ndo incide desconto.
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DEPOSITARIO: ANTONIO COSTA MONTEIRO FERRAZ NETO, Rua
Alberto Cabre, 74, Vila Pinto, Varginha/MG.

ONUS: Constam Débitos de IPTU - Exercicio 2026 no valor de R$
4.481,28 (quatro mil, quatrocentos e oitenta e um reais e vinte e oito centavos),
consultado em 09 de agosto de 2026; Penhora nos autos n° 0122405-
34.2011.8.13.0707, em tramite na 1% Vara Civel da Comarca de Varginha/MG; Penhora
nos autos n° 5003937-79.2018.8.13.0707, em tramite na 1° Vara Civel de Varginha/MG;
Penhora nos autos n° 0011050-68.2023.5.03.0079, em tramite na 1% Vara do Trabalho
de Varginha/MG. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que
regulamenta a profissdo da leiloaria e o art. 653 do Cddigo Civil, a atua¢ao do Leiloeiro
Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediacdo da oferta dos bens,
conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as
caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se enquadra nas
condi¢bes de fornecedor, intermediario, ou comerciante, ficando assim eximido de
eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndao, no bem alienado, como
também por reembolsos, indeniza¢fes, trocas, consertos e compensacdes financeiras
de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro, ndo se
sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor, por ndo se tratar a compra em
leildo judicial de relacdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizacdo deste
profissional quanto a demora na posse ou transferéncia do bem arrematado,
divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em rela¢do as
caracteristicas constantes em edital, vicios ocultos, emissdo de documentos, baixas de
restricdes ou outras questdes que recaiam sobre a arrematacao.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a
arrematacao, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art.
1.499, VI do Cédigo Civil).

MEACAO: Nos termos do art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cbnjuge alheio a
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execugao recaira sobre o produto da alienacdo do bem. Assim, fica resguardada a
parte cabente a coproprietaria Fernando Soares Monteiro Ferraz, correspondente a
50% (cinquenta por cento), calculado sobre o valor da avaliagdo. E reservada ao
coproprietario ou ao cdnjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em
igualdade de condicdes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupacdo do imdvel serd realizada
mediante expedi¢cdo de Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M.
Juizo Comitente.

Quem pretender arrematar ditos bens devera ofertar lances
pela Internet através do sitio www.alessandroteixeiraleiloes.com.br, devendo, para
tanto, os interessados efetuarem cadastramento prévio, no prazo de até 24 horas de
antecedéncia do leildo, confirmar os lances e recolher a quantia respectiva na data
designada para a realizacdo da praca, para fins de lavratura do termo préprio, ficando
cientes de que os arrematantes deverdo garantir seu ato com o sinal de 20% (vinte por
cento) do respectivo valor, completando o lanco em 24 horas, sob pena de perder o
sinal ofertado em favor da execucado.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo
Civil, quando a coisa for indivisivel e os consortes ndao quiserem adjudica-las a um sg,
indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda,
em condic¢des iguais de oferta, o conddmino ao estranho, e entre os condéminos
aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhao
maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°,
ambos do Codigo Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens
leiloados, deverao, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitacdo no site www.
alessandroteixeiraleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitacdo, informar a
CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido direito;
fornecer as informag¢des e documentos requisitados, e aderir as regras do gestor. O
TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento ndo estara habilitado a exercer o direito
de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante
em cada lote, seja no 1° ou no 2° leildo, cabera ao TERCEIRO, se desejar, no tempo
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disponibilizado pelo sistema gestor para que os lances sejam cobertos por outros
interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e
forma de pagamento ofertada.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances
oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso
do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no
funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras
ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo posterior.

O Leiloeiro ficara responsavel por:

a) Realizar a ampla divulgacao da alienacdo na rede mundial de
computadores, nos termos dos artigos 886 e 887 do CPC/2015;

b) Providenciar a remoc¢dao do bem, quando determinada pela
Juiza, arcando a executada com o pagamento das despesas relativas a remoc¢do e
estadia do bem no depdsito;

c) Receber e depositar a disposicao do juizo, dentro de 1 (um)
dia, a ordem do juiz, o produto da alienacao;

d) Lavrar auto de arrematacao ou adjudicacao submetendo-o a
apreciacao do Juizo para que seja assinado, na forma do art. 903 do CPC/2015;

e) Lavrar o auto negativo, em caso de auséncia de ocorréncias.

O Leiloeiro designado para acompanhar o leildo em auditério
fara contato imediato com o(a) MM. Juiz(a) responsavel pela condu¢ao da respectiva
execucdo, obtendo, se o caso e formalmente, sua anuéncia com o lance inferior a 50%
do valor da avaliacdo, seguindo os demais atos preparatdrios da expropriacao.

Fica autorizado ao Leiloeiro, devidamente identificado, a efetuar
visitacBes aos locais de guarda dos bens submetidos a hasta publica, acompanhado ou
ndo de interessados na arrematac¢do, podendo fotografar os bens, independentemente
do acompanhamento do Oficial de Justica designado pela respectiva Vara.

A arrematacdo far-se-d mediante pagamento a vista, no prazo
de 24 horas da realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC/2015).

Em caso de imdveis e veiculos, o pagamento podera ser
parcelado em primeiro leildo por valor ndo inferior ao da avaliacao e, em segundo
leildo, pelo maior lance, desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, | e Il, do
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CPC, nas seguintes condi¢fes: | - Imdveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses; Il - Veiculos: O
arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até
6 (seis) meses; lll - Imbveis e veiculos: As prestacdes sao mensais e sucessivas, no valor
minimo de R$ 1.000,00 cada; IV - Imdveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera
acrescido o indice de correcdo monetaria do IPCA - indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo; V - Cauc¢do para imoéveis: Sera garantida a integralizacdo do lance
por hipoteca judicial sobre o préprio bem imodvel, através de hipoteca na matricula, no
momento do registro da carta de arrematacdo; VI - Caucdo para veiculos: A garantia
sera prestada por meio de cauc¢do idonea, a qual ficard condicionada a prévia analise,
aceitacdao e homologacado pelo juizo competente. Na hip6tese de ndo apresentacao de
cauc¢do considerada idénea, ou caso esta ndo seja aceita pelo juizo, a expedi¢cdo da
Carta de Arrematacdo e a imissdo na posse do bem somente ocorrerdo apés a
comprovac¢do do pagamento integral dos valores da arremata¢do. Consideram-se
exemplos de caucdo idonea: a) Seguro garantia e Fianca bancaria, valor suficiente para
segurar o saldo devedor da arrematacao; e b) Imével em nome do arrematante ou de
terceiro, com valor declarado igual ou superior a trés vezes o valor da arrematacao.
Observacdo: O valor minimo da avaliacdo do bem para que o parcelamento seja
autorizado, devera ser de R$ 20.000,00 (vinte mil reais). No caso de atraso ou nao
pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a
pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucao
do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo
em que se deu a arrematac¢do. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores ja
pagos em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual nao
serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos. Sobre direito de
preferéncia - lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo
lance ofertado, o que nao interfere na continuidade da disputa.

E vedado aos Srs. Depositarios criar embaracos a visitacdo dos
bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC/2015, ficando
desde logo autorizado o uso de for¢a policial, se necessario. O licitante vencedor
devera depositar a disposicdao do Juizo, ou entregar ao Leiloeiro, o valor da
arrematac¢do e a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda devida ao
Leiloeiro, no prazo de 24 horas a partir do encerramento da hasta. Em caso de
adjudicacdo, a comissao sera paga pela executada nos préprios autos. Se o executado
desejar quitar a divida, na forma do art. 826 do CPC/2015, devera apresentar, até a
data e hora designadas para a hasta publica, guia comprobatéria do recolhimento,
excepcionalmente vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso,
arcara com o pagamento da comissao de 5% (cinco por cento) sobre valor pago, o
Leiloeiro, conforme art. 245 do Provimento Geral Consolidado do TRT da 3% Regidao -
2015 (PRV(C] GCR/GVCR 3/2015), exceto se comprovar o pagamento para a hasta
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publica. Acordo celebrado entre as partes com desconstituicdo da penhora e
consequente retirada do feito da pauta de hastas publicas, importara no pagamento da
comissao de 5% (cinco por cento) para bens IMOVEIS e 10% (dez por cento) para bens
MOVEIS sobre o valor de avaliacdo do bem, de responsabilidade da executada.
Somente se eximira a executada do pagamento da comissdo se o acordo for
apresentado em juizo até 20 dias antes da realizacdo da hasta, excepcionalmente
vedada para esse fim a utilizacdo do protocolo integrado.

Havendo embargos do executado ou acao autbnoma, consoante
art. 903 e paragrafos do CPC/2015, o Juiz podera transferir o depdésito judicial do bem
penhorado, e consequentemente a posse precaria do mesmo, a quem arrematar ou
adjudicar o bem, até final da decisao.

Nos estritos casos do art. 903 do CPC/2015, caso desfeita a
arrematacao, sera o Leiloeiro intimado a fim de, em 48 horas, depositar nos autos a
comissao recebida.

Caso o arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no prazo
determinado, sera convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a
arrematacao.
Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade
financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de protecdo
ao crédito.

O prazo para eventuais embargos ou a¢do autdbnoma de que
trata o 84° do art. 903 do CPC/2015 passara a fluir da data da hasta publica
independentemente de nova notificacao.

A publicacao do edital supre eventual insucesso nas notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos.

Além da comissdo e demais despesas com a hasta publica, a
executada arcara ainda com o pagamento das despesas processuais fixadas no art.
789-A, da CLT, no que for aplicavel ao caso concreto.

O Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desde ja, desobrigado a
efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos
os interessados.

O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condi¢cdo de
fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim,
eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolso, indenizacBes, trocas, consertos e
compensacoes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Cdodigo
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Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a resolu¢do n° 236 de 13/07/2016
do CNJ.

Ficam desde logo intimados os EXECUTADOS, e seus respectivos
cdnjuges se casados forem, diretamente e/ou na pessoa de seu representante legal,
bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de:
usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial
para fins de moradia ou concessao de direito real de uso; credor pignoraticio,
hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada;
promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado,
das datas acima, se por ventura ndo forem encontrados para a intimag¢do pessoal, bem
como para os efeitos do art. 889, inciso |, do Codigo de Processo Civil/2015 e de que,
antes da arrematacado e da adjudicacdo do bem, poderdo remir a execuc¢do, consoante
o disposto no art. 826 do Cdodigo de Processo Civil/2015. Ficam cientificados de que o
prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatérios contidas no 8 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apo6s o
aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, 8 2° do Cdodigo de Processo Civil/2015). E,
para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar
ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei.

Eu, Aline Salomé Braga Gold, Técnico Judiciario, digitei e assino
eletronicamente o presente.

VARGINHA/MG, 26 de agosto de 2026.

ALINE SALOME BRAGA
Servidor
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