fls. 211

LAUDO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Autos n.° 0012156-38.2008.8.01.0001
Classe Execucao Fiscal

Credor Estado do Acre

Devedor C. Arab - Comercial

Diligéncias determinadas: Em cumprimento ao Mandado de Avaliagdo, extraido dos
autos em epigrafe, procedi a vistoria nos locais dos imdveis e passo a fazer a avaliagdo dos
mesmos, a seguir:

IMOVEL 1:

01 (um) lote de terreno de edificagdo numero NO-23-14-5-01,
situado na Rua Cel. Fontenele de Castro, Estagcao Experimental,
nesta cidade, matriculado na 1% Serventia de Registro de Imoveis
desta Comarca sob o n.° 2.658TR:

DA DOCUMENTAGAO:
/ TRANSPORTE <R
MATRICULA FOLHA 1* SERVENTIA DE REGISTRO DE IM&&Q

(1453 an j TITULAR (, b

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL\ 5, ="~ ¢
Ve \Gfantﬂ)
Rio Branco, 20 de novembro de 2002.

MATRICULA: 1453, LIVRO: 4-D; FOLHA: 73: DATA: 13 de janeiro de
19_75, Circunscricio: Rio Branco -Acre- DENOMINACAO OU' RUA E
NUMERO: - CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES: Um lote de
terreno de edificagdo numero NO-23-14-5-01, situado a travessa Neuza, zona
urbana desta cidade.- CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES: Um lote
de terreno de edificagdo nimero NO-23-14-5-01, pertencente ao patrimonio deste
municipio e assinalado na  respectiva planta, verificando-se ter uma area de
282,75m2 (duzentos e oitenta e dois metros e setenta e cinco  centimetros
quadrados) e um perimetro de 10,00+29,00+29,00+ 9.50= 77.50ml (setenta e sete

metros e cinquenta centimetros lineares), limitando-se: pela frente a travessa
. Neuza, pelo lado direito com a Sra. Janete Jongles de Souza; pelo lado esquerdo

Com @ Rua Coronel Fontenele de Castro e pelos fundos com o Sr. Fernandes
Rodrigues Trindade - Rio Branco, 13 de janeiro 1975.- Luiz Gonzaga B. de
Lima.- Oficial -
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" PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO BRANCO
Secretaria Municipal de Finangas

auwsices  B.C.I - BOLETIM DE CADASTRAMENTO IMOBILIARIO INSCRICAO N*: 100400320131001
Data do Referéncia: 02/09/2022
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Localizagdo por Satélite

108 R. Cal Fontenelle de Castro
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Google

MELHORAMENTOS PUBLICOS

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os melhoramentos publicos, quais sejam:
- dgua;
- esgoto;
- lluminagdo publica;
- iluminagdo domiciliar;
- TV a cabo e internet;
- pavimentacao;
- guia e sarjetas;
- telecomunicagoes;

- coleta de lixo, etc.

SERVICOS URBANOS

A regido é dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos meios de transporte coletivo, assim
como:

- escolas publicas e particulares, inclusive, uma faculdade;
- um centro comercial e supermercados bem préximos;

- instituicdo bancdria;

do original assinado digitalmente por LUCIANA MARIA LIMA MARTINS. Para conferir o original, acesse o site http://www.tjac.jus.br, informe o processo
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- 6rgdos publicos e servico de satde (Unidade de Saude Barral Y Barral); e
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FATORES A SEREM CONSIDERADOS

Ha que se destacar que o imdvel se encontra aparentemente desabitado (todas as vezes
em que ali estive, estava sempre fechado e o aspecto constante de abandono — paredes
pichadas, demonstraram que ndo ha ninguém morando ou visitando o local), impossibilitando
uma vistoria em seu interior e, pelo exterior, se pode verificar que ndo foi feito qualquer tipo de
reparo, reforma ou melhoramento, ndo se podendo precisar, ainda, se existe algum tipo de dano
em sua estrutura.

FOTOS ATUAIS DO IMOVEL:

do original assinado digitalmente por LUCIANA MARIA LIMA MARTINS. Para conferir o original, acesse o site http://www.tjac.jus.br, informe o processo
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Ademais, imével faz parte de terreno plano e, como verificado acima, tem-se que o

o
mesmo possui uma localizagdo privilegiada, ficando bem préximo ao centro comercial do Bairro §
Estacdo Experimental, estando em uma area mista (parte de casas, parte de comércios e b
prédios), na esquina de dois logradouros (Rua Fontinele de Castro e Travessa Placido de Castro). T
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ELEMENTOS DE REFERENCIA (PESQUISA DE MERCADO)

Nas pesquisas realizadas nos sites de imobilidrias da Cidade, ndo foi localizado nenhum
imovel exatamente igual ao parametro, entretanto, pode-se tirar uma média dos precos,
considerando as especificidades.

Sobrado residencial (Casa com... Casa a venda

Uma casa medindo 118, 03 metros

quadrados, construida em um lote

medindo 252,29 metros quadrados,
situada no [...]

1 ampla sala americana, cozinha
moderna, 1 quarto, 1 WC, despensa e
lavabo. br Area externa br (1 banheiro

[..]

5 B : 3 Dormitoérios 2 Banheiros
2 Dormitérios 3 Banheiros

. ; : Q Estacdo Experimental, Rio Branco...
Q@ Estacdo Experimental, Rio Branco...

Vendo casa

No bairro estagdo experimental. Br
NAO FINANCIA br Somente
interessados ENTRAR EM CONTANDO
981188470

2 Dormitorios 2 Banheiros

Q Estacdo Experimental, Rio Branco...
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CONCLUSAO

Concluiu-se, ap6s pesquisas de mercado, anadlise da documentacdo apresentada,
anadlise e consideragdes objetivas e subjetivas, que o primeiro imével urbano, objeto deste
Laudo Judicial de Avaliacdo de Imdvel, localizado na Rua Coronel Fontinele de Castro, n? 108,
esquina com a Travessa Placido de Castro, no Bairro Estacdo Experimental, nesta Cidade, pode
ser AVALIADO pelo VALOR DE MERCADO PARA VENDA A VISTA (VALOR DE COMERCIALIZACAO),

em: RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais ). §
8
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/7=, PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO BRANCO
Secretaria Municipal de Finangas

weimcw  B.CL - BOLETIM DE CADASTRAMENTO IMOBILIARIO INSCRIGAO N°: 100406470205001
Data de Roferéncia: 02092022

CAMMCTEMS A GO FENAEND
i-Topogratia

2-Padologia
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3~Qualidade Construcdo K¥édio 31,7570
4-Utilizacdo do Imovel FPrestacdo de Servigo
8-Tipo de Conatrugo Alvenaria
14-Piscina Rao s,0000
15~Comezctal Coméxcio = PSPA 1,0000
Dados L do imovel
l I
5 .
[Losrsoomo
j====2
30924000800 JAVENIDA ANTONIO DA BOCKA VIANA Baszzo: Bogous
Serven

03 -EMPLACAMENTO

DA LOCALIZACAO

O outro Imovel avaliado esta localizado na Avenida Antdnio da Rocha Viana, 1420, Bairro
Bosque, nesta Cidade (antigamente, o logradouro ainda era chamado de Pernambuco, conforme
consta do documento do Cartdrio de Iméveis).

do original assinado digitalmente por LUCIANA MARIA LIMA MARTINS. Para conferir o original, acesse o site http://www.tjac.jus.br, informe o processo
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MELHORAMENTOS PUBLICOS

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os melhoramentos publicos, quais sejam:
- rede de agua;
- esgoto;
-limpeza publica;
- lluminagdo publica;
- iluminagdo domiciliar;
- TV a cabo e internet;
- pavimentagao asfaltica;

10
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- guia e sarjetas;

- telecomunicacdes;

- coleta de lixo, etc.

SERVICOS URBANOS

A regido é dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos meios de transporte coletivo,
assim como:

- escola publica e particular, nas proximidades;

- possui pelo menos 02 (duas) academias de bom porte, postos de combustivel, rgdos publicos,
além de um supermercado (Mercale) bem préoximos;

- fica bem préoximo ao Pronto Atendimento Adulto e Infantil da Unimed em também, do
Laboratério da Unimed;

- varios comércios; e

- 0 acesso ao Centro da Cidade é bem facilitado.

FATORES A SEREM CONSIDERADOS

Ha que se destacar que o imovel avaliado é do tipo comercial, com 04 (quatro) salas de
tamanho pequeno, sendo a edificacdo aparentemente nova, estando localizado numa area bem
conceituada da Cidade, de crescente valorizagdo, préximo a bairros como Village Wilde Maciel
e Jardim Manoel Julido e nas proximidades de imdveis de bom padrdo de construtivo.

FOTOS ATUAIS DO IMOVEL:

11
Central de Mandados de Rio Branco — CEMAN
Sala dos Oficiais de Justica
Prédio dos Juizados Especiais Civeis - Cidade da Justica

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LUCIANA MARIA LIMA MARTINS. Para conferir o original, acesse o site http://www.tjac.jus.br, informe o processo

0012156-38.2008.8.01.0001 e o codigo IgCMf4P5.



fls. 222

ELEMENTOS DE REFERENCIA (PESQUISA DE MERCADO)

D &

Terreno 375m? em Rio Branco/...

LEILAO DA JUSTICA ESTADUAL DE RIO
BRANCO/AC ENCERRAMENTO
22/JUL/2022 as 10 00 00 Terreno c/
375m? lote 16, [...]

375m? de Area

- vt Tartt 1 L sl Ll L) ~

Terrenos e Lotes a Venda em Vilage Wilde Maciel, Rio Branco - AC

12
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Venda > ... > Rua Ubatuba
1 Lotes/Terrenos & venda na Rua Ubatuba - Vilage Wilde Maciel, Rio Branco - AC

Lote/Terreno para comprar

Vilage Wilde Maciel, Rio Branco ‘ Q ‘
Rua Ubatuba —

M 434 m?

R$190.000 (O WhatsApp

Lotes/Terrenos a venda na Rua Ubatuba - Vilage Wilde Maciel, Rio Branco - AC

Conjunto comercial a venda em Vila lvonete
Avenida Anténio da Rocha Viana, 3152 - Vila lvonete
Rio Branco - AC

360 m*Util OQuarto 5Banheiros

Venda RS 800.000

Disponivel em: Terrenos e Lotes a Venda em Vilage Wilde Maciel, Rio Branco - AC

CONCLUSAO

Concluiu-se, apds pesquisas de mercado, andlise da documentagdo apresentada,
anadlise e consideracgdes objetivas e subjetivas, que o segundo imével urbano, objeto deste Laudo
Judicial de Avaliagdo de Imovel, localizado na Avenida Antonio da Rocha Viana, 1420, Bairro
Bosque, nesta Cidade (antigamente, o logradouro ainda era chamado de Pernambuco), pode ser
AVALIADO pelo VALOR DE MERCADO PARA VENDA AVISTA (VALOR DE COMERCIALIZACAO), em:
RS 300.000,00 (trezentos mil reais ).
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https://www.vivareal.com.br/venda/acre/rio-branco/bairros/vilage-wilde-maciel/rua-ubatuba/lote-terreno_residencial/?transacao=venda&onde=,Acre,Rio%20Branco,Bairros,Vilage%20Wilde%20Maciel,Rua%20Ubatuba,,street,BR%3EAcre%3ENULL%3ERio%20Branco%3EBarrios%3EVilage%20Wilde%20Maciel,-9.954879,-67.821792,&tipos=lote-terreno_residencial&pagina=1
https://www.mgfimoveis.com.br/venda/terreno-lote/ac-rio-branco-vilage-wilde-maciel

fls. 224
Feita a avaliacdo dos imdveis acima; em seguida, lavrei o presente Auto, em 14

(quatorze) laudas digitadas, que lido, foi devidamente assinado digitalmente.

Luciana Maria Lima Martins
Oficiala de Justica

(assinado digitalmente)
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