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Central de Mandados de Rio Branco – CEMAN 
Sala dos Oficiais de Justiça 
Prédio dos Juizados Especiais Cíveis - Cidade da Justiça 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE BENS IMÓVEIS 
 

 

 

 

 

Diligências determinadas: Em cumprimento ao Mandado de Avaliação, extraído dos 

autos em epígrafe, procedi à vistoria nos locais dos imóveis e passo a fazer a avaliação dos 

mesmos, a seguir: 

 

IMÓVEL 1: 

 

 

DA DOCUMENTAÇÃO: 
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Central de Mandados de Rio Branco – CEMAN 
Sala dos Oficiais de Justiça 
Prédio dos Juizados Especiais Cíveis - Cidade da Justiça 

 

 

 

DA LOCALIZAÇÃO 

 

O Imóvel avaliado localiza-se na Rua Coronel Fontinele de Castro, nº 108, esquina com 

a Travessa Plácido de Castro, no Bairro Estação Experimental, nesta Cidade. 
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Prédio dos Juizados Especiais Cíveis - Cidade da Justiça 

 

Localização por mapa (Macro Região) 

 

Localização por Satélite 
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Central de Mandados de Rio Branco – CEMAN 
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Prédio dos Juizados Especiais Cíveis - Cidade da Justiça 

 

 

MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

 

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os melhoramentos públicos, quais sejam: 

 - água; 

 - esgoto; 

 - Iluminação pública;  

- iluminação domiciliar;  

- TV a cabo e internet;  

- pavimentação;  

- guia e sarjetas; 

 - telecomunicações; 

 - coleta de lixo, etc. 

 

SERVIÇOS URBANOS 

 

A região é dotada de fácil acesso pela malha viária e pelos meios de transporte coletivo, assim 

como:  

- escolas públicas e particulares, inclusive, uma faculdade;  

- um centro comercial e supermercados bem próximos; 

- instituição bancária; 

- órgãos públicos e serviço de saúde (Unidade de Saúde Barral Y Barral); e 

- segurança pública, ficando, também nas proximidades da Delegacia de Flagrantes. 
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Central de Mandados de Rio Branco – CEMAN 
Sala dos Oficiais de Justiça 
Prédio dos Juizados Especiais Cíveis - Cidade da Justiça 

FATORES A SEREM CONSIDERADOS 

 

Há que se destacar que o imóvel se encontra aparentemente desabitado (todas as vezes 

em que ali estive, estava sempre fechado e o aspecto constante de abandono – paredes 

pichadas, demonstraram que não há ninguém morando ou visitando o local), impossibilitando 

uma vistoria em seu interior e, pelo exterior, se pode verificar que não foi feito qualquer tipo de 

reparo, reforma ou melhoramento, não se podendo precisar, ainda, se existe algum tipo de dano 

em sua estrutura. 

 

FOTOS ATUAIS DO IMÓVEL: 

 

 

 

Ademais, imóvel faz parte de terreno plano e, como verificado acima, tem-se que o 

mesmo possui uma localização privilegiada, ficando bem próximo ao centro comercial do Bairro 

Estação Experimental, estando em uma área mista (parte de casas, parte de comércios e 

prédios), na esquina de dois logradouros (Rua Fontinele de Castro e Travessa Plácido de Castro). 
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 ELEMENTOS DE REFERÊNCIA (PESQUISA DE MERCADO) 

 

Nas pesquisas realizadas nos sites de imobiliárias da Cidade, não foi localizado nenhum 

imóvel exatamente igual ao parâmetro, entretanto, pode-se tirar uma média dos preços, 

considerando as especificidades.  
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CONCLUSÃO 

 

 Concluiu-se, após pesquisas de mercado, análise da documentação apresentada, 

análise e considerações objetivas e subjetivas, que o primeiro imóvel urbano, objeto deste 

Laudo Judicial de Avaliação de Imóvel, localizado na Rua Coronel Fontinele de Castro, nº 108, 

esquina com a Travessa Plácido de Castro, no Bairro Estação Experimental, nesta Cidade, pode 

ser AVALIADO pelo VALOR DE MERCADO PARA VENDA À VISTA (VALOR DE COMERCIALIZAÇÃO), 

em: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais ). 

 

IMÓVEL 2: 

 

 

 

DA DOCUMENTAÇÃO 
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DA LOCALIZAÇÃO 

 

O outro Imóvel avaliado está localizado na Avenida Antônio da Rocha Viana, 1420, Bairro 

Bosque, nesta Cidade (antigamente, o logradouro ainda era chamado de Pernambuco, conforme 

consta do documento do Cartório de Imóveis). 
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Localização por mapa (Macro Região) 

 

 

Localização por Satélite 
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MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

 

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os melhoramentos públicos, quais sejam: 

 - rede de água; 

 - esgoto; 

-limpeza pública; 

 - Iluminação pública;  

- iluminação domiciliar;  

- TV a cabo e internet;  

- pavimentação asfáltica;  

 nº  1. 420 
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- guia e sarjetas; 

 - telecomunicações; 

 - coleta de lixo, etc. 

 

SERVIÇOS URBANOS 

 

A região é dotada de fácil acesso pela malha viária e pelos meios de transporte coletivo, 

assim como:  

- escola pública e particular, nas proximidades;  

- possui pelo menos 02 (duas) academias de bom porte, postos de combustível, órgãos públicos, 

além de um supermercado (Mercale) bem próximos; 

- fica bem próximo ao Pronto Atendimento Adulto e Infantil da Unimed em também, do 

Laboratório da Unimed;  

- vários comércios; e 

- o acesso ao Centro da Cidade é bem facilitado. 

 

FATORES A SEREM CONSIDERADOS 

 

Há que se destacar que o imóvel avaliado é do tipo comercial, com 04 (quatro) salas de 

tamanho pequeno, sendo a edificação aparentemente nova, estando localizado numa área bem 

conceituada da Cidade, de crescente valorização, próximo a bairros como Village Wilde Maciel 

e Jardim Manoel Julião e nas proximidades de imóveis de bom padrão de construtivo. 

 

FOTOS ATUAIS DO IMÓVEL: 
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ELEMENTOS DE REFERÊNCIA (PESQUISA DE MERCADO) 

 

Terrenos e Lotes à Venda em Vilage Wilde Maciel, Rio Branco - AC 
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Lotes/Terrenos à venda na Rua Ubatuba - Vilage Wilde Maciel, Rio Branco - AC 

 

 

Disponível em: Terrenos e Lotes à Venda em Vilage Wilde Maciel, Rio Branco - AC 

 

CONCLUSÃO 

 

 Concluiu-se, após pesquisas de mercado, análise da documentação apresentada, 

análise e considerações objetivas e subjetivas, que o segundo imóvel urbano, objeto deste Laudo 

Judicial de Avaliação de Imóvel, localizado na Avenida Antônio da Rocha Viana, 1420, Bairro 

Bosque, nesta Cidade (antigamente, o logradouro ainda era chamado de Pernambuco), pode ser 

AVALIADO pelo VALOR DE MERCADO PARA VENDA À VISTA (VALOR DE COMERCIALIZAÇÃO), em: 

R$ 300.000,00 (trezentos mil reais ). 
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https://www.vivareal.com.br/venda/acre/rio-branco/bairros/vilage-wilde-maciel/rua-ubatuba/lote-terreno_residencial/?transacao=venda&onde=,Acre,Rio%20Branco,Bairros,Vilage%20Wilde%20Maciel,Rua%20Ubatuba,,street,BR%3EAcre%3ENULL%3ERio%20Branco%3EBarrios%3EVilage%20Wilde%20Maciel,-9.954879,-67.821792,&tipos=lote-terreno_residencial&pagina=1
https://www.mgfimoveis.com.br/venda/terreno-lote/ac-rio-branco-vilage-wilde-maciel
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Feita a avaliação dos imóveis acima; em seguida, lavrei o presente Auto, em 14 

(quatorze) laudas digitadas, que lido, foi devidamente assinado digitalmente. 

 

Luciana Maria Lima Martins 

Oficiala de Justiça 

(assinado digitalmente) 
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