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Por oportuno, tendo apresentado seu Parecer Técnico, pede a V.Exa. que seja
determinada a liquidacdo do complemento dos seus Honorarios Periciais, no valor de R$
14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais), com os devidos acréscimos legais,
através de Mandado de Pagamento / Transferéncia Eletronica, que podera ser efetuado
para a conta de titularidade deste Perito Judicial no:

Banco do Brasil (001)
Agéncia 2865-7
Conta Corrente n° 11.398-0
CPF n° 725.262.387-49

Termos em que, espera deferimento.

Do Rio de Janeiro para Rio Branco, AC, 04 de setembro de 2025.

Geraldo Mercadante Simoes
Perito Judicial
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PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

do imovel objeto da acao, nos seguintes termos:

SOLICITANTE

Esse Parecer Técnico de Avaliacao Imobiliaria ora apresenta
do decorre da ordem judicial que nomeou este perito, emanada pelo Juizo da 52
Vara Civel de da Comarca de Rio Branco, Estado do Acre as fls. 261dos
referidos autos e € desenvolvido nos exatos termos da aludida decisao a saber:

E, ainda,

“l1. DEFIRO a realizacao de venda da fracao
ideal penhorada a fls. 119, por meio de hasta
publica e INDEFIRO, por ora, a penhora on-line
pela teimosinha, pois ja existente bem penhora
nos autos cuja fracao constrita supera, em tese,
o valor do débito (fls. 119/121).

1.1. Tendo em vista que a avaliacao efetuada
remonta ainda a 11/6/2019, ou seja, ha mais de
quatro anos, antes mesmo da pandemia da
COVID-19, PROCEDA-SE a nova avaliacao
imobiliaria com laudo pericial.”

~ Autos n.° 0700268-16.2017.8.01.00017
CERTIDAO

Certifico que, nesta data, procedi a realizagdo do sorteio para nomeacao de
perito judicial, através da CPTEC, sido sorteado o corretor de Imoveis, Geraldo Mercadante
Simoes, conforme print abaixo.

o

A referida @ verdade

Rio Branco (AC), 18 de outubro de 2024

Clever Junior Sousa Guimaraes
Estagiario
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FINALIDADE

A Pericia Judicial se faz necessaria para esclarecimentos de fatos difusos e
relevantes para resolucao do ponto controvertido identificado pelo juizo, relativo a
apuracao do justo valor da area do imovel e ao fim do levantamento e analise de
todas as informacoes relacionadas ao bem avaliando, devera estar presente o
Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica — PTAM do imo6vel, instrumento de
avaliacao ja consolidado, embasado cientificamente e balizado pela NBR 14.653
da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Por outro lado, o objeto do presente PTAM consiste na avaliacao do imoével
de "um lote de terra urbano n°® 03 da Quadra C, do Loteamento Jardim de Alah,
neste municipio e Comarca”, conforme certiddao imobiliaria das fls. 112, desse
processo.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978, que regulamenta a profissao de Corretor de
Imoveis e com as Resolucoes do Conselho Federal de Corretores de Imoéveis —
COFECI n° 957, de 22 de maio de 2006, e a Resolucao 1.066/2007 - Ato
Normativo n°® 001/2011, que dispoe sobre a competéncia do Corretor e
Avaliador de Imodveis para elaboracao do Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadologica e que também regulamentam a sua forma de elaboracao.

Esclarece que tendo em vista a realizacdo de outras pericias ja efetuadas em
Comarcas diferentes do Estado do Rio de Janeiro, também sob o beneplacito da
Gratuidade Judiciaria, além da dificuldade de localizacido de ofertas para melhor
indicacao dos valores para objeto desta acao, escusa-se este perito com a entrega
do presente parecer técnico nesta data.

CREDENCIAL TECNICA
PERITO JUDICIAL

Como Perito Judicial, o parecer sobre o tema é efetuado de forma idonea e
totalmente condizente com a verdade dos fatos, sem comprometimento com
nenhuma das partes e sim com o objetivo de emitir parecer técnico detalhado e o
mais conclusivo possivel, visando a melhor solucdo da controvérsia, ja estando esse
perito nomeado e com encargo aceito para realizacido de pericias nos seguintes
Juizos com nomeacoes realizadas no Ano Judiciario de 2024:

8?2. Vara da Fazenda Publica RJ
(Acao Desapropriacao)
22, Vara de Familia Resende - 4 nomeacoées
(Dissolucao Condominio)

Vara Unica de Itatiaia - 3 nomeacées
Dissolucao Condominio/Execucao Extrajudicial
Vara Unica de Paty do Alferes — 3 nomeacdes
(Acao Desapropriacao)

3%. Vara Civel de Nova Friburgo
(Acao Renovatéria de Locacao)
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la. Vara Civel Itaborai (2 nomeacoes)

(Acao Indenizatoria)
Vara Unica de Sumidouro
(Acao Demarcatoria)

12, Vara de Familia de Nova Friburgo
(Dissolucao Condominio)
312, Vara Civel do RJ
(Acao Renovatéria de Locacao)
2%, Vara Civel de Saquarema
(Dissolucao Condominio)
Vara Unica de Cordeiro- Macuco
(Dissolucao Condominio)

22, Vara Civel de Cabo Frio
(Dissolucao Condominio)

Vara Unica de Sao Fidelis — 2 nomeacées
(Dissolucao Condominio / Acao Demarcatoria)
Vara Unica de Arraial do Cabo
(Dissolucao Condominio)

12. Vara Civel Regional do Meier RJ
(Arbitramento Taxa Ocupacao)

2%, Vara Civel de Belfort Roxo
(Dissolucao Condominio)

Vara Unica de Paracambi
(Acao Desapropriacao)

Vara Unica de Mangaratiba
(Acao Renovatoria)
la. Vara Civel Regional de Alcantara
(Acao Revisional Aluguel/Renovatoria Locacao)
la. Vara de Familia de Resende
(Acao Inventario Judicial)

22, Vara de Familia de Teresopolis
(Acao Declaratoria Danos Morais)

12, Vara de Familia de Bangu - RJ
(Arbitramento Aluguel Ocupacao Imovel)
3?2. Vara Civel de Duque de Caxias
(Acao de Usucapiao)

Vara Unica de Siao Sebastiio do Alto - RJ (2 nomeacdes)
(Acdo Demarcatéria Area Rural/ Arbitramento Aluguel)

ot R e e e R R R R e e e R R R e e R R e R R R S e R et

E fora do Estado do Rio de Janeiro:

5a. Vara Civel Comarca de Rio Branco - Acre
(Acao Monitoria)
2a. Vara da Comarca de Araioses — Maranhao
(Acao Indenizatoria Desapropriacao Utilidade Publica)
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Nesse ano de 2025, da mesma forma, estou nomeado e com encargo
aceito nas

2?2, Vara de Familia Resende
(Divorcio com Divisao de Bens)

3?%. Vara Civel de Barra Mansa (2 nomeacoes)
(nomeacao como Advogado Consultor Técnico / Dissolucao Condominio
Acao de Prestacao de Contas com Arbitramento)
6*. Vara Civel Regional da Barra da Tijuca — RJ
(4 nomeacoes para Avaliacoes Imobiliarias Distintas)
22, Vara Civel de Sao Gongcalo - RJ
(3 nomeacoes para Avaliacoes Divisao de Condominio)
1. Vara da Comarca de Miracema - RJ
(Arbitramento Taxa de Ocupacao Imével Comercial)
12, Vara Civel da Comarca de Trés Rio — RJ (3 nomeacoes)
(Acao Obrigacao Fazer — Enfiteuse — Acao Renovatoria)
1%. Vara da Comarca de Vassouras
(Arbitramento de Aluguel)

Vara de Familia da Comarca de Mesquita
(Dissolucao Condominio)

52. Vara Civel Regional da Leopoldina
(Acao Reintegracao Posse)

2?2, Vara de Familia Campos dos Goytacazes
(Avaliacao Imobiliaria Dissolucao Uniao Estavel)

Também como Advogado Perito Judicial, igualmente com cadastro no
SEJUD-TJRJ, atuo como profissional com formacao juridica e técnica para avaliar
e emitir pareceres em questoes que exijam conhecimento juridico especifico.

As Pericias Judiciais Advocaticias e Imobiliarias se fazem necessarias para
esclarecimentos de fatos difusos e relevantes para resolucao de um processo e de
se determinar a melhor solucado juridica como também o valor real de uma
propriedade em disputa.

Na minha atuacdo como Perito Judicial emito meu parecer sobre o tema de
forma idonea e totalmente condizente com a verdade dos fatos, sem
comprometimento com nenhuma das partes e sim com o objetivo de emitir laudo
técnico detalhado e o mais conclusivo possivel para melhor solucdao da
controvérsia.

Tanto na Avaliacao Judicial Imobiliaria; na Alienacado de Imoveis, e também
na Pericia Advocaticia, diversas questoes podem ter sua solucao facilitada em casos
como Desapropriacoes Diretas e Indiretas; Servidoes; Renovatorias e Revisionais
de Aluguel; Indenizacoes; Arbitramentos; Acdes Possessorias; Reintegracdo de
Posse, Reivindicatéria, Usucapidao; Cautelares de Antecipacao de Provas;
Demarcatorias e Reivindicatorias, Separacao Judicial, Divorcio, Divisdo, Extincao
de Condominio, Doacdo, com a finalidade de dar forma isondémica entre os
donatarios e o respectivo valor de mercado do bem avaliado; dentre outras que
possam envolver a Avaliacao Imobiliaria e o Parecer Juridico correspondente.
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Estou nomeado pelo Juizo da 5%. Vara Civel do Foro Regional XII — Nossa
Senhora do O, na Cidade de Sdo Paulo, SP, para pericia em Acdo Revisional de
Aluguel em Locacdo de Imovel com destinacdo Comercial, processo n°® 1016762-
14.2023.8.26.0020.

O subscritor do presente Parecer Técnico € Consultor Imobiliario Corretor de
Imoveis ha mais de 34 anos, formado pelo Curso de Técnico em Transacoes
Imobiliarias, Resolucao Creci-Cofeci 148/89, e, por igual, inscrito no Conselho
Regional dos Corretores de Imoveis, 1*. Regiao/RJ, sob o numero 20.095

Por outro lado, sou Avaliador Imobiliario devidamente registrado no Conselho
Nacional dos Avaliadores de Imoveis — CNAI/COFECI, inscricdo n°® 47.751, com
aptidao técnica para avaliacao de quaisquer tipologia de imoveis, sejam eles
urbanos ou rurais, residenciais ou comerciais e industriais dentre outros.

Ademais, sou formado ha 40 anos Bacharel pela Faculdade de Direito
Candido Mendes — Centro, e Inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil — Seccional
do Rio de Janeiro, desde 1986, sob o numero 55.625.

Foi eleito em 25 de novembro de 2024 Conselheiro da Ordem dos Advogados
do Brasil — Seccional da Barra da Tijuca — RJ, para o triénio de 2025 a
2027.

IMOVEL AVALIANDO

O objeto do presente Parecer Técnico ¢ relativo a “um lote de terra urbano
n°® 03 da quadra C, do Loteamento Jardim de Alah, neste Municipio e Comarca,
medindo 15,00m na linha da frente, 22,00m do lado direito, 30,00m do lado
esquerdo, e 17,00m na linha dos fundos correspondentes 390,00m?, limitando-se
pela frente com a Rua “C”, pelo lado direito com o lote 04, pelo lado esquerdo com
o lote 02, e pelos fundos com o lote 6.

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
R1O BRANCO-ACRE

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL
M. da Matricuds
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VISITA TECNICA

A Visita Técnica ao imovel avaliando foi realizada no dia 24 de julho de
2025, uma 52 feira, com inicio as 12 (doze) horas da manha e término as 13:00
horas da tarde, na qual, nenhuma das partes estiveram presentes, sendo certo que
a Visita Técnica contou, também, com o auxilio a este perito da Corretora e
Avaliadora de Iméveis Sra. Jaqueline Carvalho Simoes, inscrita no CRECI/RJ sob
0 n° 66.924, que a tudo assistiu e efetuou notas escritas sobre o imoével periciado.

CARACTERISTICA DO
IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando consiste integralmente como zona urbana, em um lote de
terreno linear com 390 m? de frente para Rua C, separado dos demais imoéveis, que
em sua grande maioria encontram-se com edificacdes tipo casa de luxo, sendo
algumas delas amplas e confortaveis com piscinas.

O Terreno encontra-se limpo e desembaracado de coisas ou pessoas.
Acesso facil e proximo ao comércio em geral.

O acesso € facilitado por pavimentacao asfaltica, e a infraestrutura do bairro
€ completa, com servicos de agua, energia e coleta de lixo.

CARACTERi§TICA DA LOCALIDADE
DO IMOVEL AVALIANDO

Rio Branco ¢ um municipio brasileiro, capital do estado do Acre, na regiao
Norte, e principal centro financeiro, corporativo, politico e cultural do estado. E a
capital mais ocidental do Brasil, a 3 030 quiléometros de distancia de Brasilia,
capital federal, e localiza-se as margens do Rio Acre.

Historicamente, a economia acreana baseou-se no extrativismo vegetal,
sobretudo na exploracao da borracha, que foi responsavel pelo povoamento da
regidao. Atualmente, a madeira € o principal produto de exportacao do estado, que
também é grande produtor de castanha-do-acre, carne, soja, acai e 6leo da copaiba

Os cultivos de mandioca, milho, arroz, feijao, frutas e cana-de-acgucar sao a
base da agricultura. A industria, por sua vez, atua nos seguintes segmentos:
alimenticio, madeireiro, ceramica, mobiliario e téxtil.

Ja o mercado imobiliario € influenciado pelo mercado nacional. Que apresentou
valorizacao de imoveis residenciais no 1% semestre de 2025, com o crescimento
alinhado a inflacao.

O custo de vida considerado elevado também influencia nos valores de e bens
imoveis. Um bairro que merece destaque € o Bosque e Portal da Amazdénia como
referéncia para moradia.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o nimero WEB125700902222

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0700268-16.2017.8.01.0001 e codigo p7WELrTE.



fls. 332

Os valores dos terrenos variam de acordo com a localizacdo, tamanho e
caracteristica.

O que influencia diretamente no mercado imobiliario sdo os créditos, taxas de
juros, (dificultando ou nao no acesso ao financiamento do imoével).

A Prefeitura vé uma oportunidade surgir com o papel positivo do agronegocio,
para uma valorizacao de areas urbanas, e com a revitalizacao da cidade surge um
convite forte para atrair investidores nesse setor. Essa revitalizacao esta utilizando
recursos tecnologicos e sustentaveis, que buscam melhorar a qualidade de vida e
promover o desenvolvimento economico. A ideia é transformar a cidade em um polo
de oportunidades tanto para os moradores quanto para investidores.

google ia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Branco#Economia

ESTADO FISICO E
HABITABILIDADE DO IMOVEL

Como dito, o imovel avaliando consiste integralmente como zona urbana, um
lote linear, limpo, e com 100% de aproveitamento para construcao seguindo o plano
diretor da cidade e com area de 390m?, de tamanho similares a outros na mesma
rua, onde a vizinhanca apresenta construcoes de casas de padrao luxuoso, com
casas amplas, piscinas, trazendo um ar de bairro em pleno desenvolvimento

O imovel possui infraestrutura regional de transporte rodoviario com acesso
facil de trafegabilidade por vias asfaltadas, rede de energia elétrica, e outros
servicos adequados a regiao atendendo ao longo de todo o ano.

A regiao onde se encontra esse imoével tem potencial econémico com
destaque com comercializacdo de imoveis.

Este imovel pode representar uma excelente oportunidade de investimento,
considerando a valorizacao da regidao para quem busca um local para construir ou
até mesmo para investidores que desejam revender apos a valorizacao.
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1

CONCLUSAO
ESTADO FISICO
HABITABILIDADE DO IMOVEL

A area pode ser utilizada para construcoes com aproveitamento de 100% do
imovel, seguindo o Plano Diretor da Cidade.

Nao ha benfeitorias sobre o imoével, somente a terra nua. Trata-se de terreno
situado em bairro valorizado na cidade e de forte vocacdo residencial. Proximo a
faculdades, posto de gasolina, restaurante, supermercados e escolas, o bairro €
servido de agua, energia, servicos telefonicos, coleta de lixo e acesso por
pavimento asfaltico.
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LOCALIZACAO DO IMOVEL NO BAIRRO

O Bairro Jardim de Alah esta localizado na Cidade de Rio Branco, no Estado
do Acre. Ele recebeu esse nome devido a uma antiga vala, que se tornou um nome
literal para o local. Atualmente, a regidao abriga, entre outras instituicoes, a unidade
da Defensoria Publica do Acre.

Origem do Nome:

. O nome "Jardim de Alah" faz referéncia a uma vala que foi construida
para permitir a passagem da agua de um antigo rio que existia no local.
. No inicio do século XX, essa vala foi "tamponada" ou coberta, e a

Avenida JJ Seabra foi construida sobre ela.
Importancia e Localizacao:

. E uma regido que abriga uma unidade de atendimento da Defensoria
Publica do Acre (DPE/AC), que foi inaugurada em 2024 para servir as
areas de Execucado Penal, Criminal, da Infancia e Juventude, e dos
Juizados Especiais Civel e Criminal.

A Rua C, segundo Google Maps, € uma via pavimentada que abriga diversas
construcoes residenciais, com estacionamento comercial no bairro, Restaurantes,
galeria, salao de beleza, templo, Ministério Publico, Centro Universitario, Espaco
para eventos.

A regidao urbanizada apresenta infraestrutura basica, pavimentacao da via
publica, drenagem superficial, passeio e meio-fio sem calcamento, rede de agua,
abastecimento de energia elétrica com iluminacao publica satisfatoria, arborizacao,
entregas postais, saneamento basico; telecomunicacao; o abastecimento de gas €
através de botijao; coleta de lixo; hospitais e escola; estacionamento na rua, que
atende bem aos moradores locais, oferecendo opcoes de alimentacao e servicos
diversos.

https://www.google.com/search?q=jardim+de+alah+rio+branco+acre&client=firefox-b-
d&sca_esv=869b9cc3665700d3&sxsrf=AE3TifMcdcFzAv33LSAD3TZMqcPCsnPOVA%3A1756914209917&ei=IWK4aM3eN_3
k1sQP-
4iyMA&oq=loteamento+Jardim+de+Alah%2C+&gs_lp=Egxnd3Mtd216LXNIlcnAiG2xvdGVhbWVudG8gSmFyZGItIGRIEFSsYW
gsICoCCAEyBBAjGCcyCBAAGIAEGKIEMgUQABjvBTIIEAAYgAQYogQyCBAAGIAEGKIEMggQABiABBiiBEiOHICACVjsCnABe
AGQAQCYAYUBoAH-

AaoBAzAuMrgBAcgBAPgBAZgCA6ACpgLCAgcQIxiwAxgnwglKEAAYSAMY 1gQYRS5gDAIgGAZAGCZIHAZEuMgAHhAqyBwMwL
jK4B5UCwgcDMyOzyAcf&sclient=gws-wiz-serp
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https://earth.google.com/web/search/Jardim+de+Alah,+Rio+Branco+-+Acre,+Brazil/@-9.96442494,-
67.84763339,155.125751964a,941.03287721d,35y,0h,0t,0r /data=CiwiJgokCYdbDxu98zlIAEcWNsotmaDhAGeXnBYbOiExA
ITIQ4KFhwUpAQgIIAToDCgEwWQEIIAEoICODR26ICEAA?hl=pt-BR
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ANALISE MERCADOLOGICA
METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho, utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Informacoes do Mercado Imobiliario praticado na regido, que permite
a determinacdo do valor levando em consideracido as diversas tendéncias e
flutuacdées do local e adjacéncias, normalmente diferentes das flutuacoes e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e
utilizado para a melhor avaliacao de imoveis.

Nesse método, a determinacao do valor do imével objeto da acao resulta da
comparaciao com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado.

Em consequéncia, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de
Avaliacao Mercadolégica representa, basicamente, a opinido genérica dos
operadores do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais
envolvidos na avaliacao.

Toda avaliacao de imovel reflete uma conviccao de valor pessoal do
profissional Corretor de Imoéveis e Avaliador Imobiliario, que vive cotidianamente
as oscilacoes do mercado, visto estar diretamente ligado as ofertas da regidao de
atuacao profissional.

Ademais, ressalta-se que a metodologia utilizada neste parecer técnico, ou
seja, Método Comparativo Direto de Informacoes do Mercado Imobiliario, é o
preferencial para ser utilizado conforme determinado pela ABNT, contido na NBR-
14.653.

Por fim, este parecer técnico esta definido de acordo com a Resolucao
COFECI 1.066/2007, ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34
da ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-3 ambos de 2011, classificado na
modalidade simplificada em atendimento aos requisitos minimos de
informacoes, como acima ja explicitado.

CONJUNTO AMOSTRAL

A pesquisa de mercado permitiu a obtencao de 7 (sete) amostras de lotes e
terrenos urbanos em Rio Branco no Acre com caracteristicas semelhantes aos
imoveis objeto da avaliacdo, e situadas proximo ao imoével avaliando, veiculado
nos Portais de Anincios por operadores do mercado imobiliario, conforme a
seguir demonstrado:

Esclareca-se ao Juizo e aos patronos das partes que o conjunto amostral foi
obtido através de buscas pessoais e através de dados disponiveis em sites
especializados em transacao imobiliaria

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o nimero WEB125700902222
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Amostra 1
O 8 & www.leiloesjudiciais.com.br/lote/28466/92957
.}k' ’JJ‘
:'; S :,‘ LEILOESJUDIC]AISCOMBR Buscar por palavra-chave, ex: imovel, veiculos... Q

JUSTICA FEDERAL DE RIO BRANCO/AC - 29 VARA FEDERAL, CIVELE  *

CRIMINAL DASIAC

Categoria(s) do leilao: @ & B ™

< voltar para o leilao

v

v i

224 3 @042

Terreno - 390m? - Rio Branco/AC

LeilGo ID: 28466

Condigbes de
venda

AUTO DE REAVALIACAO na forma abaixo

Aos 14 dias do més de fevereiro do ano de 2024, na Cidade de Rio
Branco/AC, na Rua Santa Licia, Quadra C - Lote 03, no Bairro Jardim de Alah, Eu
Oficial de Justiga Avaliador deste Julzo, em cumprimento ao mandado anexo,
requerido pela UNIAO FEDERAL contra PAULINO DE ALMEIDA LIMA NETTO
procedi & REAVALIAGAO, nos Autos 0000802-39.2009.4.01.3000, do seguinte bem:

- 01 (UM) lote de terra urbano n. 03 da Quadra "C", localizado na
Rua Santa Licia, do loteamento "JARDIM DE ALAH®, nests municipio @ Comarca,
medindo 15,00 na linha de frente; 22,00m do lado direito; 30,00m do lado esquerdo,
e 17,00m na linha dos fundos, correspondentes a 390,00m*. Nao ha benfeitorias sobre

o imével, somente a terra nua. Trata-se de terreno situado em bailrro valorizado na
cidade e de forte vocacéio residencial. Préximo a faculdades, posto de gasclina,
restaurante, supermercado e escolas, o baimo & servido de agua, energa, servigos

telefdnicos, coleta de lixo e acesso por pavimenio asfaitico. O presente bem esta

matriculado sob o nimero 8.809 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Rio Branco -

AC

REAVALIO em RS 200.000,00 (duzentos mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o nimero WEB125700902222
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Valor: R$ 200.000,00 - Area 390 m?

Justica Federal da 1* Regidao
PJe - Processo Judicial Eletronico

Numero: 0000802-39.2009.4.01.3000

Classe: EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Orgdo julgador: 2° Vara Federal Civel e Criminal da SJAC
Ultima distribuigdo : 27/02/2009

Valor da causa: R$ 21.781,92

Processo referéncia: 0000802-39.2009.4.01.3000
Assuntos: Dano ao Erario

Segredo de justica? NAO

Justica gratulta? NAO

Pedido de liminar ou antecipag¢do de tutela? NAO

18/06/2025

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

UNIAO FEDERAL (EXEQUENTE)

PAULINO DE ALMEIDA LIMA NETTO (EXECUTADO)

DEONIZIA KIRATCH registrado(a) civilmente como
DEONIZIA KIRATCH (LEILOEIRO)

ROBERVAL GOMES DE ALMEIDA (TERCEIRO
INTERESSADO)

ANDREA CARUTA DE ALMEIDA (TERCEIRO
INTERESSADO)

SAMARA CARUTA DE ALMEIDA (TERCEIRO
INTERESSADO)

Id. Data da Documento
Assinatura

2191128171 [ 17/06/2025 14:48 | Edital

Edital Intermo

Anunciante: Leiloeira Deonizia Kiratch
Telefone: 0800707-9272

Site: https://www.leiloesjudiciais.com.br/lote/28466/92957

© oaco 7079777

). Deonizia Kiratch
Far PerTicpor B NA0S
0Cok o Wis doda)
Iwiomin|o) tiraews ool

rfGERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre

h

IR PARA O LEILAOD

, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o numero WEB125700902222

Este documento é copia do original, assinado digitalmente po
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br,
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Amostra 2
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Terreno 15x30m a venda, Jardim de Alah, Rio Branco, AC @ " pescoes extso cihenca exin IMdws!

o Sdlew < Compenine

A

v plano Topogratia

A

4 480 m*total

Sobre o imével

https://www.arboimoveis.com.br/imovel/terreno/venda/rio-branco/ac/jardim-de-alah /TE0044_IMOBRE

Valor: R$ 210.000,00 - Area 450 m?

Anunciante: Imobiliaria Real

Endereco: Rua Ceara n° 2588 — Bosque, Rio Branco, Acre
Telefone: 68 — 3223-7070

Site: www.ireall.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o nimero WEB125700902222
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https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-floresta-sul-bairros-rio-branco-425m2-venda-RS350000-id-
2821177445 /?source=showcase%2Cldp
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Valor: R$ 350.000,00 - Area 425 m?

Anunciante: Imobiliaria Fortaleza

Endereco: Av. Ceara n° 2373 — Dom Giocondo, Rio Branco, Acre
Telefone: (68) 98425-5776

Site: https://if.com.br/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o nimero WEB125700902222
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Valor: R$ 200.000,00 - Area 419 m?

Anunciante: Marcello Cruz
Telefone: 68 —99921-6957

Site: https://meuimobi.com.br/imobiliaria/rio-branco-ac/marcello-cruz

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o nimero WEB125700902222
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Amostra 5
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LOTE A VENDA - Vilage
https://ac.olx.com.br/acre/terrenos/lote-venda-vilage-1432598585?lis=listing 1100

EXCELENTE LOCALIZACAD SETRADA DMS SARTING 680
VILAGE WALDEMAR MACIEL 4

RS 335.000,00 480 m* ™ (68) 3301-9046

[’r 3 i : - < A .'
Sujeito a alteracao de valor,sem aviso prévio

Valor: R$ 335.000,00 - Area 480 m?

Anunciante: Evora Imoéveis

Endereco: Estrada Dias Martins de 787 a 1485, Jardim Primavera, Galeria Verde,
Sala 1, Rio Branco/ Acre

Telefone: 68- 3301-9046

Site: https://imoveisevora.arboimoveis.com.br/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o nimero WEB125700902222
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e @ ammrew o

RS 100.000
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Valor: R$ 100.000,00 - Area 250 m?
conaa venncaoa
W S, Oliveira

Anunciante: W. S. Oliveira

#2ron aceses h 1 chas

7 Na OLX desde 2014

Telefone: 69-99255-2516

@ Canjurto Bola Vista Rio Branco - AC

Nivel de cadastro »

s Enderaco de a-mail

< Numeso de telefons

¢ Facebook

v identidade verificada

Q, (69) 99255-2516
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Amostra 7
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Valor: R$ 205.000,00 - Area 300 m?
Geemerson

Ultimo acesso ha 7 horas

£ Na OLX desde marco de 2020

Anunciante: Geemerson © Vila Acre, Rio Branco - AC
Telefone: 68- 99966-3636

( Acessar perfil do anunciante

Informacoes verificadas
@ E-mail
@ Telefone

€) Facebook
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QUADRO AMOSTRAL PESQUISA DE MERCADO

Valor Ofertado Area R$/m2

Imoveis Total (m2)
Amostra 1 | R$ 200.000,00 390 m? R$ 512,82
Amostra 2 | R$ 210.000,00 450 m? R$ 466,67
Amostra 3 | R$ 350.000,00 425 m? R$ 823,53
Amostra 4 |R$ 200.000,00 419 m? R$ 477,33
Amostra 5 | R$ 335.000,00 480 m? R$ 697,92
Amostra 6 | R$ 100.000,00 250 m? R$ 400,00
Amostra 7 | R$ 205.000,00 300 m? R$ 683,33

Medias

Totais R$1.600.000,00 2.714,00 m? R$ 4.061,59

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA (MA)
MA = soma dos valores dos m? das 7 amostras / n° de amostras =
MA = R$ 4.061,59 / 7 =
MA = R$ 580,23

O VALOR DA AREA (VA)

VA = area do imével x valor do MA
VA =390 m?x R$ 580,23
VA = R$ 226.288,78

Com base nos valores obtidos pelas amostras constantes do quadro amostral
temos que o m2 da regiao se encontra no valor de R$ 580,23 e consequentemente,
o valor da area objeto da pericia correspondente a 390 m? sob analise, tem-se o
valor de R$ 226.288,78 (duzentos e vinte e seis mil e duzentos e oitenta e oito
reais e setenta e oito centavos).

HOMOGENIZACAO

O processo de homogeneizacao consiste em se buscar percentual que
normalmente € adotado pelo mercado imobiliario no patamar de 20%, conforme
determinado pela Normativa, visando dito patamar se chegar ao mais préoximo
do grau 2 de fundamentacao, que incidira sobre o valor da média do metro
quadrado encontrado no quadro amostral, e, apdés, as amostras que estiverem
acima do preco encontrado serao descartadas do universo em analise.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o nimero WEB125700902222
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O mesmo procedimento ocorre para a subtracdo do valor percentual acima
encontrado sob o metro quadrado e caso haja amostras com valores inferiores ao
limite determinado serao descartados.

No caso concreto o valor médio (MA) do metro quadrado obtido é de R$
580,23 (quinhentos e oitenta reais e vinte e trés centavos), sendo 20% a razao
de R$ 116,05:

Limite Superior
R$ 580,23 + 20% = R$ 696,27
Limite Inferior:

R$ 580,23 - 20% = R$ 464,18

Sendo assim, apos efetuar a homogeneizacdo das amostras, verifica-se que
incidira na retirada das amostras 3, 5, e 6; estando todos os outros imoveis em
consonancia aproximada com os valores dentro das bandas de limite inferior e
superior acima estipuladas, assim, segue o quadro atualizado.

QUADRO AMOSTRAL HOMOGENIZADO

Valor Ofertado Area R$/m2

Imoveis Total (m2)
Amostra 1 | R$ 200.000,00 390 m? R$ 512,82
Amostra 2 | R$ 210.000,00 450 m? R$ 466,67
Amostra 4 | R$ 200.000,00 419 m? R$ 477,33
Amostra 7 | R$ 205.000,00 300 m? R$ 683,33

Medias

Totais R$ 815.000,00 1.559,00 m? R$ 2.140,15

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA FINAL (MAF)
MAF = soma dos valores dos m? das 4 amostras / n° de amostras =
MAF = R$ 2.140,15 / 4 =
MAF = R$ 535,04

Assim, com os valores homogeneizados, temos que o Valor final do M?
da regido para o imovel avaliado de R$ 535,04 (quinhentos e trinta e cinco reais
e quatro centavos).

Consecutivamente, o valor relativo € de

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o nimero WEB125700902222
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O VALOR DA AREA (VA)

VA = area do imével x valor do MA
VA =390 m?>x R$ 535,04
VA = R$ 208.664,38

R$ 208.664,38
(duzentos e oito mil e seiscentos e sessenta e quatro reais e
trinta e oito centavos).

O presente Parecer Técnico e este Avaliador Imobiliario apurou que
o intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores,
conforme determina a NBR 14.653, de até 5%, para mais ou para menos que
resulta no valor do hectare de:

R$ 208.664,38
(duzentos e oito mil e seiscentos e sessenta e quatro reais e
trinta e oito centavos).

Com seus limites superiores e inferiores na razao de 5% teremos:

Limite Superior Maximo: R$ 219.097,60

Limite Inferior Maximo: R$ 198.231,16

CONCLUSAO

Em consequéncia dos estudos acima realizados e com base na pesquisa de

imoveis de natureza semelhantes ao imoével avaliando, utilizado o Método

Comparativo Direto de Informacoes do Mercado, ponderado com as

caracteristicas e atributos dos dados obtidos por meio de técnicas em consideracio

as diversas tendéncias nas flutuacoes do mercado imobiliario, normalmente
diferente de outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado do

imovel objeto deste Laudo Técnico de Avaliacao Mercadoldgica é de

R$ 208.664,38
(duzentos e oito mil e seiscentos e sessenta e quatro reais e
trinta e oito centavos).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o nimero WEB125700902222

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0700268-16.2017.8.01.0001 e codigo p7WELrTE.



fls. 350

Com seus limites superiores e inferiores na razao de 5% teremos:

Limite Superior Maximo: R$ 219.097,60

Limite Inferior Maximo: R$ 198.231,16

LEI GERAL DE
PROTECAO DE DADOS

A Lei Geral de Protecao de Dados tem como objetivo padronizar
regulamentos e praticas referentes a como os dados dos brasileiros devem ser
coletados, tratados, armazenados e protegidos, ao estabelecer punicdes para
descumprimento em casos de vazamentos ou outras irregularidades.

Este Perito atuou em conformidade com a legislacido que dispdoem sobre
protecao de dados pessoais, bem como as determinacoes de 6rgaos regulatorios
e/ou fiscalizatorios referentes a matéria, em especial a Lei 13.709/2018, além das
demais normas e politicas, nacionais ou internacionais, que versarem sobre a
protecao e tratamento de dados pessoais contidas no presente laudo.

QUESITACAO

Os quesitos formulados por ambas as partes estao bem esclarecidos
neste Parecer Técnico de Avaliacao, que este perito ratifica seus termos e
considera com respondidos as indagacoes realizadas pela autora e ré, ficando,
ressalvado, porém, a apresentacao de esclarecimentos adicionais.

FINAL

O persente Laudo Técnico de Avaliacao Imobiliaria foi elaborado em 27
(vinte e sete) laudas, que segue assinado digitalmente pelo subscritor, ressaltando
que as informacoes foram revisadas pela Sra. Jaqueline Berilla de Carvalho
Simoes, Corretora de Imoveis inscrita no CRECI/RJ sob o n°® 066.924 estando,
assim, todos, a disposicao para prestarem quaisquer eventuais esclarecimentos
que se facam necessarios ao Juizo; aos advogados e partes autora e ré.

Do Rio de Janeiro para Rio Branco, AC, 04 de setembro de 2025.

Geraldo Mercadante Simoes
Perito Judicial

Jaqueline Berilla de Carvalho Simoes
Corretora e Avaliadora de Imoveis

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 04/09/2025 as 14:26 , sob o nimero WEB125700902222

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0700268-16.2017.8.01.0001 e codigo p7WELrTE.



fls. 351

s/

GERALDO MERCADANTE SIMOES

* Avaliador Imobiliario * Corretor Alienacao Imoveis *
* Advogado Consultor Técnico *

PERITO AUXILIAR JUSTICA
CPF 725.262.387-49

SEJUD-TJRJ / COFECI-CNAI 047751
CRECI/RJ-COFECI 20.095 / SGAJ-TJSP 97011

gmsimoesperitojudicial@gmail.com

Tel.: (21) 2222.9457 / (21) 9.9863.5762 - somente whatsapp

Ao Juizo da 5% Vara Civel da Comarca
Rio Branco - Estado do Acre

Ref.: Processo: 0700268-16.2017.8.19.0001

EMENTA: Acao Monitoria.
Cumprimento de Sentenca.
Recebimento Honorarios

Periciais

GERALDO MERCADANTE SIMOES, Perito Judicial, regularmente
cadastrado no Quadro de Auxiliares da Justica do SEJUD-TJRJ e inscrito no CPF
sob o0 n® 725.262.387-49, Corretor e Avaliador de Imoveis inscrito no CRECI/RJ-
COFECI 20.095 e COFECI-CNAI 047751, bem como Advogado Consultor Técnico
inscrito na OAB/RJ sob o n° 55.625, nos autos da Acao Monitdéria que BANCO
DO BRASIL S/A move em face de POSTO AQUIRI LTDA, representado por
Roberval Gomes de Almeida, tendo sido apresentado o Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadologica, pede a V.Exa. que seja determinada a liquidacao do complemento
dos seus Honorarios Periciais, no valor de R$ 14.400,00 (quatorze mil e
quatrocentos reais), com os devidos acréscimos legais, através de Mandado de
Pagamento / Transferéncia Eletronica, que podera ser efetuado para a conta de
titularidade deste Perito Judicial no:

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERALDO MERCADANTE SIMOES e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 17/09/2025 as 10:47 , sob o nimero WEB125700950669

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0700268-16.2017.8.01.0001 e codigo prWVBtbi.



