LAUDO DE AVALIACAO

Aos 23 dias do més de novembro de 2023, em cumprimento ao mandado
extraido dos autos n°® 0706708-03.2021.8.07.0007, em curso na 22 Vara Civel de
Taguatinga, em que consta como requerente: ALETHEA PEREIRA DA SILVA e
outros e requeridos: SILVA HELENA SOARES e outros, passo a avaliar o bem
adiante caracterizado:

O IMOVEL

LOTE 01, QSE 06, TAGUATINGA/DF, medindo 300m?, no qual foi
edificado um prédio de 03 pavimentos, utilizando toda a area do Lote, sendo 05
lojas no térreo, 04 apartamentos no 1° andar e 04 apartamentos no 2° andar,
objeto da matricula 116178, registrado no Cartério do 3° Oficio de Iméveis do
Distrito Federal.

A edificagdo ndo se encontra averbada junto a matricula do imoével.
Portanto, a constru¢cdo nédo possui carta de habite-se.

O prédio é assim dividido:

- 06 lojas no térreo;
- 04 apartamentos no 1° andar;
- 04 apartamentos no 2° andar;

Os apartamentos possuem:

- 02 quartos;

- Sala;

- 01 cozinha tipo americana;
- 01 banheiro social;

- Aproximadamente 70m?2.

Imével com padrdo de construgdo simples, com piso em ceramica, piso
da escada e area comum em granitina e ceramica, pintura em bom estado. Nao
possui elevador. Nao possui vagas de garagem.

Observacédo: No ato da diligéncia tive acesso ao Apartamento 204, do 2°
andar, cujo inquilino, Sr. Nilton Oliveira, franqueou o acesso deste serventuario
ao interior do imoével, oportunidade em que afirmou que todos 08 apartamentos
do prédio possuem 0 mesmo tamanho e mesmo padrao construtivo. N&o permitiu
fossem tiradas fotos do apartamento.
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Seguem fotos do prédio e suas areas comuns:

PAN‘FICADORA
NPT i
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DA LOCALIZACAO

O imével se encontra situado em cidade satélite dotada de boa
infraestrutura com &gua tratada, coleta de esgoto, energia, telefone, préximo a
estacao do metrd, parada de 6nibus, colégios, universidade, hospital e posto de
saude.
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para arealizagéo da presente avaliagéo utilizou-se o método comparativo,
com pesquisa do valor de mercado do m? de Lojas e Apartamentos em anuincios
de internet e em imobiliarias especializadas.

DOS IMOVEIS PARADIGMAS/PARAMETRO DAS LOJAS

No sitio eletrébnico da Imobiliaria DFIMOVEIS (www.dfimoveis.com.br)
constam anuncios de LOJAS a venda em Taguatinga Sul, em Taguatinga/DF,
com caracteristicas semelhantes ao imovel que ora se avalia.

Vejamos:

Imével 01

Loja a venda na CSB 7, com area util de 73m?, sendo o m? estimado em
R$ 4.794,00 (quatro mil, setecentos e noventa e quatro reais).

Folder do anuncio em anexo.

Link do anuncio:
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/loja-0-quartos-venda-
taguatinga-sul-taguatinga-df-csb-7-816669

Imével 02

Loja & venda na CSD 4, com &rea util de 61.30mz2, sendo o m2 estimado
em R$ 4.078,00 (quatro mil e setenta e oito reais).

Folder do aniincio em anexo.

Link do anuncio:
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/loja-0-quartos-venda-
taguatinga-sul-taquatinga-df-csd-4-677086

Imével 03

Loja a venda na CSB 5, com area (til de 150m?, sendo o m2 estimado em
R$ 3.533,00 (trés mil, quinhentos e trinta e trés reais).

Folder do anliincio em anexo.

Link do anuncio:
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/loja-0-quartos-venda-
taguatinga-sul-taquatinga-df-csb-5-587132

DO CALCULO
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Considerando o preco médio do m? construido nas lojas anunciadas no
mercado de R$ 4.135,00 (quatro mil, cento e trinta e cinco reais), que é o
resultado da soma dos m2 dos iméveis anunciados dividido por 3 (4.794,00 +
4.078,00 + 3.533,00 = 12.405,00 / 3 = 4.135,00) que multiplicado pela &rea
construida do térreo que ora se avalia (300m?), importa no valor de R$
1.240.500,00 (um milh&o, duzentos e quarenta mil e quinhentos reais).

DOS IMOVEIS PARADIGMAS/PARAMETRO DOS APARTAMENTOS

No sitio eletronico da Imobiliaria DFIMOVEIS (www.dfimoveis.com.br)
constam anuncios de LOJAS a venda em Taguatinga Sul, em Taguatinga/DF,
com caracteristicas semelhantes ao imével que ora se avalia.

Vejamos:

Imével 1

01 Apartamento na CSB 07, LOTE 03, com 02 quartos, no valor de R$
180.000,00 (cento e oitenta mil reais), com é&rea util de 68m?2, sendo 0 m?
estimado em R$ 2.647,00 (dois mil, seiscentos e quarenta e sete reais).

Folder do andncio em anexo.

Link do anuncio:
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-venda-
taguatinga-sul-taguatinga-df-csb-07-lote-03-759538

Imoével 2

01 Apartamento na asa na CSB 04, com 02 quartos, com area util de
79m2, no valor de R$ 235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais). Sendo o
m? estimado em R$ 2.974,00 (dois mil, novecentos e setenta e quatro reais).

Folder do anliincio em anexo.

Link do anuncio:
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-venda-
taguatinga-sul-taguatinga-df-gsbh-4-847459

Imével 3

01 Apartamento na asa na CSA 03, com 02 quartos, com area util de
60m2, no valor de R$ 179.000,00 (cento e setenta e nove mil reais). Sendo 0 m?
estimado em R$ 2.983,00 (dois mil, novecentos e oitenta e trés reais).

Folder do anincio em anexo.

Link do anuncio:
https://www.dfimoveis.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-venda-
taguatinga-sul-taquatinga-df-csa-3-825203
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DO CALCULO

Considerando o pre¢co médio do m2 construido nos imoéveis anunciados no
mercado de R$ 2.868,00 (dois mil, oitocentos e sessenta e oito reais), que € 0
resultado da soma dos m? dos iméveis anunciados dividido por 3 (2.647,00 +
2.974,00 + 2.983,00 = 8.604,00 / 3 = 2.868,00) que multiplicado pela area
construida de cada apartamento (70,00m?), importa no valor de R$ 200.760,00
(duzentos mil, setecentos e sessenta reais) que multiplicado pelo numero de
unidades existente no prédio (8), chega-se ao total de R$ 1.606.080,00 (um
milh&o, seiscentos e seis mil, e oitenta reais.

Soma-se o valor encontrado dos apartamentos - R$ 1.606.080,00 (um
milh&o, seiscentos e seis mil, e oitenta reais — com o valor encontrado das lojas:
1.240.500,00 (um milh&o, duzentos e quarenta mil e quinhentos reais) chega-se
ao resultado de R$ 2.846.580,00 (dois milhdes, oitocentos e quarenta e seis mil,
quinhentos e oitenta reais).

Tendo em vista a pratica do mercado imobiliario de o vendedor anunciar
seu bem com um preco ligeiramente acima para ter margem de negociacao,
além de o prédio avaliado ndo possuir carta de habite-se, aplico um redutor de
5% do prec¢o encontrado, importando a presente avaliagcdo em R$ 2.704.251,00,
a qual, arredondo, nos termos autorizados pela ABNT, para o valor de R$
2.700.000,00 (dois milhdes e setecentos mil reais).

DO VALOR ATRIBUIDO AO BEM

Assim, AVALIO O IMOVEL EM R$ 2.700.000,00 (dois milhdes e
setecentos mil reais).

Taguatinga/DF, 27 de nhovembro de 2023.

Luiz Ricardo de Almeida Martins
Oficial de Justica-Avaliador
Mat. 314519
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