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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ACRE
Vara Unica - Civel da Comarca de Epitaciolandia

LAUDO DE AVALIAGAO

Aos 13 dias do més de junho de 2025, em cumprimento a ordem judicial
extraida dos autos do processo epigrafado, e depois de realizar as diligéncias
necessarias, vistorias e buscas mercadoldgicas de estilo, respeitosamente apresento o
presente laudo.

1. Objeto da Avalicao

| - Imével Rural, matricula M-252 do Cartério de Registro de Imbveis Aquino,
desta Comarca, denominado Coldénia Santa Madalena, localizada no Seringal Bela Flér
- Localizado na zona rural de Epitaciolandia/AC, a_area total de 95,9673 hectares,
avaliada anteriormente nestes autos, no dia 28/11/2023 em R$ 3.800.000,00 (trés
milhdes e oitocentos mil reais). Fls. 354.

Il - Imével Rural, matricula M-457 do Cartério de Registro de Imdveis Aquino,
desta Comarca, denominado Coldnia Oriente, localizada no Seringal Bela Flér -
Localizado na zona rural de Epitaciolandia/AC, a_area total € de 21,2639 hectares,
avaliada anteriormente nestes autos, no dia 28/11/2023 em R$ 1.063.000,00 (um milhdo
e sessenta e trés mil reais). Fls. 355.

2. Identificacao e Caracterizacdao e Avaliagcao detalhada do bem denominado
Coldnia Santa Madalena

Realizei diligéncia in loco, e registrei por meio de fotografias em anexo, a
referida regido da propriedade descrita.

Considerando ainda a identificacdo e localizagdo do referido imovel,
orientando-se pelo marco existente no local e ramais acessiveis, localizado a BR 317
KM 02, Estrada Velha e Ramal do Japao.
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Constatei que na diligéncia realizada nao foi possivel visualizar e acessar
todos os marcos da propriedade em virtude da vegetacdo densa. Apenas um marco
encontrava-se acessivel.

Constatei a existéncia de cercas divisérias apenas em parte da
propriedade, ndo sendo possivel realizar sua medicédo total em virtude da densa
vegetacdo. N&o visualizei a existéncia de currais e agudes na regido do imével em
questao.

Constatei e realizei registro fotograficos da area, com atencao aos pastos
existentes. Nao constatei a presenga de semoventes, como bovinos, suinos, alevinos,
ou outros animais em criagéo na area.

Constatei a inexisténcia de area de cultivo de plantagdes em larga escala,
de soja, milho, café etc.

Constatei a inexisténcia de maquinario agricolas ou industriais no imével.

Constatei a existéncia de diversas edificagbes residenciais em posse de
terceiros, com aproximadamente a construcdo de mais de 10 residéncias rurais.
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Desse modo, ressalta-se que a avaliagdo se dara por estimativa quanto a
metragem da area indicada na presente ordem mandamental, em virtude de ndo haver
sido localizado demais benfeitorias existentes, significativas, sob o imével.

Nesse sentido, fica avaliado o imével objeto do presente, na DATA-BASE
supramencionada, com base nos procedimentos técnicos empregados no presente
trabalho e depois de procedidas as indispensaveis diligéncias, vistorias e buscas de
praxe, considerando o preco médio praticado nas comercializagdes locais de
propriedades com caracteristicas semelhantes, o seguinte valor unitario de mercado
por ha R$ 43.065,16 (quarenta e trés mil e sessenta e cinco reais e dezesseis
centavos);

Portanto, avalio o presente Imével Rural, matricula M-252 do Cartério
de Registro de Imoveis Aquino, desta Comarca, denominado Colénia Santa Madalena,
localizada no Seringal Bela Flér - Localizado na zona rural de Epitaciolandia/AC, a area
total de 95,9673 hectares, avaliada anteriormente nestes autos, no dia 28/11/2023 em
R$ 3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil reais), Fls. 354, perfazendo o novo
valor total de R$ 4.132.533,88 (quatro milhdes cento e trinta e dois mil, quinhentos
e trinta e trés reais e oitenta e oito centavos).

3. ldentificacao, Caracterizagdo e Avaliacao detalhada do bem denominado
Colonia Oriente

Realizei diligéncia in loco, e registrei por meio de fotografias em anexo, a
referida regido da propriedade descrita.

Considerando ainda a identificacdo e localizacdo do referido imovel,
orientando-se pelo marco existente no local e ramais acessiveis, localizado a BR 317
KM 02, Estrada Velha e Ramal do Japao.
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Constatei na diligéncia realizada, que né&o foi possivel visualizar e acessar
0s marcos da propriedade em virtude da vegetagcéo densa.

Constatei a existéncia de cercas divisérias apenas em parte da
propriedade, ndo sendo possivel realizar sua medigéo total, em virtude de parte do
imovel encontrar-se inacessivel.

Constatei e realizei registro fotograficos da area, com atencéo aos pastos
existentes. Constatei a presenga de semoventes, bovinos, aproximadamente 25
animais, 3 Touros, 6 Vacas, 6 Bezerros, 10 Novilhas. Nio visualizei demais semoventes
como, suinos, alevinos, ou outros animais em criagao na area.

Constatei extensa regiao de pastagem.

Constatei a existéncia de um curral, de dimensio aproximada 10x10m,
com embarcador, que encontrava-se tomado por vegetacéo, aparentando nao estar
sendo utilizado por algum tempo. Nao visualizei a existéncia de agudes na regido do
imével em questao.
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Constatei a existéncia de area de cultivo de planta¢gdes de milho, em
aproximadamente 6ha da area em questdo. Ndo encontrei outras culturas como soja
café etc.

Constatei a inexisténcia de maquinario agricolas ou industriais no imével.

Constatei a existéncia de edificacdo residencial, aparentemente
abandonada, em madeira, medindo aproximadamente 4x12m.

Desse modo, ressalta-se que a avaliagdo se dara por estimativa quanto a
metragem da area indicada na presente ordem mandamental, em virtude de n&o haver
sido localizado demais benfeitorias existentes, significativas, sob o imovel.
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Nesse sentido, fica avaliado o imével objeto do presente, na DATA-BASE
supramencionada, com base nos procedimentos técnicos empregados no presente
trabalho e depois de procedidas as indispensaveis diligéncias, vistorias e buscas de
praxe, considerando o pre¢co médio praticado nas comercializagbes locais de
propriedades com caracteristicas semelhantes, o seguinte valor unitario de mercado
por ha R$ 54.375,44 (cinquenta e quatro mil, trezentos e setenta e cinco reais e
quarenta e quatro centavos);

Portanto, avalio o presente Imével Rural, matricula M-457 do Cartério
de Registro de Imoéveis Aquino, desta Comarca, denominado Coldnia Oriente,
localizada no Seringal Bela Flér - Localizado na zona rural de Epitaciolandia/AC, a area
total & de 21,2639 hectares, avaliada anteriormente nestes autos, no dia 28/11/2023 em
R$ 1.063.000,00 (um milhdo e sessenta e trés mil reais). Fls. 355. perfazendo o novo
valor total de R$ 1.156.021,98 (um milhao cento e cinquenta e seis mil e vinte e um
reais e noventa e oito centavos).

4. Metodologia Utilizada

A metodologia de avaliagao aplicada foi dada em razéo da disponibilidade,
qualidade e quantidade de informagdes colhidas. A metodologia escolhida € compativel
com a natureza do bem avaliado, com a finalidade da avaliagéo e dos dados de mercado
disponiveis, bem como dos valores prévios ja avaliados. Desse modo, fora adotado O
METODO COMPARATIVO DIRETO e METODO DE ATUALIZAGAO MONETARIA. O
método comparativo direto define o valor do imoével através da comparagdo com dados
de mercado de imoveis semelhantes. Sao selecionados alguns elementos de pesquisa
de imoveis similares em oferta ou negociados na regido, bem como opinides de
profissionais avaliadores. J& o método da atualizagdo monetaria, leva em conta a
atualizagdo monetaria utilizando um indicador financeiro, posto que ja existe uma
avaliagao prévia dos bem indicados sendo que n&o houve acréscimo ou decréscimo
significativo de benfeitorias neste lapso temporal.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estdo de
acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdao NBR 14653-1:2001
e NBR 14653-2:2004 da ABNT - Associa¢ado Brasileira de Normas Técnicas e o0s
calculos avaliatérios para determinagéo dos valores foram elaborados com base no
método comparativo direto e utilizou-se o indice oficial IGPM para atualizagédo
monetaria.

Epitaciolandia/AC, 13 de Junho de 2025

Raid Fernandes do Nascimento Junior
Oficial de Justica
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