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1) CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1) Nomeacao como perito judicial:

Aos vinte e cinco dias de agosto de dois mil e vinte e trés, o Perito RAFAEL
FRANCISCO DE SOUZA, engenheiro civil e avaliador de imdveis, sob
matricula no CREA/SP n° 5069690101, foi nomeado pelo MM. JUIZ DE
DIREITO DR. ADILSON VAGNER BALLOTTI DA TERCEIRA VARA
CIVEL DA COMARCA DE JALES DO SUL - SP, conforme Despacho fls.541
do processo ja citado para desempenhar as suas fung¢des com honestidade,

lealdade e disciplina.

1.2) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a avaliacao de valor de mercado do imovel
sob a matricula nimero 11.395 (f1s.329/359) do Cartério de Registro de Imdveis
(CRI) de Jales/SP.

1.3) Atividades Basicas:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizacao do presente trabalho
pericial:

» Vistorias;
» Caracterizacdo do imével avaliando;
» Coleta de dados:

Procedida através de levantamentos realizados em anuncios classificados e
contato direto com moradores da regido onde se situa o imével.

» Diagnéstico de mercado;

» Escolha e justificativa da metodologia;
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» Calculo do valor de mercado do imovel;
» Respostas dos quesitos;
» Conclusao.

1.4) Conceito de imdvel urbano:

O referencial adotado nesta avaliacdo encontra respaldo na NBR-14.653-2 da
ABNT (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens), onde a definicdo de imovel

urbano é:

b

“... imovel situado dentro do perimetro urbano definido em lei...’
1.5) Conceito de valor:

Entendemos como valor de mercado, a expressdao monetaria do bem, a data de
referéncia da avaliagdo, numa situacdo em que as partes, conhecedoras das
possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacao, ndo estejam compelidas

a negociagao.

O referencial adotado nesta avaliagdo encontra respaldo na NBR-14.653-1 da
ABNT (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos

Gerais), onde, no seu item 3.1.47, preceitua:

“.valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

b

condi¢oes do mercado vigente...’

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um mercado de
concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

v" homogeneidade dos bens levados a mercado;
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v" niimero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que ndo possam

individualmente ou em grupos, alterar o mercado;
v’ inexisténcia de influéncias externas;

v’ racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem,

o mercado e as tendéncias deste;

v" perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com
liberdade plena de entrada e saida do mercado.

De acordo com a Unido Panamericana de Associagdes de Avaliacao (UPAV):

1. O valor de um bem depende da finalidade da avaliacdo e da defini¢ao aplicavel
para o caso especifico em andlise, no momento estabelecido para o trabalho

avaliatorio.

2. A Unido Panamericana das AssociacOes de Avaliagdes (UPAV) adota a

definicao contida na Norma IVS-1:

“..5.2 = Valor de Mercado — a quantia estimada pela qual um bem poderia ser negociado na data da
avaliagdo, entre um comprador disposto a comprar e um vendedor disposta a vender, em uma transacdo
livre, através de comercializacdo adequada, em que as partes tenham agido com informagdo suficiente,

de maneira prudente e sem coag¢do...”.
1.6) Condicoes e limitacoes:
Este laudo pericial segue as condi¢des e limitagdes abaixo relacionadas:

» Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais

consultados e as informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

» O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste laudo em

conexao com qualquer outro.
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» A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada na
legislagdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em regulamentos

elaborados pelo respectivo conselho profissional.

2) METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO

A metodologia adotada para determina¢ao do valor de mercado do imdvel serd a
do Método Comparativo Direto de Mercado por Tratamento de Fatores,
nos termos do item 7.2.3 da NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacao de

Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde encontramos a seguinte defini¢do:

"...7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos comparaveis, constituintes da amostra...”

Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacado dos pregos e conseqiientemente, no valor, devem ser ponderados por
tratamento de fatores ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de
fundamentacio e precisdo definidos em Norma. E condi¢io fundamental para
aplicacao deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser

tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

O tratamento de dados de mercado coletados sera feito por meio do tratamento de
dados por fatores que € utilizado quando se tem dados de mercado o mais
semelhante possivel ao avaliando. Isso porque € feita uma comparagao direta com
os valores vigentes, utilizando fatores para homogeneizar as caracteristicas que

forem relevantes e possuirem uma pequena distor¢do em relagdo ao avaliando.
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O critério de peso dos fatores homogeneizantes sera da seguinte forma, quando
o imdvel avaliando for melhor que o imdvel amostral o peso dele serd acima de
1,0 (um), agora se tanto o imovel avaliando quanto o imével amostral forem iguais
o valor adotado sera de 1,0 (um), e se o imével avaliando for inferior ao imével

amostral usaremos um valor adotado abaixo de 1,0 (um).

Para tal referéncia usaremos a NBR 14653, que nos traz o "INTERVALO
ADMISSIVEL DE AJUSTE PARA OS FATORES", sendo que a avaliagdo

ganhard 3 pontos se este intervalo estiver entre 0,80 e 1,25; 2 pontos se estiver

entre 0,50 e 2,00; e apenas 1 ponto se estiver entre 0,40 e 2,50 (com observacdes

neste ultimo caso).
2.1) DETERMINA(;AO DO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS

Coleta de dados

s

E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a etapa inicial, onde serdo
levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerao estrutura técnica ao Laudo de

Avaliacao.

3) REGIAO ONDE ESTA LOCALIZADO O BEM AVALIANDO

3.1) Municipio de Jales

Jales € um municipio brasileiro no interior do estado de Sdo  Paulo, Regido
Sudeste do pais. Tem populagdo estimada em 49.201 habitantes (IBGE/2020) e

area de 368,574 km?2. Localiza-se a cerca de 586 km da cidade de Sao Paulo.
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O imovel a ser avaliado estd localizado na Rua Idair Lopes 0 sem denominacao

QD-S/D LT-S/D, localizado proximo ao aeroporto na cidade de Jales/SP.

Fonte: Wikpedia
3.2) Local
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Imagem 01: Imével avaliando — Google Earth

4) CARACTERIZACAO DO OBJETO

4.1) Proprietario

Conforme a matricula ndmero 11.395 do CRI de Jales/SP, o imével é de
Propriedade de 1°) JL ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA CNPJ
06.002.296/0001-66; 2°) J & T ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA
CNPJ 06.035.429/0001-09; 3°) AFA ADMNISTRACAO E PARTICIPACAO
LTDA CNPJ 06.002.355/0001-04

4.2) Do imovel urbano

Terreno urbano com cinquenta mil metros quadrados ( cinco hectares) que faz
parte de uma 4rea total de quatrocentos mil metros quadrados (quarenta hectares),

ou seja, o terreno urbano avaliado corresponde a 12,50% da area total, sem
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edificagOes e delimitado por cercas, com solo coberto por pastagem e aos fundos

confrontando com o Cérrego do Marimbondo.

Prefeitura Municipal de Jates

CONTRIOUNTE
J & T ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGAO LTDA

| ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA
RUA 01, 2127

JARDIM BOM JESUS
15704-176-JALESISP

[ NTOAMAZCES GERAL

Area do Terreno. ! 50,000,00 V. Venal Tewreno.:
Area Edificaca_: V. Venal Predio....
Testada Terreno..: £5,00 V. Venal imovel..:

#¥ ESTE CARNE NAO QUITA DEBITOS ANTERIORES, ###

Fonte: Extraido do processo

4.3) Infraestrutura préximo ao imével

No momento da pericia, verificamos que a rua em frente ao imével que antes era
de terra ja possui asfaltamento e guias de sarjeta, ou seja, estava acontecendo um

melhoramento significativo da infraestrutura do local.

5) DILIGENCIA PERICIAL

A diligéncia pericial, ocorreu no dia no dia 10/05/2024 as 09:30h (horério de
Brasilia), na presenca do senhor Jodo Carlos Altomari, que se identificou como
representante da parte requerida do processo para acompanhar a vistoria no

imoével objeto da avaliagdo mercadoldgica.
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6) DA VISTORIA

6.1) Caracterizacao do imovel avaliando

O imovel esta inserindo no perimetro urbano, possui uma drea de cinquenta mil
metros quadrados, ndo possui edificagcdes, contendo somente o fechamento do seu

perimetro com cercas de arame e pastagem no local.
6.2) Vocacao

Analisando ao entorno do imével podemos verificar que o0 mesmo pode ter tanto

uma vocagao para fins de loteamento residencial como para fins industriais.
6.3) Relatorio Fotografico

Abaixo temos as fotos registradas no imdvel avaliando.

Foto 01: Foto aérea do imdvel avaliando

11
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Foto 03: Foto a
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Foto 05: Vista parcial da lateral esquerda do imével

Foto 04: Vista parcial da frente do imével
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Foto 06: Vista parcial da lateral direita do imével
Foto 07: Vista parcial do interior do imével
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Foto 09: Guia, sarjeta e boca coletora de dgua pluvial (microdrenagem)

Foto 08: Asfalto e calgamento na frente do imével
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7) AVALIACAO MERCADOLOGICA

7.1) Quadro com os elementos amostral

Primeiramente para iniciarmos a avaliacdo do imével avaliando fizemos uma

descri¢do do mesmo e o classificamos conforme a orientacdo da NBR 14653

PARTE 2 - AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS, e para a metodologia

empregada, foram elaborados cdlculos com base na metodologia de calculo do

método comparativo direto de mercado com o tratamento de fatores.

Com isso buscamos imdveis que estdo a venda para compor nossa pesquisa

amostral.
Preco Area m? Preco Descrigao
AMOSTRA 01 unitario
R$ 3.910.933,00 (25.49539| R$ 15340
Preco Area m? Preco Descrigao
unitario
R$ 4.473.657,00 | 47.140,75| R$ 94,50 |k
Preco Area m? Preco Descri¢ao
AMOSTRA 03 dinitars
R$ 550.000,00 | 8.500,00 | R$ 64,71
(]
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Prego Area mz Prego unitario Descrigéo
AMOSTRA 04 (R$/m?)
&‘ ”‘z? R$ 320.000,00 1500,00 R$ 213,33 |https://imobbr.com/imovel /674
Dy W
=84
- 5
Prego Area m* Prego unitario Descricao

AMOSTRA 05

R$ 350.000,00 3000,00 R$ 116,67 |httos://kazaassessoriaimobiliaria.com.br/imovel/chacara-para-comprar-com-
3-guartos-em-jales-com-2-vagas-garagem-area-total-3000m-id-anu-st-
63972e48e604adcabebb74c04719bd7

7.2) Memoria de calculo

Apos a vistoria do imovel e caracterizacdo do mesmo e andlise da documentagao,
iremos prosseguir na avaliacao mercadoldgica utilizando como base a composicao

do quadro amostral.

Levaremos em conta as caracteristicas do bem avaliando e a disponibilidade de
recursos e informagdes, lembrando que a melhor amostra é aquela que contém a
maior quantidade possivel de dados de mercado com caracteristicas semelhantes

ao avaliando.
7.3) Homogeneizacao de fatores

Os fatores, também conhecidos como fatores de homogeneizagdo, sao
basicamente, as informagdes pertinentes aos elementos da amostra que serao
comparadas com o objetivo de homogeneiza-la e torna-la, tanto quanto possivel,

mais proxima das caracteristicas do imével avaliando.

——
=
~

| —
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AVALIANDC AREA 50.000,00 . PASTAGEM, AD LADO DO AEROPORTO, ASFALTO E REDE DF DRENAGEM

imero WJLS24700512075

ELEMENTO OCALIAGD FONTE (ONATO | VALOR(SS) | TPO | ELASTDADE| AREAIW) |  VALORUNT.  (FATORACESSD |BENFETORIAS | RESTRIGOES PARA | FATOR INFRA ESTRUTURA  FATOR | VALOR UNTARE
(OFERTA/VENDI (RS /MPELASTICOADE) CONSTRUCES RBANA  GLOBAL| HOMOGENEZARR
00) R @
1 VILA MARIA-IXES5P MOBILARIAGLOBO | 01736326001 RS 30109%00| OFEWTA | 09 | 24%s3 | B 1805 08 1 08 085 045 |86 =Y
wn
) |DIMSAVOBPEDTO-JAESP | IMOBILARIAGIORO | OI736326001 (RS 447365700| OFEMA | 09 | 414075 |RS BaL| 0B 1 08 080] 040 |86 ®i
[7s}
-©
3 SUBIDA PRETA - ILES IMOBILIARIAINPERIAL | 017981896618 | %5 S5000000| QFETA | 08 8500 |RS B4 03 1 08 085 055 |88 5
o
4 ARDIN OFT- ALES/5P MOBILARIABRASIL | 017997817582 | %6 32000000| QFETA | 08 150000 | 0| 08 1 08 080 040 [RS £
o
; ISRDIMOT-ALES/SP | KAZA ASSESSORIAIMOBILIARIA| 017996428070 | % 35000000 | OFETA | 09 300000 | % 0| 08 08 08 080 040 |88 &
MEDIA ARIMETICA 11574 S 18
DESVIO PADRAO 5161 5 137

COEFIIENTE DEVARIACAD 045 03

7.4) Saneamento da amostra

Se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a média

amostral sera usada como representativa do valor unitdrio de mercado. Se nao, o

elemento mais afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado

da amostra.

Se houver exclusdo, o passo “b” sera repetido e, entdo, se algum elemento

anteriormente excluido passar a estar dentro dos novos limites deve ser reincluido

e esse processo se repetird até que todos os dados atendem ao intervalo de 30%

em torno da ultima média.

ApOs a primeira rodada de saneamento, chegamos que o limite inferior (30% a

menos) € de R$34,60 o metro quadrado e o limite superior (30% a mais) € de

R$64,25, com isso excluimos os elementos de nimero 2,3 € 4.

——
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AVALIANDC AREA 50.000,00 M'J PASTAGEM, AO LADO DO AEROPORTO, ASFALTO E REDE DE DRENAGEM 9_3

ELEMENTO LDCAI.IZACKO FONTE CONTATO VALOR (RS) TIPO ELASTICIDADE .iﬁEA[m'} VALOR UNIT, FATOR ACESSO | BENFETORIAS ﬁESTKICﬁES PARA |FATOR INFRA ESTRUTURA | FATOR | VALOR UNII&ID

(OFERTA/VENDI [RS/MPELASTICIDADE) CDNSTRUCﬁES URBANA GLOBAL HOMOGENE@DD
0o} RMa o
~ 0
1 VILAMARIA - JALES/SP IMOBILIARIA GLOBO 01736326991 |RS 391083300 OFERTA 09 1549539 | RS 13306 08 1 08 083 045 |RS ﬁlﬂ;
-
] JARDIM SANTO EXPEDITO - JALES/SP IMOBILIARIA GLOBO 01736326991 |RS 447365700 OFERTA 09 4714075 | RS 85,41 08 1 08 020] 040 |RS Lﬂ.l&EE
Q)
3 SUBIDA PRETA - JALES/SP IMOBILIARIA IMPERIAL 017981896618 | RS 550.000,00 OFERTA 09 B50000 |RS 5324 03 1 08 085) 055 |RS O]
©

-0
4 JARDIM OITI- JALES/SP IMOBILIARIA BRASIL 017997917982 | RS 320.000,00 OFERTA 09 150000 RS 19200 08 1 08 080 040 |RS &EBD_E%’
5 JARDIM OITI- JALES/SP KAZA ASSESSORIA IMOBILIARIA| 01799642 8070 | RS 350.00000 OFERTA 09 300000 | RS 105,00 08 08 08 020] 040 |RS 2008
MEDIA ARITIMETICA 11574 RS Sﬂg:
DESVIO PADRAD 51561 [ DI
CDEFICIENTEDEVARIAC.EO 045 039 ;‘ Cs!

SANEAMENTO AMOSTRAL
LIITE INFERIOR 30% A MENOS) EIEEET) EXCLUIROS ELEMENTOS UE ESTAD FORACOILIMTE
LIMITE SUPERIOR (30% A MAIS) 30% RS 64,25

Agora temos todos os elementos habilitados, pois os precos do metro quadrado

das amostras estdo dentro do limite inferior (R$36,44) e o limite superior

(R$67,68), dessa forma obtivemos que a média de preco do metro quadrado
¢ de R$52,06.

Stica do Estado de Sao Paulo, protocolado e

ELEMENTO LOCALIZACAO FONTE CONTATO VALOR (RS) TIPO ELASTICIDADE |  AREA{m?) VALORUNI. [ FATOR ACESSO | BENFETORIAS | RESTRIDES PARA |FATOR INFRA ESTRUTURA | FATOR | VALOR UNTARES
(OFERTA/VENDI R$/MP*ELASTICIDADE} CONSTRUGOES URBANA GLOBAL| HOMOGENEIZATD
0o) (rs/me) -3
1 VILA MARIA- JALES/SP IMOBILIARIA GLOBO 01736326991 | RS 391093300  OFERTA 09 2549530 [ RS 138,06 08 1 08 085 045 [BS 6% |
5 JARDIM OITI- JALES/5P KAZA ASSESSORIA IMOBILIARIA| 017996428070 [ RS 350.00000 [  OFERTA 09 300000 [ RS 105,00 08 08 08 080] 040 |RS 4200
=
MEDIA ARTIMETICA 12153 RS 5
DESVIO PADRAQ 23,38 RS 1
COEFICIENTE DEVARIAGEO 019 027
NOVA MEDIA ARITMETICA APOS SANEAMENTO AMOSTRAL B 52,06
NOVO DESVIO PADRAO B 14,3
NOVO COEFICIENTE DE VARIACAD 027
E VERIFICAR SE TO00S ELEMENTOS ESTAD DENTRO DOS LIMITES, SEESTIVER NAD
LIMITE INFERIOR [30% A MENOS) 30%  [RS 3644 D
LIMITE SUPERIOR (30% A MAls) 0% [RS  &18
NOVA MEDIA ARITMETICA APOS SANEAMENTO AMOSTRAL ‘ RS 52,06 ‘

7.5) Resultado da Avaliacao

Com isso agora multiplicamos a area do imdvel avaliando pelo valor médio de

preco do quadro amostral apds o saneamento:

Preco do imdvel = drea do imdvel * valor unitario do metro quadrado

Preco do imével = 50.000,00* R$ 52,06 = R$2.603.000,00 (dois milhdes e

seiscentos e trés mil reais).

——
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8) QUESITOS
8.1) Parte Autora

1. Queira o senhor perito descrever o imovel e construcdes objeto da presente
pericia.

Resposta:. Descrito no decorrer do laudo pericial.

2. Favor informar qual o valor de mercado atual do imével.

Resposta:. O valor de mercado do imével avaliando é de R$2.603.000,00 (dois

milhOes e seiscentos e trés mil reais).
8.2) Parte Requerida

1. Qual a drea do imével penhorado? Metragem do imével?

Resposta:. A area do imovel penhorado € de cinco hectares. A metragem do
imovel € de cinquenta mil metros quadrados.

2. Onde o imdvel penhorado objeto da presente avaliacdo estd localizado?
Resposta:. Na Rua Idair Lopes 0 sem denominacao QD-S/D LT-S/D, bairro
Coérrego do Marimbondinho, localizado préximo ao aeroporto na cidade de
Jales/SP.

3. Qual a situagdo documental do imével penhorado?

Resposta:. Na matricula numero 11.395 do imdvel, existe uma Averbacdo sendo
amesma AV:37-M-11.395, constando conforme sentenga datada de 17/10/2006
do processo da Primeira Vara Federal de Jales e em virtude do processo
n°2006.61.24.001-666- 2 que o imovel fica sequestrado e indisponivel.

4. Se existem benfeitorias no imovel?

Resposta:. Somente cercas e pastagem.

5. Qual o estado de conservagao do bem penhorado, qualidade e extensao?

Resposta:. Boa, a extensao € de aproximadamente 1.500 metros.

——
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6. Se existe cerca/alambrado de divisdao do imoével penhorado?

Resposta:. Sim existem cercas.

7. Se existe instalacoes elétricas e iluminacdo publica externa?

Resposta:. Nao existem.

8. Se ha edifica¢des publicas ou particulares entorno do imével?

Resposta:. Sim ha.

0. Se existe prédio escolar proximo ao imével penhorado?

Resposta:. Nao € proximo.

10.  Se existe estabelecimento comercial ou drea proximo ao imével?
Resposta:. Sim ha.

I1.  Se o imével esta localizado em frente ao aeroporto municipal de Jales?
Resposta:. Sim.

12.  Se o imoével penhorado € passivel de regularizacdo para fins de
loteamento?

Resposta:. Sim, com restricdes devido ao aeroporto existem préximo do imével.
13.  Se o solo do im6vel penhorado € apropriado para loteamento e habitacao?
Resposta:. Sim.

14.  Na drea do imovel penhorado € apropriado para loteamento e habitagao?
Resposta:. Parcialmente apropriado, pois no fundo temos o corrego do
Marimbondo e o uma planta de frigorifico.

15.  Se existe ruas com asfalto, guias e sarjetas? Qual a extensdo?

Resposta:. Na frene do imdvel existe asfalto da extensdo da Rua Idair Lopes, com
aproximadamente 1.150 metros de extensao.

16.  Se o projeto de asfaltamento da Rua Idair Lopes (defronte ao imovel
penhorado) em anexo (doc.1) estd aprovado pela Prefeitura Municipal de Jales?
Resposta:. Sim.

17.  Se em virtude do projeto asfaltico objeto do quesito 16, a rua defronte do

imovel serd asfaltada? E isso agregara valor na valoriza¢do do imével penhorado?

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FRANCISCO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2024 as 15:50 , sob o nimero WJLS24700512075
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Resposta:. Ja esta asfaltada e agregou valor ao imovel.

18.  Se existe projeto de langcamento de um distrito industrial (no antigo soler)
proximo ao imovel penhorado?

Resposta:. Em diligéncia a P.M. de Jales conversamos com o senhor Nilton onde
o mesmo disse que ndo projeto aprovado para tal finalidade.

19.  Qual o método de avaliacdo para a determinagdo do valor do imovel
penhorado?

Resposta:. O método comparativo direto de dados de mercado.

20.  Todos os quesitos anteriormente citados serdo utilizados para determinar
o valor do imével penhorado?

Resposta:. Utilizamos os fatores de acesso, benfeitorias do imovel, restri¢coes
construtivas e infra estrutura urbana para avaliar o imével.

21.  Queira o Sr. Perito Judicial prestar quaisquer outros esclarecimentos que
entenda necessario para a avaliacdo do imével penhorado?

Resposta:. Nao é necessario.

9) CONCLUSAO

Sendo assim, apds a verificagdo dos dados coletados e realizada a avaliacdo

mercadolégica do imdvel avaliando chegamos no preco abaixo:

PRECO DE MERCADO DO IMOVEL

R$2.603.000,00

(dois milhdes e seiscentos e trés mil reais).
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X NBR 14653 — PARTE 1 Avaliagdo de bens (Procedimentos Gerais)
X8 NBR 14653 — PARTE 2 Avaliacdo de bens (Iméveis Urbanos)

11) ENCERRAMENTO
O presente Laudo Técnico € composto de 23 (vinte e trés) paginas no formato A4
todas de um lado so.

Requer sua juntada aos Autos para que reproduza um sé fim e efeito de Direito.

N. Termos,

P. Deferimento.

Jales/SP, 22 de junho de 2024.

Rafael Francisco de Souza

Perito Judicial / Avaliador de Imodveis
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