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Pelo presente, faz saber a todos os interessados, que
serq levadoa LEILAO, o bem penhorado, na
seguinte  forma:PRIMEIRO  LEILAO: dia
08/10/2026, com encerramento as 13:00 horas.Os
lances poderdo ser oferecidos desde 0 momento do
langamento dolote no site da Leiloeira, até o horério
do encerramento, porvalor igua ou superior ao da
avaliagd. N&o sendo verificadolances iguais ou
superiores a0 valor de avaiagdo, o
IeilGopermanecera aberto até a data do SEGUNDO
LEILAO: dia 29/10/2026,com encerramento as
13:00 horas, a quem mais der, excetuando-se oprego
vil, considerado para tal o prego inferior a 50%
(cinquentapor cento) do valor da avaliagdo (art. 891,
§ Unico do CPC/2015),exceto nos casos onde ha
meagdo  (quando  determinado  pelo  Juiz)
oucopropriedade. REPASSE:OS BENS NAO
ARREMATADOS SERAODISPONIBILIZADOS
NOVAMENTE EM REPASSE, EM ATE 15
MINUTOS APOS OENCERRAMENTO DO 2°
LEILAO, COM DURAGAO DE 01:00 HORA.No
caso de algum dia designado para a realizagdo da
Hasta Publicaser feriado, 0 mesmo realizar-se-a no
proximo dia Utilsubsequente, independentemente de
nova publicacdo do edital.LOCAL: Através do site
www.thai steixeiral eiloes.com.br. PROCESSO: Autos
n° 5009199-58.2019.8.13.0518 de EXECUCAO
FISCAL,em que é  Exequente/Requerente
MUNICIPIO DE POCOS DE CALDAS
(CNPJ:18.629.840/0001-83) e Executado/Requerido
TIAGO CARLOS DE OLIVEIRA(CPF:
049.628.956-05).DESCRICAO DO BEM: Casa 101,
Unidade 05, integrante do '¢CondominioResidencial
Bosque das Araucdrias;, Stuado na Avenida
PadreCletus Francis Cox (também grafada Padre
Cletux Cox), n.° 777, nolugar denominado Chécara
do Cortume, Country Club, Pogos deCaldasMG,
com a seguinte descricdo: Casa assobradada,
nopavimento térreo: com 02 (duas) salas, cozinha,
area de servico,lavabo, WC de empregada, varanda e
garagem para 02 (dois)veiculos, no pavimento
superior: 01 (uma) suite, 02 (dois) quartose 01 (um)
banheiro. O imével possui frente para a via de
acessointerno, fundos para a Avenida Padre Cletus
Francis Cox, de um
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CadassMGCEP  37.701-021, (35) 3729-0900,
E-mail: pcs3civel@tjmg.jus.brlado  confrontando
com o loteamento Residencial Paineiras e area deuso
comum, de outro lado confrontando com a unidade
91. Com a édreaedificada privativa de 170,70m?; area
edificada uso comum de8,23m?; &rea edificada total
de 178,93m?% perfazendo uma &eatotad e
aproximada de 370,33m?, equivalente a 1,523741%
da é&reatotal do terreno. Imével com Cadastro
Municipa sob o n.° 0011 0270010 0005 e
matriculado sob o n° 67.873 no Servico
UnicoRegistral de Iméveis da Comarca de Pogos de
CaldassMG.(RE)AVALIACAO: R$ 1.200.000,00
(um milh&o e duzentos mil reais),em 25 de junho de
2025.LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$
600.000,00 (seiscentos mil reais).*No caso de

determinagdo judicia, os bens poderdo ser
reavaliadosou sua avaliagdo atualizada pelo indice
de correcdo monetéria daCorregedoria de Justica de
Minas Gerais, até a data do leildo,podendo sofrer
alteragdo em seus valores, os quais serdoinformados
pela Leiloeira Oficia no ato do leildo.VALOR DO
DEBITO DA EXECUCAO: R$ 8.201,43 (oito mil,
duzentos e umreais e quarenta e trés centavos), em
05 de fevereiro de 2026.LOCALIZACAO DO BEM:
Avenida Padre Francis Cletus Cox, n.° 777,Casa
101, Unidade 05, Condominio Residencial Bosgues
dasAraucérias, Bairro Country Club, Pogos de
Caldas’MG.DEPOSITARIO: TIAGO CARLOS DE
OLIVEIRA, Avenida Padre FrancisCletus Cox, n.°
777, Casa 101, Unidade 05, Condominio
ResidencialBosques das Araucarias, Bairro Country
Club, Pogos de CadasyMG.ONUS: Eventuais
constantes na Matricula Imobilidria.O arrematante
declara estar ciente de que, além de possiveis
Onusperante o CRI local, podera haver outras
restri¢des judiciaisoriginérias de outras Varas, que
poderdo causar morosidade natransferéncia do bem
perante o CRI. Fica desde ja ciente oarrematante que
é responsavel pela verificagdo de todos equaisquer
Onus que recaiam sobre o imovel, pois podera
ocorrernovas inclusdes apos a confecgdo do edital de
leildo e sua
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impedimentos para registro do imovel, devem
serinformados via peticdo ao Exmo. Juiz que preside
0 processo, parague oficie as Varas e o CRI para as
devidas baixas. O modelo depeticdo podera ser
obtida junto a equipe da LeiloeraBAIXA
PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com
a venda no leildo,caso hagja penhoras, arrestos,
indisponibilidades, e/ou outros énusque gravem a
matricula, o bem serd leilloado livre e
desembaragcadode quaisquer 6nus, até a data da
expedicdo da respectiva Carta deArrematacéo ou
Mandado de entrega, conforme artigos 903, §
5%inclusive os débitos de natureza propter rem,
conforme artigo 908,8 1°, ambos do CPC/2015.
Débitos de IPTU, serdo sub-rogados novalor da
arrematagdo nos termos do art. 130, ¢capute, e
parégrafounico, do CTN. Correréo por conta do
arrematante, as despesas e oscustos relativos a
desmontagem, remogéo, transporte,
transferénciapatrimonial dos bens arrematados e
diligéncias do Oficial delustica, se houver. Além
disso, tratando-se de direitos sobreimével alienado
fiduciariamente, os débitos decorrentes da baixada
hipoteca e da adlienacdo fiduciaria sdo de
responsabilidade doarrematante (artigo 14, da Lei
6.015/1973).Conforme disposto no art. 40 do
Decreto-Lei n° 21.981/32, queregulamenta a
profissdo da leiloaria e o art. 653 do Cdadigo Civil,a
atuacdo da Leiloeira Oficia ocorre por mandato, ou
segja, apenasrealiza a intermediacdo da oferta dos
bens, conforme as regrasdeterminadas pelo juizo
responsavel pelo processo e ascaracteristicas
certificadas nos autos.Portanto a Leiloeira Oficia
ndo se enquadra nas condigdes defornecedor,
intermedidrio, ou comerciante, ficando assim
eximidode eventuais  responsabilidades  por
vicios/defeitos ocultos ou n&o,no bem alienado,
como também por reembolsos, indenizacdes,
trocas,consertos e compensagfes financeiras de
qualquer hipotese, nostermos do art. 663, do Codigo
Civil Brasileiro, ndo se sujeitando,ainda, as normas
do Cdédigo do Consumidor, por ndo se tratar
acompra em leildo judicid de relacdo de
consumo.Por este motivo, ndo cabe qualquer
responsabilizacéo destaprofissional quanto a demora
na posse ou transferéncia do bem
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CaldassMGCEP  37.701-021, (35) 3729-0900,
E-mail: pcs3civel @tjmg.jus.brarrematado,
divergéncias entre as caracteristicas encontradas
nosbens recebidos em relagdo as caracteristicas
constantes em edital,vicios ocultos, emissdo de
documentos, baixas de restri¢gbes ououtras questdes
que recaiam sobre a arrematacdo.HIPOTECA:
Eventual gravame de hipoteca extingue-se com
aarrematacdo, assim, nada serd devido pelo
arrematante ao credorhipotecério (art. 1.499, VI do
Cadigo Civil).MEACAO: Nos termos do Art. 843,
do CPC/2015, tratando-se depenhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte
docoproprietério ou do conjuge alheio a execugédo
recaird sobre oproduto da aienagdo do bem. E
reservada ao copropriet&rio ou aocdnjuge nado
executado a preferéncia na arrematacdo do bem
emigualdade de condigdes.|MOVEL OCUPADO: A
desocupagdo do  imoével serd  redlizada
medianteexpedi¢do de Mandado de Imissdo na Posse
que sera expedido peloM.M. Juizo
Comitente DIREITO DE PREFERENCIA: Nos
termos do artigo 1.322 do CddigoCivil, quando a
coisa for indivisivel e os consortes nao
quiseremadjudicdlas a um sO, indenizando os
outros, sera vendida erepartido o apurado,
preferindo-se, na venda, em condigdes iguaisde
oferta, o conddmino ao estranho, e entre os
condéminos agueleque tiver na coisa, benfeitorias
mais vaiosas, e, ndo as havendo,0 de quinh&o
maior.Assm, para que QUEM TIVER DIREITO
(art. 892 § 2° e 3° 843 § 2°,ambos do Codigo
Processo Civil) possa exercer o direito depreferéncia
dos bens leiloados, deverdo, de modo
prévio,cadastrar-se e solicitar  habilitagdo no
sitewww.thaisteixeiraleiloes.com.br. Ao efetuar o
cadastro ehabilitagdo, informar a CONDIGAO DE
PREFERENCIA do bem, parapoder, se quiser,
exercer referido direito; fornecer asinformagdes e
documentos requisitados, e aderir as regras dogestor.
O TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento
ndo estardhabilitado a exercer o direito de
preferéncia. Respeitadas asregras do DIREITO DE
PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote,
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CaldassMGCEP  37.701-021, (35) 3729-0900,
E-mail: pcs3civel@tjmg.jus.brsga no 1° ou no 2°
leildo, caberd ao TERCEIRO, se desgjar, notempo
disponibilizado pelo sistema gestor para que os
lances sgjamcobertos por outros interessados,
exercer o direito depreferéncia, ao menos igualando
a maor lance e forma depagamento
ofertada LEILOEIRA: O Leildo estard a cargo da
Leilogira Oficial oranomeada, THAIS COSTA
BASTOS TEIXEIRA, JUCEMG sob n°. 629/2006,
comsuporte técnico e utilizagdo da Plataforma
LeilGes

Judiciaisnww.leil oesjudiciais.com.br. COMISSAO
DA LEILOEIRA: Havendo arrematacdo, a comissao
devida seréde 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, a sercusteada pelo arrematante, assim
como de 5% (cinco por cento) dovalor da proposta
para aquisicdo em parcelas, devida peloproponente.
Em caso de extingdo do processo, por
adjudicacdotardia, por remicdo ou por transacdo
entre as partes, serd devidaa remuneragdio da
Leiloeira no equivalente a 2% (dois por cento)
dovalor de avaiacdo do bem. Sera devido a
Leiloeira Oficia,comisso de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagdo emcasos de acordo ou
remicao apds a realizacdo da alienacdo earrematagdo
do bem, conforme artigo 7°, § 3° da Resolugéo
236/2016do Conselho Naciona de Justica, a ser
arcado pelo executadoremidor. Caso 0 arrematante
ndo redlize o pagamento do lanceofertado e da
comissdo, sera devida pelo arrematante em favor
daL eiloeira a comissdo conforme previsao em edital
de leildo,Decreto-Lei 21.981/1932 e Resolugéo
236/2016 do CNJ. Verificado ondo pagamento, a
Leiloeira cobrara judiciamente o valor devido,em

razéo do trabalho por ele realizado, valendo o lance
registradoem banco de dados como titulo executivo.
Fica ciente o arrematantei nadimplente que fraudar o
leil&o é crime previsto no artigo 358do Codigo Penal
e 0 Magistrado podera determinar aplicacéo demulta
e demais medidas judiciais previstas em Lei.COMO
PARTICIPAR DO LEILAO: Quem pretender
arrematar ditos bens,devera efetuar cadastro prévio,
no prazo de 24 horas deantecedéncia do leiléo,
através do  sitewww.thaisteixeiraleiloes.com.br,
devendo, para tanto, osinteressados, aceitar 0s
termos e condi¢des informados no site.
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E-mail: pcs3civel@tjmg.jusbrvVega no site da
Leiloeira Oficia a relacéo de
documentosnecess&rios  para  efetivacdo  do

cadastro.Ficam desde j& cientes os interessados de
que os lances oferecidosvia INTERNET néo
garantem direitos a0 participante em caso
deinsucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais
como, na conexdode internet, no funcionamento do
computador, na incompatibilidadede software ou
quaisquer outras ocorréncias. Desse modo,
ointeressado assume os riscos oriundos de falhas
ouimpossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
qualquer reclamagdoposterior.Havendo lances nos 3
(trés) minutos  antecedentes a0  horério
deencerramento do leil&o, havera prorrogagéo de seu
fechamento porigual periodo de tempo, a partir do
horério de recebimento doulltimo lance ofertado,
visando manifestacdo de outros eventuaidicitantes
(arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ).
Osarrematantes ficam cientes desde j& que n&o sendo
efetuado odepdsito da oferta com o respectivo valor
acrecidos da comissdo dal_eiloeira em até 24 horas, a
Leiloeira comunicara imediatamente ofato ao Juizo
(Pena de sofrer as pendidades legais,
conformeArtigo 335 de Cdédigo Penal), informando
também os |angosimediatamente anteriores para que
sgjam submetidos a apreciagdo doduizo, sem
prejuizo da aplicagdo de sancOes legais (art. 897,
doCédigo de Processo Civil).Caso o arrematante
vencedor ndo efetue 0 pagamento no
prazodeterminado, serd convocado o segundo
colocado na disputa paraformdizar a
arrematacdo.Fica a Leiloeira autorizada a requisitar
dos licitantesreferéncias bancérias, idoneidade
financeira e demonstrarinexisténcia de restricdo em
registro de cadastro de protecdo aocrédito.Os
licitantes dever&o acompanhar a redlizacdo da
Hastapermanecendo a quaquer tempo em
condi¢gdes de ser contatados pelalLeiloeira Oficia
para o0 ajuste de proposta, ou para qualqueroutra
informagao que se faga necessaria. Eventual prejuizo
causado
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de contato ou falta de respostas dolicitante,
principalmente quando esta nd  responder
prontamenteaos contatos da Leiloeira, seréo de
responsabilidade unicamente dopréprio
Licitante.O(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado
de conservagdo em quese encontra(m), sem garantia,
congtituindo 6nus do interessadoverificar suas
condigbes, antes das datas designadas para
asalienagdes judiciais eletrbnicas.Fica ciente o
arrematante de que, em caso de
invalidag8o,ineficacia, resolucdo ou desisténcia da
arrematacdo, sem culpa doarrematante, a Leiloeira
Oficial procedera a devolugdo da comissdoapds a
devida intimagcdo e no prazo estabelecido pelo
Magistrado. Ovalor da comissio a ser devolvido seré
acrescido de correcdomonetéria, calculada pelo
indice Nacional de Pregos ao ConsumidorAmplo
(IPCA), desde a data do pagamento a Lelloeira até a

data daefetiva devolugdo, conforme o art. 389 do
CPC, sem a incidéncia dejuros
moratorios. PAGAMENTO DE FORMA A VISTA:
A arrematacdo far-se-4 mediantepagamento a vista,
no prazo de 24 horas darealizaggo do leilao(art. 884,
inciso 1V, do CPC/2015).ARREMATACAQ PELO
CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for
ounico credor, ndo estara obrigado a exibir o prego,
mas, se ovalor dos bens exceder a0 seu crédito,
depositarg, dentro de 3(trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito aarrematacao, e, nesse
caso, realizar-se-4 novo leildo a custa doexequente
(art. 892, 81° do CPC/2015). Na hipétese de

arrematagdocom  crédito, o exequente ficara
responsavel pela comissao devida
al eiloeiraPAGAMENTO DE FORMA

PARCELADA: O pagamento podera ser parcelado
emprimeiro leildo por valor ndo inferior a0 da
avaliagdo e, emsegundo leildo, pelo maior lance,
desde que ndo considerado vil,conforme art. 895, | e
Il, do CPC, nas seguintes condigdes:!! ¢ O
arrematante deverd pagar 25% do valor do lance a
vista e orestante parcelado em até 30 (trinta) meses;
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E-mail: pcs3civel @tjmg.jus.brll ¢ As prestagdes sdo
mensais e sucessivas, no valor minimo de
R$1.000,00 cada;!11 ¢, Ao valor de cada parcela, sera
acrescido o indice decorregdo monetéria da
Corregedoria de Justica de Minas Gerais;|V ¢ Sera
garantida a integrdizacdo do lance por
hipotecajudicia sobre o proprio bem imével, através
de hipoteca namatricula, no momento do registro da
carta de arrematac@o.Observagdo: O valor minimo
da avaiagdo do bem para que oparcelamento sgja
autorizado, deverd ser de R$ 20.000,00 (vintemil
reais)ATRASO NO  PAGAMENTO DA
PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamentode
qualquer das prestacoes, incidira multa de 10% (dez
por cento)sobre a soma da parcela inadimplida com
as parcelas vincendas,autorizando o exequente a
pedir a resolugdo da arrematagdo oupromover, em
face do arematante, a execugdo do valor
devido,devendo ambos os pedidos serem formulados
nos autos do processo emque se deu a arrematagéo.
Em qualquer caso, serd imposta a perdados valores
j& pagos em favor do exequente e Leiloeiro,
voltandoos bens a novo leil&o, do qual ndo serdo
admitidos a participar oarrematante e o fiador
remissos. Sobre direito de preferéncia ¢Jances avista
sempre ter8o preferéncia, bastando igualar-se
aoultimo lance ofertado de forma parcelada, o que
ndo interfere nacontinuidade da disputaVENDA
DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja
autorizadaa venda direta, observando-se as regras
gerais e especificas jéfixadas para o leildo, inclusive
0s pregos minimos. O prazo davenda direta é de 60
(sessenta) dias, sendo fechada em ciclos del5 dias
cada. N&o havendo proposta, 0 novo ciclo sera
reaberto,até o prazo final, aplicando-se por analogia
o artigo 880 do CPCcl/c art. 375 da Consolidagéo
Normativa da Corregedoria Regional doTRF da 42
Regido, aprovada pelo Provimento n° 62, de
13/06/2017.VISITACAO: E vedado aos Senhores
Depositérios criarem embaragos avisitagdo dos bens
sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77,inciso
IV, do CPC, ficando desde logo autorizado o uso de
forcapolicial, se necess&rio. Em caso de imével
desocupado, também fica
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CadassMGCEP  37.701-021, (35) 3729-0900,
E-mail: pcs3civel @tjmg.jus.brautorizado a Leiloeira
a se fazer acompanhar por chaveiro.lguamente,
ficam  autorizados os  colaboradores da
Leiloeiradevidamente  identificados, a obter
diretamente, materialfotografico para inseri-lo no
portal da Leiloeira, afim de que oslicitantes tenham
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pleno conhecimento das caracteristicas do
bem.DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as
informagOes necess&rias para aparticipagdo dos
licitantes no lelldo, bem como quanto
aosprocedimentos e regras adotadas para sua
validade, poderdo seradquiridas através do Telefone:
0800 500 9970 e do
e-mailcontato@thaisteixeiral eiloes.com.br.PUBLIC
ACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na
rede mundial decomputadores, no sitio da
L eiloeirawww.thai steixeiral eiloes.com.br, e também
no site de publicagdes econsultas de editais de leil&o
PUBLICJUD, www.publicjud.com.br,
emconformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do
CPC/2015.ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo
Juiz, pelo Arrematante e pelaleiloeira Oficia, a
arrematacdo sera considerada perfeita,acabada e
irretratéavel, anda que venham a @ ser
julgadosprocedentes os embargos do executado ou a
acdo autbnoma de quetrata 0 § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagéopelos
prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC).
Tratando-se deleildo eletrdnico, a Leiloeira Oficia
poderd assinar 0 auto peloarrematante, desde que
autorizado por procuragéo.OBSERVACOES
GERAIS: A Lelloeira Pdblica Oficial, por ocasido
doleildo, fica, desde ja, desobrigado a efetuar a
leitura dopresente edital, o qual se presume sgja de
conhecimento de todosos interessados. Este edital
estd em conformidade com a resolugdon® 236 de
13/07/2016 do CNJINTIMACAOQ: Fica desde logo
intimado o Executado TIAGO CARLOS
DEOLIVEIRAe seu cOnjuge a Sra. LUDIANE
CIACCI OLIVEIRA, bem como oseventuais:
terceiros interessados, depositarios,
coproprietérios,proprietario de terreno €/ou titular
de: usufruto, uso, habitagdo,enfiteuse, direito de
superficie, concessdo de uso especial parafins de
moradia ou concessdo de direito real de uso; credor
PODER JUDICIARIO ESTADO DE MINAS
GERAISIUIZO DE DIREITO DA 38 VARA CIVEL
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CaldassMGCEP  37.701-021, (35) 3729-0900,
E-mail: pcs3civel @tjmg.jus.brpignoraticio,
hipotecério, anticrético, fiduci&rio ou com
penhoraanteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor; Uni&o,Estado e Municipio no
caso de bem tombado, das datas acima, se
porventura ndo forem encontrados para a intimagéo
pessoal, bem comopara os efeitos do art. 889, inciso
I, do Cddigo de ProcessoCivil/2015 e de que, antes
da arrematacdo e da adjudicagdo do(s)bem(ns),
poder&(8o) remir a execugdo, consoante o disposto
no at.826 do Codigo de Processo Civil/2015.
Fica(m) cientificado(s) deque o prazo para a
apresentacéo de quaisguer medidas
processuaiscontra 0s atos expropriatorios contidas
no § 1° do art. 903 do CPCsera de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematagéo (art. 903,8 2° do
Cadigo de Processo Civil/2015).E, para que chegue
ao conhecimento de todos e no futuro ninguémpossa
degar ignorancia, expediu-se o presente edital que
sergpublicado e afixado na forma da Lei. DADO E
PASSADO nesta Cidade eComarca.Pocos de
Cadas’MG, 27 de agosto de 2026.EDMUNDO
JOSE LAVINAS JARDIMJuiz de Direito
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